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 : 1پیوست 

 وظایف

  
 کلیـات وظـایف  –الف 

و پیشنهاد ارائه شده، بدیهی است استعلام تامین نیروی انسانی مورد نیاز جهت انجام تعهدات و وظایف طبق شرایط  - 1

 گرفتن پرسنل مربوطه توسط کارفرما مجاز خواهد بود.بکارگیری نیروی انسانی پس از مورد تایید قرار 

مانکار موظف است قبل از بکارگیری و استفاده از پرسنل جدید نسبت به آموزش و توجیه کامل آنها جهت بکارگیری پی - 2

و اجرای دقیق دستورالعملهای تعمیر و نگهداری تجهیزات و دستگاهها مطابق دستورالعملهای کارخانجات سازنده و 

دکنندگان و نیز ایجاد آشنایی و توجیه نمودن کامل پرسنل نسبت به سیستم ها و تجهیزات و موقعیتهای تاسیساتی ساختمانهای تولی

 موضوع قرارداد و وظایف آنها اقدام و سپس جهت اخذ تاییدیه شروع بکار اقدام نماید . 

شامل مشخصات فنی کامل آنها و مشخصات فنی تهیه و تنظیم شناسنامه فنی کلیه دستگاهها و تجهیزات موضوع قرارداد  - 3

و دقیق و کامل لوازم یدکی و مواد مصرفی آنها و تکمیل و به تایید نهایی کارفرما رساندن آنها حداکثر تا هشت ماه پس از 

 شروع قرارداد 

 تهیه گزارش های لازم در سطوح مختلف بصورت روزانه ، ماهانه ، سالانه، دوره ای و موردی  - 4

روز قبل  30قطعات یدکی و لوازم مصرفی مورد نیاز اجرای عملیات موضوع قرارداد از کارفرما، حداقل درخواست  - 5

 بصورت کتبی 

تهیه وتوزیع مناسب کلیه ابزار ، لوازم و تجهیزات و ماشین آلات مورد نیاز جهت انجام تعهدات و وظایف با نظر کارفرما  - 6

 ن یک تن و انجام جابجایی در سطوح و طبقات مجتمع تا وز

 انجام تعمیرات جزئی دستگاهها و تجهیزات که با امکانات داخل کارگاه و توسط پرسنل راهبری میسر باشد.  - 7

 انبارداری لوازم سوخته یا داغی و تحویل آن به کارفرما - 8

  همستند سازی در دوره انجام کار وبرنامه ریزی تعمیرات و نگهداری برای آیند - 9

 تورالعمل سازنده یا برحسب نیازعمر مفید آنها طبق دس بازبینی و تعویض قطعات پس از - 10

رعایت کلیه دستورالعملهای اجرایی و تعمیر و نگهداری و اداری که در راستای اجرای موضوع قرارداد توسط کارفرما  - 11

 شود. به پیمانکار ابلاغ می

و هماهنگی با واحدهای رعایت نکات ایمنی جهت پیشگیری از بروز خطرات و سوانح احتمالی ، مدیریت بحران  - 12

آسانسورها و دفاتر ادارات و هدایت کارکنان به اماکن امن در هنگام بروز حوادث  ،نیروی آتش نشانی ،ذیربط اعم از انتظامات

 سیل و غیره به منظور کاهش خسارات احتمالی ،غیر مترقبه نظیر آتش سوزی، زلزله
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شهرداری، سازمان آب و فاضلاب و نیروی انتظامی ،بط نظیر انجام هماهنگی های لازم با سازمانها و شرکتهای ذیر - 13

 شرکتهای گاز و برق و سازندگان و فروشندگان تجهیزات

تحقیق، مطالعه، بررسی، و تهیه طرحها و انجام محاسبات مربوطه جهت اصلاح و بهینه سازی، اجرا و رفع معایب و  - 14

 لکتریکی  ها و مشکلات سیستم و تجهیزات تاسیسات مکانیکی و اکاستی

 هزینه کلیه آزمایشهای مربوط به تست عملکرد تجهیزات و یا  راه اندازی آنها و.... بر عهده پیمانکار می باشد . - 15

ابلاغ  پیمانکار  به منظور اجرای موضوع پیمان  با  در نظر داشتن کلیه مقررات مربوط به بیمه ، می باید بلافاصله پس از - 16

) عوامل اجرایی و سایر نفرات و تجهیزات براساس کلیه قوانین و مقررات مربوطه اقدام نمایدقرارداد نسبت به بیمه کارگاه و 

بیمه مسئولیت مدنی در قبال کارکنان خود شرکت پیمانکار ، بیمه مسئولیت در خصوص اشخاص ثالث ، بیمه نامه مسئولیت 

هیچ د فوق موارعدم رعایت بدیهی است .   ....(قراردادی شامل بیمه خسارت به اموال بانک و جانی و مالی کارکنان آن و.

 را متوجه کارفرما نمی کند و کلیه مسئولیتهای ناشی از آن برعهده پیمانکار می باشد .مسئولیتی 

در صورتیکه پیمانکار برای اجرای کامل و صحیح امور مربوط به مفاد پیمان و براساس کلیه قوانین و مقررات مربوطه  - 17

....( و یا عوامل انسانی ) مهندس ،منی ،ایکمکی و جانبی ) فنی  و همچنین ضوابط و قوانین  ایمنی کار نیاز به تامین تجهیزات 

داشته باشد ،موظف به تامین آن با هزینه خود می باشد. بدیهی است عدم رعایت  ....(عمران ،برق ،مکانیک،کارگر متخصص ،..

موارد فوق هیچ مسئولیتی را متوجه کارفرما نمی کند و کلیه مسئولیتهای جانی و مالی ناشی از آن برعهده پیمانکار می باشد و 

 ارد و کلیه جوانب آن اقدام نماید .پیمانکار می بایدبا تمامی امکانات خود نسبت به رفع و جبران خسارت و

پیمانکار  به منظور اجرای موضوع پیمان  با  در نظر داشتن کلیه مقررات مربوط به ایمنی  ، می باید تجهیزات مورد نیاز  - 18

در اختیار عوامل اجرایی قرار دهد و  ،برای اجرای کار را براساس دستور العمل ایمنی وزارت کار)ویاسایر قوانین مربوطه(

 آموزشهای لازم را نیز جهت استفاده  صحیح به آنها ارائه نماید . 

اولا :  آموزش  کلیه اصول ایمنی به پرسنل ضروری  می باشد و  در راستای انجام بهینه امور مربوط به ایمنی کارگاه  - 19

بدیهی است عدم  باشد .  HSEید دارای گواهینامه معتبر در زمینه حداقل یکنفر از پرسنل هرشیفت شرکت نگهدار می با ثانیاً

رعایت موارد فوق هیچ مسئولیتی را متوجه کارفرما نمی کند و کلیه مسئولیتهای جانی و مالی ناشی از آن برعهده پیمانکار می 

 جوانب آن اقدام نماید .باشد و پیمانکار می بایدبا تمامی امکانات خود نسبت به رفع و جبران خسارت وارد و کلیه 

دارای گارانتی می باشند ، شرکت نگهدار موظف به نگهداری تجهیزات با هماهنگی شرکت  تجهیزاتی از ساختمان که - 20

شرکت نگهدار می باید بلافاصله پس از عقد  های سازنده و نمایندگی ها و مطابق دستور العمل های شرکت سازنده می باشد .

کافی نیروی متخصص ) درصورت نیاز و در خواست کارفرما، نیروی مازاد بر قرارداد می باید تامین گردد(، قرارداد و با تعداد 

 نسبت به تست کلیه تجهیزات و تهیه صورتجلسه تحویل ظرف مدت یک هفته اقدام نماید .

ها برعهده شرکت نگهدار وگواهی ایمنی مربوط به تجهیزات و عملکرد فنی صحیح آن اخذ کلیه تاییدیه ها و استانداردها - 21

 می باشد. 
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ف و دستورالعملهای مربوط به نگهداری و راهبری تجهیزات اعم از اینکه در قرارداد ذکر شده )و یا نشده یشرح وظا - 22

باشد ( مطابق دستورالعملهای شرکت سازنده و استانداردهای مربوطه می باشد و شرکت موظف به رعایت و پیاده سازی آنها 

 می باشد.

صوص تجهیزات مربوط به سیستم اطفاء حریق ساختمان ، شرکت نگهدار ضمن بررسی فنی دقیق و روزانه در خ - 23

تجهیزات ،میباید نسبت به انجام تست های ماهیانه اقدام نمایدو نهایتا در صورت نیاز رفع معایب سیستم با هماهنگی کارفرما 

 انجام گردد. 

 برعهده شرکت نگهدار می باشد .لیبل گذاری کلیه تابلوهای برق  و تجهیزات   - 24

و تهیه شناسنامه دستگاهها و دستورالعملهای تعمیرات و   (PMتهیه و تنظیم و ارائه و اجرای برنامه تعمیرات پیشگیرانه) - 25

ای برای کلیه تجهیزات موضوع قرارداد با هماهنگی دستگاه نظارت الزامی است و پیمانکار موظف به پیش بازدیدهای دوره

 ه اجرای آن در مبلغ قرارداد می باشد  و می باید ظرف مدت سه ماه از قرارداد نسبت به تحویل آنها اقدام نماید .بینی هزین

برنامه تعمیرات می باید حداقل در نرم افزار اکسل) با قابلیت گزارش گیری( تهیه و شناسنامه کلیه تجهیزات در آن   - 26

ه و ماهیانه در آن ثبت گردد و گزارش ماهیانه به صورت تدوین شده همراه درج شده و تمامی سوابق تجهیزات و اقدامات روزان

 صورت وضعیت به کارفرما تحویل گردد .

 

 :   توجه
باشد و پیمانکار های عمل پیمانکار در هر گروه میشرح وظایف ذکر شده در این پیوست تنها به منزله تبیین کلی حوزه –الف 

 .فعالیت لازم در جهت نگهداری و راهبری صحیح و بهینه موضوع قرارداد خواهد بودموظف به انجام هرگونه 

تامین  پیمانکار موظف به انجام کلیه وظایف و تعهدات خود با هماهنگی کامل با کارفرما و بشکلی که از هر نظر متضمن -ب

 باشد . نظر کارفرما باشد، می

ری چیلرها وسایر تجهیزات ساختمان ومتعلقات آن و عملکرد مناسب آنها لازم به ذکر است مسئولیت نهایی سرویس و نگهدا

 باشد.بر عهده شرکت نگهدار می
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   ب :  شرح وظایف

 شرح کار دستگاههای تهویه هوا ) فن کوئل، رطوبت زن و پکیج و کولر گازی(

بازدید روزانه و انجام بازدیدهای دوره ای مطابق دستورالعملهای تعمیر و نگهداری کارخانه های سازنده و تنظیم  - 1

گزارشهای مربوطه و انجام اقدامات پیشگیرانه تعمیر و نگهداری دستگاهها و تجهیزات و انجام تعمیرات و تنظیمات و رفع 

 سرویس فصلی و سالیانه  نواقص و خرابی ها از جمله، انجام سرویس هفتگی،

های تهویه بازدید و کنترل دائم و ثبت روزانه فشارهای مکش، دهش ، فشار روغن و سطح روغن کمپرسورهای  پکیج - 2

 وکولر گازی 

 در  نی.همچن ازیو شارژ گاز در صورت ن یاحتمال یهاینشت رفع جهت گازی وکولر هاجیپک گاز مدار دیبازد و کنترل - 3

و انجام لوله  یو داخل یخارج تیونیو نصب  ییوانجام جابجا هی، ساخت پا ییجابجا ایو  دیجد ینصب کولر گاز نیاز صورت

 وشارژگاز . یگاز یکولرها یمس یکش

 پکیج هاوکولر گازی، کنترل عملکرد و رفع نواقص ادوات و ابزار کنترلی و سنسورها و سوئیچها و شیرهای برقی - 4

 هاثبت روزانه آمپر کمپرسورها و الکتروموتورهای تجهیزات موتورخانهبازدید و کنترل دائم و  - 5

 یس فنها در صورت نیازو نظافت کویل ها و سرو واواپراتورهای کولرهاو پکیجها بازدید روزانه از کندانسورهای هوائی - 6

 ای مربوط به پکیج ها وکولر گازیتعمیر و یا تعویض قطعات شیرآلات و کنترله - 7

 دی که از وضعیت مطلوب خارج شوده های مسی و عایقکاری هر موررفع عیب خطوط لول - 8

 ها و در صورت نیاز تعویض آنها نظافت فیلتر کولر گازی وپکیج - 9

ان که عملکرد مطلوب نداشته تعویض یا سرویس فیلترکلیه دستگاهها در مسیرهای معیوب بصورت فصلی یا هر زم - 10

 باشد

 زنیان رطوبتبت زن و تنظیم میزبازدید و سرویس سیستم رطو - 11

 ایی که ممکن است تولید صدا کند.انجام اقدامات لازم به منظور صداگیری قسمته - 12

 ها.رفع عیب از دمپرها و دریچه بازدید - 13

 شستشوی سطح خارجی وداخل کوئل. فن کویل ها  بصورت سالیانه - 14

 قطعات در صورت نیاز نسرویس وتمیزکاری وروانسازی الکترو موتوروشفت وپروانه فن کوئل هاوتعویض یا تعمیر ای - 15

 بازدید از سیم کشی وکلید سلکتوری وترموستات فن کوئل ها به صورت ماهیانه وتعویض یا تعمیرآنها در صورت نیاز - 16

 روانسازی  شیرهای ورودی وخروجی وبازدید و سرویس در صورت اشکال در عملکرد آنها  - 17
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 VAVو  اگزاست فنها و کانالهای توزیع هوا شرح کار هواسازها ،

انجام بازدیدهای دوره ای مطابق دستورالعملهای تعمیر و نگهداری کارخانه های سازنده و تنظیم گزارشهای مربوط و انجام 

اقدامات پیشگیرانه تعمیر و نگهداری دستگاهها و تجهیزات و انجام تعمیرات و تنظیمات و رفع نواقص و اصلاح خرابی ها از 

 جمله : 

قطعات و اجزای سیستم  ، خطوط لوله و شیرآلات، کانالهای هوا و کلیه هواساز جزاءنظافت هواساز، بدنه و سایر ا - 1

 VAVهوارسانی، هواسازها و دستگاههای 

 هاتعویض تسمه پروانهبازدید، کنترل، تنظیم، و در صورت نیاز - 2

 هاست فنای رفت و برگشت و اگزاهبازدید، گریسکاری و تنظیم یاتاقانها و سایر قطعات و قسمتهای متحرک فن - 3

بازدید وضعیت و عملکرد و تست موتور دمپرهای هوا و محرکهای شیرهای برقی واهرم بندی مربوطه جهت حصول  - 4

 VAVروی هواسازها و  م اصلاحات و تنظیمات مورد نیازاطمینان از عملکرد صحیح آنها و انجا

ز بامواد شوینده مناسب )در صورت نیاو نظافت و شستشوی آن  هواسازسرویس فیلترهای فلزی و کانال هوای ورودی به  - 5

 و جت پمپ(

 هواسازتعویض و یا سرویس کوئل و فیلتر هوای  - 6

از وضعیت مطلوب خارج شده  اصلاح وضعیت عایق لوله های آب و کانالهای هوا در چیلرها و رایزرها در مواردی که - 7

 باشد

تسمه های فرسوده، چربی زدایی  ونتیلاتورها ، و نظافت بازدید از قطعات متحرک و یاتاقانها ی اگزاست فن ها و تعویض  - 8

 لاژ پایه هامحل نصب و رگ

 در صورت لزوم تعویض فنرها و لرزه گیرهای فن های رفت و برگشت و چیلرها - 9

 ایی که نیاز به روغنکاری دارندروغن کاری دمپرها و اهرم های مربوطه و کلیه اجز - 10

 VAVروی دستگاههای هواساز و  طمینان از صحت عملکرد آنهاهت اتست سنسورهای نصب شده روی دستگاهها ج - 11

 و سایر تجهیزات

 هایی که ممکن است تولید صداکندانجام اقدامات لازم ، به منظور صداگیری قسمت - 12

 ودن هوای داخل اتاقها و سالنهاتنظیم دریچه ها و دمپرها و سنسورها و شیرآلات جهت مناسب نم - 13

 هاریچهرفع عیب از دمپرها و د بازدید و - 14

 اترمیم وتعویض قطعات کانال در صورت نشتی هوا یا سایر اقدامات لازم جهت هوابندی مسیرهای هو - 15

 لاح و بهبود گردش هوا در فضاهاانجام تعمیرات لازم در سیستم توزیع هوا و ایجاد مسیرهای فرعی و کمکی جهت اص - 16

 هااست فنتنظیم و آچارکشی شاسی زیر موتور فن های رفت و برگشت اگز - 17
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 مواد شوینده و جت پمپهای مناسبشستشو و نظافت سطوح خارجی کوئلهای هواساز با  - 18

 عویض کلیه شیرآلات در صورت نیازتنظیم ، تعمیر و یا ت - 19

 شرح کـار تجهیـزات مکـانیکی مـوتـورخـانه سـاختمـان

بازدید روزانه و انجام بازدیدهای دوره ای مطابق دستورالعملهای تعمیر و نگهداری کارخانه های سازنده و تنظیم گزارشهای 

مربوطه و انجام اقدامات پیشگیرانه تعمیر و نگهداری دستگاهها و تجهیزات و انجام تعمیرات و تنظیمات و رفع نواقص و خرابی 

 سالیانه، و سرویس فصلی و  ها از جمله ، انجام سرویس هفتگی

 از آنهانترل دائم و روزانه دستگاههای سختی گیر و بهره برداری صحیح ک - 1

 وبخار بلودان نمودن روزانه دیگهای آب گرم - 2

تزریق مواد شیمیایی متناسب با سیستم های مربوطه در مواقع ضروری شامل مواد شیمیایی مورد نیاز جهت نگهداری و  - 3

 های سرمایش و گرمایشآب سیستم  بهبود کیفیت

 کنترل سطح آب منابع انبساط باز - 4

نمونه برداری از آب سیستم های موتورخانه ها جهت آزمایش آنالیز آب از نظر کنترل کیفی و ثبت در پرونده مربوطه  - 5

 اقع لزوم و به درخواست کارفرمادرمو

 در مواقع ضروری به صورت فصلی و شستشوی شیمیایی مدارهای مبدلهای حرارتی و کندانس چیلرها - 6

 ا بصورت فصلی و در مواقع ضروریتمیز نمودن صافی ه - 7

 چیلرهابازدید و کنترل دائم و ثبت روزانه فشارهای مکش ، دهش ، فشار روغن و سطح روغن کمپرسور  - 8

 نسورها و اواپراتورهای چیلرهابازدید و کنترل دائم و ثبت روزانه دماهای آب ورودی و خروجی به کندا - 9

 تمالی و شارژ گاز در صورت نیازبازدید مدار گاز چیلرها جهت رفع نشتی های احکنترل و  - 10

 چیلرهاکنترل عملکرد و رفع نواقص ادوات و ابزار کنترلی و سنسورها و سوئیچها و شیرهای برقی   - 11

 بازدید و کنترل دائم و ثبت روزانه آمپر کمپرسورها و الکتروموتورهای تجهیزات موتورخانه ها - 12

 ری الکتروموتورها در صورت نیازانه از تسمه پروانه ها و گریس کاری یاتاقانها و روغنکابازدید روز - 13

 در انتهای فصل گرما پمپ دان چیلرها - 14

 تعمیر و یا تعویض قطعات شیرآلات و کنترلهای مربوط به چیلرها - 15

 برجهای خنک کن و شبکه های چوبی سرویس سالانه تشت آب - 16

   تعمیر و تعویض قطعات معیوب آنهابازدید از فن های برجهای خنک کن و سرویس و روغنکاری و  - 17
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کاری یاتاقانهای برجها گریس برجها و بازدید تسمه پروانه ها و بازدید روزانه از برجهای خنک کن و کنترل سطح آب - 18

 روموتورهای مربوطه در صورت نیازو روغنکاری الکت

 مربوط به دیگها و مشعل هالهای تنظیم کلیه کنتر - 19

و آنالیز گازهای خروجی دیگ و تنظیم مشعل و ارائه مستندات  علها و تعمیر و یا تعویض قطعاتتنظیم و سرویس مش - 20

 مربوطه به کارفرما

 تمیز نمودن سالانه دودکش دیگهابازدید و  - 21

 وبخار نترل درجه حرارت گازهای حاصله از سوخت در دودکش دیگهای آبگرمک - 22

 ن دیگهاصلی دیگها و بازبینی ماهانه سوپاپ های اطمیناسرویس ف - 23

 آب گرمبازدید و کنترل مداوم و ثبت روزانه درجه حرارت آب ورودی و خروجی دیگها و منابع  - 24

 تعویض قطعات آن در صورت خرابی بازدید پمپ های موتورخانه و - 25

 تراز کردن پمپها در صورت نیاز - 26

 الکتروموتورهای مربوطهریس کاری روغن کاری پمپ ها و گ - 27

تعمیرات الکترو پمپها از جمله تعویض بلبرینگ و پروانه الکتروموتور و همچنین تعویض سیل کوپلینگ، واشر  - 28

 کوپلینگ وتراز نمودن الکتروپمپ تنظیمات که با امکانات داخل کارگاه میسر باشد

 انات داخل کارگاه میسر باشدامکتعمیرات مشعل ها از جمله تنظیم شعله و تعویض کلیه قطعات که با  - 29

 شوند و رفع نشتی احتمالی آنها سرویس و روغن کاری کلیه شیرآلات بصورتی که به راحتی باز و یا بسته - 30

ساعت در هفته به  2روشن نمودن پمپ های آتش نشانی به صورت دستی جهت اطیمنان از کارائی ها آنها به مدت  - 31

 لت بای پاس مدار یا منبع مربوطهحا

آتش عمومی روزانه از مجموعه سیستمها و حصول اطمینان از آمادگی کامل و بی نقص بودن سیستم و اجزاء  بازدید - 32

 نشانی و رفع نواقص احتمالی

 نی جهت اطمینان از کارائی آنهاتست پمپهای آتش نشا - 33

 ش نشانی موقعیتهای مختلف ساختمانبازدید و کنترل و تست کپسولهای آت - 34

 ات جعبه های آتش نشانیکرد شیرها و متعلقبازدید و کنترل و تست عمل - 35

 دی که از وضعیت مطلوب خارج شودرفع عیب خطوط لوله و عایقکاری هر مور - 36

 نظافت محوطه موتورخانه و کلیه تجهیزات و لوازم موتورخانه ها و کلیه تجهیزات تاسیسات مکانیکی - 37

فت و رسوب زدایی اجزاء مختلف بدنه و داخل تعمیرات برجها از جمله تعویض بلبرینگ و پروانه و الکتروموتورو نظا - 38

 برجها برجها و سایر اجزاء و نیز رفع و ترمیم احتمالی پوسیدگی بدنه یا تشت

 ازدیدروزانه از منابع گازوئیل و دیزل پمپ آتش نشانی و منابع ذخیره گازوئیلب - 39
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 وشیشه آبنمای مخازن ودیگها میز نگه داشتن شیشه بازدید مشعلت - 40

 لول سوئیچ هاوترموستاتهاو...-وکنترل سیستمهای کنترلی دیگ وسیالات  تست  - 41

 زنگهاولامپ ها-علائم خبری دیگها تست - 42

 تمیز کردن چشم الکترونیکی مشعل وتستعملکرد آن - 43

 کنترل الکترود جرقه زن مشعل وتمیز کردن آن از رسوبات  - 44

 سطح روغن بازدیدو در صورت کثیف بودن تعویض شود .در صورت داشتن جعبه دنده روغن روی مشعل - 45

 کنترل اتصالات دمپر هوا وسوخت وتنظیم نسبت سوخت به هوا - 46

 تمیز کردن فنجانک مشعل - 47

 اقان های پروانه دمندهتگریسکاری یا - 48

ورسوب زدایی دیگ وکویل  تمیز کردن لوله های آتش خوار توسط برس مخصوص در صورت وجود دوده داخل آن - 49

 وتست هیدروستاتیک به صورت سالیانه ودریافت گواهینامه از وزارت کار وامور اجتماییهاوبازدید 

دقت لازم ورعایت نکات فنی در هنگام راه اندازی وتوقف سیستمهای حرارتی خصوصا دیگها ورعایت نکات فنی در  - 50

 انگهداری خشک وتر دیگ ه

 چک نمودن چیلرهای جذبی به صورت هفته ای یکبار - 51

  ورفع اشکالشات و سر و صداهای غیر عادی در چیلرارتعاشناسایی  - 52

  چیلر موتور و پمپ محلول روزانه بازرسی - 53

 و وکیوم به موقع چیلر وکیوم کارکرد سیستم کنترل - 54

 ثبت دمای آب سرد ورودی وخروجی وآب ورودی وخروجی کندانسورودمای بخار - 55

  شود بازرسی ورودی چیلر سیستم تصفیه آب - 56

 مایع لیتیم بروماید چیلر تست سالیانه  - 57

  وتعویض بموقع آنچیلر وکیومروغن پمپ واحد  بازدید سطح - 58

 کالیبراسیون کنترل ها  - 59

 قسمت های ایمنی چیلر تست  - 60

 ها و استارترها و قطعی های چیلر سیم کشیبازرسی  - 61

 وقع آنهاخصوصا کندانسور ورسوب زدایی بمشودلوله های چیلر از نظر جرم گرفتگی و رسوب چک  - 62

  کنترل سر ریز ژنراتور - 63

 زنگ زدگیاز نظربدنه چیلر  بازدید - 64

 تست تراپهای بخار به صورت هفتگی وسرویس آنها - 65
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 بازرسی وتست ضخامت مخازن ودیگها بصورت سالیانه  - 66

 کنترل وثبت مصارف انرژی به صورت ماهیانه - 67

عملکرد آنها و همچنین سیستم اطفاء حریق نشانی در صورت نیاز و تست کنترل و تعویض اسپرینگلرهای آتش - 68

 اتوماتیک گازی

 اندازی و کنترل تجهزات مربوطهاطفاء حریق ساختمان در زمان حریق و راه - 69

 تست و کنترل و سرویس شیرهای فشارشکن - 70

 های داخل موتورخانه و ساختمان و محوطهکشیترمیم و رفع نشتی از کلیه لوله - 71

 تاسیسات مکانیکیامور اجرایی و متفرقه 

در صورتیکه نماینده کارفرما؛ خدمات کارهای تاسیساتی  خارج از گروههای  قبلی ) در ارتباط با تاسیسات مجتمع شامل 

تاسیساتی که می ابنیه وو یا  کارهای  قرارداد کی شماره وستیپخدمات مندرج در  شرح از خارج تاسیساتی ابنیه و کارهای

باید به صورت اضافه کاری و از وقت اداری ) شیفت کاری(  انجام گردد ( را از پیمانکار درخواست کتبی نماید؛ پیمانکار 

 موظف به انجام عملیات مزبور بر اساس شرایط زیر خواهد بود. 

اجرائی و مسائل ایمنی که به تاسیسات قبلی خسارت وارد نیاورد) در  پیمانکار قبل از اجرا می بایستی اصول صحیح فنی، - 1

 دستور اجرا صادر نماید . "محدوده ساختمان ( در نظر گرفته وبعدا

نفرساعت کارگر  40–نفرساعت کارگرفنی  40 -نفرساعت استادکار 40نفر ساعت ) 40ه دستمزد امور فوق  تا سقف هزین - 2

نی شده است  و در خصوص این ساعات کاری پیمانکار نمی تواند تقاضای دریافت وجه اضافه ساده ( در قیمت پیمانکار پیش بی

محاسبه  ساعت براساس دستمزد پیشنهادی پیمانکار و یا قیمت روز )با تشخیص کارفرما( 40تر از مبلغ قرارداد بنماید . ضمنا مازاد 

 و بعنوان اضافه کاری به پیمانکار پرداخت خواهد شد.

 ر ساعت هر کار ابلاغی طبق نظر نماینده کارفرما تعیین خواهد شد.میزان نف - 3

از طریق  درصورتی که کار در حیطه تخصص عوامل پیمانکار نباشد ، پیمانکار با هماهنگی کارفرما نسبت به انجام کار - 4

 ی گردد .آن پرداخت م شرکت های ذیصلاح اقدام می نماید و هزینه مربوطه توسط کارفرما طبق قرارداد و ضمائم

 و مبلمان اداری دربها وتعمیرات جزیی دربها گلاژیردرب ها و پنجره هاو  هیآلات کل راقیو اصلاح قفل و  ضیتعو - 5

 سرویس و نگهداری تجهیزات حرارتی و برودتی و گازی و کانترهای رستوران . - 6

ای، فایل، یا لوردراپه یا پارچه ایکرکرهتعمیر تجهیزات و لوازم اداری )نجاری و جوشکاری( شامل: میز، صندلی، پرده  - 7

 های چوبی و فلزیقفسه، کتابخانه

 ها و تعمیرات آنهانصب تابلو تزئیناتی و تجهیزات اداری، قفسه بندی فلزی یا چوبی، تغییرات کمدها، پارتیشن - 8

 باز و بست کردن سقفهای کاذب اعم از دامپا و تایل ها و....... - 9
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 تا محل موتورخانه و یا انبار و با هماهنگی کافرما. زمان تحویل اجناس ، حمل در - 10

 آب بندی کف سرویس ها و آبدارخانه ها )دوغاب ریزی( - 11

 ریگلاژ و تعمیر و تعویض لولا و دستگیره کابینت - 12

 شرح کار سرویس بهداشتی ، آبدارخانه ها

 بازدید و رفع نقص از سرویسهای بهداشتی و آبدارخانه های ساختمان موضوع راهبری ، شامل : 

 رفع معایب ظاهری و احتمالی شیرهای سرویسهای بهداشتی و آبدارخانه ها و بوفه ها - 1

 رفع نشتی های آب و فاضلاب - 2

 م ها و رفع نشتی و تنظیم شناورهاتست فلاش تانکها و کنترل اهر - 3

شتی و هواگیری و انجام تعمیرات لازم برای سیستم های لوله کشی مایع صابون و تعویض یا تعمیر ظروف رفع نواقص و ن - 4

 مایع صابون 

 له کشی ها و شیرآلات آبسردکنهارفع نقص لو - 5

 بدارخانه ها و رایزرهای مربوطهرفع نقص و گرفتگی لوله کشی آبرسانی و لوله کشی فاضلاب در داخل سرویسها ، آ - 6

تعویض و نصب لوازم و تجهیزات بهداشتی از جمله: کاسه های روشویی، شیرهای مخلوط، فلاش تانکها،  ،رفع نقص - 7

 ایا حولهجا صابونی، جا دستمال کاغذی ، رخت آویز، ج …سرویس های فرنگی، هواکشها و 

 هاها و آبسردکنآبگرمکن

ها شامل شستشوی کویلها، مخازن و رفع نشتی و سرویس شیرآلات و سرویس و نگهداری و تعمیرات آبگرمکن - 1

 ترموستاتها و مشعلها و ...

 لات و ...تعویض مخزن و شیرآها شامل کمپرسور، شارژ گاز، سرویس و نگهداری آبسردکن - 2

 سرویس و نگهداری هیترهای گرمکن غذا - 3

 شرح خدمات دیزل پمپ

 روز یکبار 2تست عملکرد به صورت حداقل  - 1

بایست دیزل مطابق شرح دیزل ژنراتور و قسمت پمپ آن، مطابق موارد مربوط به پمپها میکلیه شرح خدمات بخش  - 2

 انجام پذیرد.
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 سرویس کلیه متعلقات اعم از شیرهای فشارشکن، شیرهای یکطرفه و ... - 3

 سایر موارد

( و تهیه شناسنامه دستگاهها و دستورالعملهای تعمیرات و PMتهیه و تنظیم و ارائه و اجرای برنامه تعمیرات پیشگیرانه) •

 ای برای کلیه تجهیزات موضوع قرارداد با هماهنگی دستگاه نظارتبازدیدهای دوره

بایست مطابق شرح خدمات قرارداد و چک لیستها و طبق اتوری کلیه تجهیزات میسرویس و نگهداری و تعمیرات و اپر •

ت برنامه ریزی و راهبردی ریاست جمهوری کشور و ناستانداردهای شناخته شده و نیز استانداردهای تدوین شده توسط معاو

 های سازنده و دستورالعملهای فنی انجام شود.دفترچه راهنمای دستگاهها و مطابق توصیه
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 شرح کار تجهیزات الکتریکی:

 شرح کار سیستم اعلام حریق اتوماتیک

 بازدید روزانه از مراکز کنترل سیستم اعلام حریق و رفع عیوب احتمالی اعلام شده توسط پنل کنترلی.  - 1

تعمیر و تعویض و سرویس قطعات سیستم ماننده دتکتورها و شستی های فشاری و آژیرهای اعلام حریق و تعویض سیم  - 2

 کشیهای معیوب و همین طور باطریها. 

 نصب تجهیزات جدید و انجام سیم کشیهای مربوطه در صورت نیاز و پس از درخواست کتبی کارفرما.  - 3

تنظیم کارت مشخصات جهت ثبت سرویسها و تعمیرات انجام شده بر روی سیستم اعلام حریق و ارائه آن به نماینده  - 4

 کارفرما در پایان هر ماه. 

 لکرد صحیح آن و گزارش نتایج حاصله در دوره های یک ماهه. تست عملی سیستم اعلام حریق جهت اطمینان از عم - 5

 شرح کار اتاقهای برق

 سرویس روزانه  - 1
 بازدید روزانه تابلوهای طبقات -1-1

 تمیزکاری و گردگیری  -2-1

 رفع هر نوع قطعی  -3-1

 تعویض قطعات سوخته یا خراب -4-1

 سرویس ماهیانه  -2

 آمپرگیری و کنترل تقسیم بار و ولتاژ مجاز  -1-2

 آچارکشی تابلوها و تعویض قطعات معیوب و سوخته داخل تابلو برق  و جعبه فیوزها. -2-2
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 کارهای متفرقه برقی

شامل  مجتمع ساتیتاس با ارتباط در)  کارهای تاسیساتی برقی خارج از گروههای  قبلیدر صورتیکه نماینده کارفرما؛ خدمات 

به صورت  دیبا یکه م یساتیتاس یکارها و یا  قرارداد کی شماره وستیپخدمات مندرج در  شرح از خارج یساتیتاس یکارها

موظف به انجام  مانکاریپ د؛ینما یدرخواست کتب مانکاری(  انجام گردد ( را از پیکار فتی) ش یو از وقت ادار یاضافه کار

 خواهد بود.  ریز طیمزبور بر اساس شرا اتیعمل

پیمانکار قبل از اجرا می بایستی اصول صحیح فنی؛ اجرائی و مسائل ایمنی که به تاسیسات قبلی خسارت وارد نیاورد ) در  -1

 د .محدوده مجتمع( در نظر گرفته و بعدا دستور اجرا صادر نمای

نفرساعت کارگر  40–نفرساعت کارگرفنی  40 -نفرساعت استادکار 40نفر ساعت) 40هزینه دستمزد امور فوق تا سقف  -2

ساده ( در قیمت پیمانکار پیش بینی شده است  و در خصوص این ساعات کاری پیمانکار نمی تواند تقاضای دریافت وجه اضافه 

ساعت براساس دستمزد پیشنهادی پیمانکار و یا قیمت روز ) با تشخیص کارفرما(محاسبه  40مازاد تر از مبلغ قرارداد بنماید . ضمنا 

 و بعنوان اضافه کاری به پیمانکار پرداخت خواهد شد.

 میزان نفر ساعت هر کار ابلاغی طبق نظر نماینده کارفرما تعیین خواهد شد. -3

 نقص و اتصالیها.تعویض چراغها و ترانسهای تابلو نما و تمیز کردن و رفع  -4

در صورت درخواست کارفرما در خصوص  کابل کشی سیستم های شبکه و مخابرات و... ، پیمانکار موظف است نسبت  -5

 به اجرای آن اقدام نماید .

 شرح کار در موتورخانه و سایر تجهیزاتی مکانیکی

 رفع عیوب فنی مدارات برقی فرمان و قدرت. -1

 تنظیم چرخدنده ها و گریسکاری آنها و روغنکاری و تعویض یا تعمیر موتور و تجهیزات انتقال نیرو. -2

 صورت نیاز. تنظیم بی متالها و تعویض کنتاکتورها؛ کلید اتوماتیک وتجهیزات دیگر در -3

 شرح کار مراکز انرژی

 سرویس روزانه  -1
 بازدید از کنتاکتورها و فیوزهای خازنها. -1-1

 باشد.  0./9تنظیم دقیق رله کنترل خازنها به نحوی که ضریب قدرت دائما بالای   -2-1

 بازدید از خازنها و مقاومتهای تخلیه آنها و در صورت نیاز تعویض آنها.  -3-1
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 آچارکشی و سفت کردن اتصالات مربوطه. -4-1

 تنظیم کارت مشخصات برای ثبت سرویسها و تعمیرات انجام شده.   -5-1

  ماهیانهسرویس  -2
 گردگیری تابلوهای فشار ضعیف  -2-1

  سرویس سالیانه -3
 گردگیری و آچارکشی تابلوها  -3-1

 لوله های فشار قوی  3-2

 تست وسایل فشار قوی 3-3

 شرح کار سیم کشی و روشنائی و برق و تلفن

 ترمیم و تعویض کابل کشی و سیم کشی های معیوب  - 1

 تعمیر و تعویض کلید و پریز و دو شاخه  - 2

 تعمیر و تعویض قطعات چراغها )ترانس ، بالاست ، لامپ ، استارتر ، قاب و ....( - 3

 رفع نقص خاموشی  - 4

 تعویض خطوط تلفن مورد نیاز  - 5

 بررسی سیم ارت چراغها و وسایل برقی  - 6

 تعویض پرژکتورهای معیوب و قطعات آنها و تست روزانه عملکرد فتوسل مربوطه و تعویض آن در صورت نیاز.  - 7

 شرح کار تابلوهای برق

تک فازها در ساعات مختلف بمنظور اطمینان از تنظیم و تطابق آمپراژ بازدید از تابلوهای برق و آمپرگیری از تک  - 1

 تجهیزات نصب شده با آمپر مصرفی. 

 آمپرگیری از جریان مصرفی موتورها و تنظیم دقیق بی متالهای مربوطه و تعویض آنها در صورت عدم تطابف رنج آنها. - 2

محکم کردن شینه های تابلوها و ترمینالهای ورودی سرویس و آچارکشی و گردگیری ماهیانه تابلوهای اصلی و فرعی و  - 3

 و خروجی. 

تعویض یا تعمیر و سرویس و تست استپ؛ استارتها؛ کنتاکتورها ، تایمرها ، لامپ های سیگنال و فیوزهای سوخته وکلیه  - 4

 رلهای موجود در تابلو)جفاظت جان ، نشتی جریان زمین و ...(

 های مربوطه.  C.Tدر صورت نیاز تعویض آنها و  تنظیم آمپرمترها و ولت مترهای تابلویی و - 5



15 

 

 تمیز نمودن و گریسکاری محلهای سولفاته شده تجهیزات داخل تابلو برق )بخصوص تابلوهای برق محوطه(. - 6

 ارائه پیشنهاد، شامل طرح و نقشه دقیق و مشخصات فنی کامل جهت تعویض تابلوهای فرسوده برق به کارفرما.  - 7

 ثبت سرویسها و تعمیرات انجام شده. تنظیم کارت مشخصات برای  - 8

رفع قطعی و اتصالی در تابلو برق و بازدید از خازنها و مقاومتهای تخلیه آنها و کنتاکتورها و فیوزهای خازنها و در صورت  - 9

 باشد.  0./9نیاز تعویض آنها و تنظیم دقیق رله کنترل خازنها به نحوی که ضریب قدرت دائما بالای 

 چراغ خطر هواپیماشرح کار برق گیر و 

 بازدید روزانه از لامپ چراغ خطر و تعویض آن در صورت نیاز.  - 1

 تست روزانه عملکرد فتوسل مربوطه و تعویض آن در صورت نیاز.  - 2

 بررسی دکل برقگیر و چراغ خطر و در صورت نیاز محکم کردن آن.  - 3

 بررسی شینه و کانتر مربوط به سیستم برقگیر و اندازه گیری مقاومت چاه برقگیر بطور ماهیانه و گزارش کتبی به کارفرما.  - 4

 شرح کار سیستم ارت الکتریکی و سیستم هم پتانسیل سازی

بوسیله میگر  اندازه گیری میزان مقاومت چاه ارت بطور ماهیانه و ارائه گزارش کتبی به کارفرما و اخذ تاییدیه از کارفرما - 1

1000 V. 

انسیل سازی داخل موتورخانه ها و تاسیسات بازدید از اتصالات سیستم ارت داخل تابلو ، جعبه های آزمون و سیستم هم پت - 2

 و ارت تجهیزات داخل موتورخانه شامل الکتروپمپ ها ، الکتروموتورها و موتور برجهای خنک کننده و ....

بررسی اتصالات ارت تجهیزات شامل وجود سیستم ارت و اتصال آن در دوشاخه تجهیزات ، وجود سیستم ارت در تابلو  - 3

 دنه فلزی دستگاهها به سیم ارت و همچنین در صورت نیاز اصلاح ارت تجهیزات.تغذیه کننده و اتصال ب

 آبیاری هفتگی چاههای ارت در صورت نیاز. - 4

در صورت وجود اشکال در سیستم ارتینگ نگهدار تاسیسات ساختمان موظف است موارد را به طور کتبی به اطلاع  - 5

 در سیستم اقدام نماید. کارفرما برساند و با هماهنگی به رفع نقص و عیوب موجود

با عنایت به اهمیت سیستم ارتینگ در آشپزخانه ، استخر ، سونا و جکوزی پیمانکار موظف است به طور هفتگی سیستم  - 6

 ارتینگ تجهیزات و مکانهای مذکور را کاملا کنترل نماید.

ود در تابلوهای برق ( موجRCCB( و کلیدهای محافظ جان )RCDپیمانکار موظف است رله های نشتی جریان زمین) - 7

 و تجهیزات موجود را به طور هفتگی تست نماید و در صورت وجود عیب در رله ها آنها را تعویض نماید.
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در خصوص ایمنی در مقابل خطر برقگرفتگی در  IECپیمانکار ملزم به رعایت آیین نامه های ایمنی برق که از طرف  - 8

 استخرها و مکانهای عمومی و اداری می باشد.

 و بررسی ارتینگ کلیه تجهیزات شامل چراغها ، مهتابی ها و لامپ های سقفی و ... تست - 9

 شرح کار محوطه و آشپزخانه واحدها و سرویسهای بهداشتی و شوتینگهای زباله و...

 آبدارخانه ها و بوفه های کلیه ساختمانهای موضوع راهبری ، شامل :بازدید ورفع نقص ازسرویسهای بهداشتی و 

 ها و بوفه ها رفع معایب ظاهری و احتمالی شیرهای سرویسهای بهداشتی وآبدارخانه - 1

 رفع نشتی های آب و فاضلاب  - 2

 ها و رفع نشتی و تنظیم شناورهاتست فلاش تانکها و کنترل اهرم - 3

 تعمیر ، سرویس و رفع نقص هودها، اجاقهای برقی وگازی ،یخچال، شیرآلات، ظرفشویی  - 4

 کشی ها و شیرآلات آبسردکنهارفع نقص لوله - 5

 هاو رایزرهای مربوطهکشی آبرسانی ولوله کشی فاضلاب درداخل سرویسها،آبدارخانهرفع نقص وگرفتگی لوله - 6

 فلاش تانکها، شیرهای مخلوط،ازجمله : کاسه های روشویی، رفع نقص، تعویض و نصب لوازم و تجهیزات بهداشتی  - 7
 ای ، آئینه ، سنگ روشویی.آویز ، جا حوله، جادستمال کاغذی، رخت هواکشها و ...جاصابونی سرویسهای فرنگی ،

ایش کشی های سیستم گرمانجام کلیه تعمیرات لوله کشی های آب و فاضلاب موجود در مجتمع و محوطه از جمله لوله - 8
 و پلی اتیلن و غیره .... .p.v.cو سرمایش و آب گرم و سرد مصرفی و لوله های فاضلاب چدنی و 

بازدید و تنظیم رفع اشکال نازلهای آبیاری بارانی فضای سبز و رفع گرفتگی صافی آنها و تعمیر و تعویض و رفع  کنترل، - 9
 نشتی های احتمالی

الم بودن خطوط آب و فاضلاب و عدم وجود نشتی از شبکه های آب و انجام بازدیدهای موردنیاز جهت اطمینان از س - 10
 فاضلاب 
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 :  بهداشت و محیط زیست شرح کار امور مربوط به ایمنی و

 
اقدام نماید و براساس هماهنگی  شرکت نگهدار میباید نسبت به انجام ارزیابی ریسک مجموعه و ارائه گزارش کارشناسی

 انجام شده با کارفرما نسبت به اجرای تمهیدات ایمنی لازم اقدام نماید . 
 مقاومت سنجی چاه های ارت  - 1

 تابلو های برق و تجهیزات الکتریکی ررسی و کنترل سیستم ارتینگب - 2

 تست و بازرسی فنی مخازن تحت فشار - 3

 یگ هاتست و بازرسی هیدرواستاتیک و ضخامت سنجی د - 4

 تست و بازرسی سیستم اعلان حریق - 5

سایر  کپسولهای اطفا وو  FM200گاز آرگونایت و تست و بازرسی سیستم اطفا حریق ) فایرباکس ها و اسپرینکلر ها و - 6
 سیستم ها (

 .سایر موارد مرتبط با ایمنی کارگاه  - 7
 

محیط زیست را از طریق شرکت ذیصلاح و ** شرکت نگهدار می باید امور مربوط به آتش نشانی و ایمنی و بهداشت و 
) در صورت داشتن گواهینامه ایمنی توسط شرکت نگهدار ، استفاده از عوامل ذیصلاح شرکت مورد تایید کارفرما انجام دهد

 پس از تایید کارفرما بلامانع است .(
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 ( :2پیوست )

 شرح تجهیزات

وظیفه پیمانکار سرویس و نگهداری و تعمیر و راهبری کلیه سیستم ها و تجهیزات برقی و مکانیکی مربوط به مجموعه می 

 اشد ، بطوریکه این تجهیزات همیشه در شرایط مطلوب بهره برداری قرار داشته با شد .ب

 از جمله این تجهیزات عبارتند از:  

دیزل ژنراتور حریق ،و اطفای  سیستم های سرمایشی وگرمایشی ،گازرسانی ،آبرسانی وآبیاری فضای سبز ، آتش نشانی واعلام 

، برق اضطراری ،  تجهیزات آشپزخانه ورستوران ، سرویسهای بهداشتی وکلیه تجهیزات فاضلاب ، برق فشار قوی و ضعیف  ها ،

 . ساختمان های ستادی، شعب، انبارها و اماکن اقامتیموجود در اماکن مختلف از جمله 

 

شایان ذکر است بازدید از کل تجهیزات قبل از پیشنهاد قیمت و ارائه قیمت براساس تجهیزات موجود و 

 خدمات مندرج در قرارداد و ضمائم آن الزامی است .شرح 
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 ..................شـرح تجهیـزات منصوبه در سـاختمــان  
 

 محل نصب تعـداد نـوع تجهیزات

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

 ساختمان --- سایر تجهیزات تاسیساتی مکانیکی و برقی و آتش نشانی

 

 

 بازدید از ساختمان قبل از پیشنهاد قیمت الزامی است .
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 بانک سپه ..........ساختمان  مورد نیاز برای راهبری تأسیسات  عمومی انسانی های نیروی(          جدول شرح شغل و ویژگیهای حداقل 3پیوست )

 تجربه کـــاری و شرایط احـــراز تعداد نفر و ساعت کــاری مدرک تحصیــلی عنــوان شغلی ردیف
A B C D 

1 

گروه  -مدیر پروژه

18 

 

 

 

 مهندس مکانیک سیالات

 18گروه –یا برق 

 

  1  

سال کار در امور سرپرستی کارگاه و مسلط به تعمیر و نگهداری سیستم های تهویه مطبوع و حرارت  15با حداقل 

های آبرسانی، گازرسانی، انواع هواساز و پکیج های برودتی، انواع الکترو پمپ ها، مرکزی سردو گرم، سیستم

و بانک های  UPSتابلوهای توزیع برق و اگزاست فنها، انواع کولرهای گازی و اسپلیت تاسیسات الکتریکی، 

خازن، سیستم های جریان ضعیف دیزل ژنراتور و برق اضطراری و آشنایی با تعمیرات و نگهداری سیستم های 

BMS و تجهیزات کنترلی و ابزار دقیق 

2 
گروه -کارگر ساده

10 

دیپلم برق هنرستان یا فنی حرفه 

 ای

 
    

آشنایی با تاسیسات الکتریکی ساختمان و تابلوهای  -آشنایی با سیستم های تهویه مطبوع  -دارای گواهینامه موتور

 توزیع برق ومدارات الکتریکی و تجهیزات تهویه و آشنایی با تعمیرات و نگهداری و تجهیزات کنترلی 

3 

تکنسین تأسیسات 

حرارتی و برودتی و 

 16گروه  -برقی

  2   سیسات یا معادلفوق دیپلم تأ

سال سابقه کار و مسلط به سرویس و نگهداری دیگهای آب گرم، انواع هواساز و پکیچهای برودتی، انواع  8با 

کولر گازی و اسپلیت، انواع الکتروپمپ ها و سیستم های سیرکولاسیون و اطفاء حریق و آشنایی به انواع تاسیسات 

های اعلام حریق و صوتی، بانکهای خازن و سیستم الکتریکی، تابلوهای توزیع برق مدارهای قدرت و فرمان، سیستم 

و دیزل ژنراتور مدارات الکتریکی تجهیزات یاد شده و تجهیزات کنترلی و ابزار  UPSهای حفاظتی و دستگاههای 

 دقیق

  1   فوق دیپلم برق 12گروه  -برقکار 4
ساختمان و تابلوهای توزیع برق ومدارات سال سابقه کار مفید و آشنایی کامل با تاسیسات الکتریکی  8با 

 الکتریکی و تجهیزات تهویه و آشنایی با تعمیرات و نگهداری و تجهیزات کنترلی و ابزار دقیق و اعلام حریق

   4   جمع نفرات

 

A  : می باشد  انجام کلیه هماهنگی های لازم برای انجام  امور نگهداری وراهبری مندرج در قرارداد برعهده وی  پیوست شماره یک ومدیر پروژه و مسئول  هماهنگی و پیگیری امورات کارگاه بوده و مسئول اجرای دقیق موارد مندرج در

 . . موظف به سرکشی هفتگی حداقل سه مرحله و حضور در جلسات می باشد
B  :  موظف به حضور می باشند . 17صبح لغایت  7کلیه روزهای تعطیل از ساعت 

C  : (.پنجشنبهموظف به حضور می باشند. ) از شنبه تا  17لغایت  7روزهای سال بحز تعطیلات رسمی از ساعت  کلیه 

 D :  (. ساعت استراحت 24ساعت کار و  24شیفت سه در صبح روز بعد موظف به حضور می باشند)  7صبح لغایت  7کلیه روزهای سال از ساعت 

 استقرار تابع نیازها و تصمیمات کارفرما بوده و بسته به شرایط قابل تغییر خواهد بود .تبصره : چیدمان نفرات و زمان 

 ارائه قرارداد سالیانه پرسنل به کارفرما الزامی است .تبصره : پرداخت  کلیه حقوق پرسنل وفق قوانین الزامی می باشد .
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 دارای تخصص لازم برای راهبری و نگهداری چیلرهای جذبی و تراکمی باشد .حداقل یک نفر از تکنسین های روزکار می باید  تبصره مهم :
وقت خود نسبت به انجام تبصره: در صورت نیاز به ارائه خدمات مربوط به کولر گازی شرکت نگهدار می باید از طریق عوامل مستقر در کارگاه و یا سایر عوامل پاره 

در غیر این صورت کارفرما مختار می باشد  نفر از تکنسین های مذکور می باید دارای تخصص لازم برای سرویس کولر گازی باشند ( یک) حداقل خدمات اقدام نماید
 از پیمانکار کسر نماید. 15/1نسبت به انجام امور از طریق عوامل ذیصلاح اقدام و هزینه آن را با اعمال ضریب 

در  ت نگهداری تاسیسات براساس شرح خدمات مندرج در قرارداد به صورت حجمی به شرکت نگهدار واگذار گردیده است ،با عنایت به اینکه کلیه امورا توجه مهم:

 ای مذکور می باشد .ضمنا حداقلصورتی که شرکت برای ارائه خدمات مربوطه نیاز به تامین پرسنل بیشتر و یا با مهارت های دیگر داشته باشد ،نگهدار موظف به تامین نیروه

ر طول مدت قرارداد میتواند مدرک تحصیلی پرسنل شرکت نگهدار  می باید دیپلم فنی و حرفه ای ) هنرستان  فنی ( می باشد .همچنین چیدمان نفرات براساس نظر کارفرما د

 تغییر کند .

داشت و شرکت می باید   تمهیدات لازم )ازجمله معرفی پرسنل  شایان ذکر است بانک در برابر هرگونه حادثه ای که در اجرای  عملیات  حادث  گردد  مسئولیتی نخواهد

 متخصص ،بیمه نمودن مناسب ،سایر تمهیدات لازم( اقدام لازم را معمول نماید .

 توجه : ) در صورت عدم رضایت ناظرین بانک از هریک از نفرات شرکت نگهدار ، شرکت در هربازه زمانی موظف به تغییر نفرات می باشد. (

  وجه: ت

خواهد بود  . شایان ذکر  با توجه به اینکه قرارداد به صورت حجمی واگذار شده است ؛ شرکت در مواقع اضطراری موظف به تامین نیروهای مورد نیاز بیشتر از قرارداد 

 خواهد شد :  فرد و شرکتاعمال حداکثر جریمه برای  است هرگونه عملکرد پرسنل که موجب اخلال در ارائه خدمات مندرج در قرارداد گردد ) مانند موارد ذیل ( سبب 

 موتورها و .... هرگونه قصور و عدم رسیدگی به تجهیزات که مطابق دستور العمل شرکت سازنده نباشد و سبب خرابی تجهیزات گردد ) آسیب به  پمپ هاو الکترو - 1

استعمال  -5نداشتن لباس کار و کفش کار و اتیکت  -4عدم پیگیری برای یافتن دلیل خرابی ها و اجرای نگهداری پیشگیرانه -3عدم تکمیل صحیح چک لیست ها  - 2

)بخصوص بعد از   pmای هر دستگاه در فرم ه  عدم ثبت اطلاعات -7تلفن شخصی زمانبر و خارج ار عرف که سبب قصور در فعالیت های محوله گردد . -6دخانیات 

تعمیر و ثبت علت تعمیر به همراه تاریخ (
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  ( 4یوست ) پ

 :و تعمیرات موضوع قرارداد سرویس نگهداری راهبریابزارآلات مورد نیاز جهت  فهرست و شرح مشخصات

به تعداد کلیه پرسنل تهیه شده و در اختیار کلیه پرسنل در کارگاهها   یک و دو تبصره مهم: ابزار آلات مربوط به بند الف

 قرار می گیرد  . 

 . جابجایی تجهیزات با هماهنگی ناظر پروژه بر عهده شرکت نگهدار است

 ) می باید همواره در کارگاه وجود داشته باشند.(ابزار در اختیار سرویسکاران و تعمیرکاران  –الف 

 برای هر یک از تعمیرکاران برق کیف ابزار ، انبردست ، فازمتر ، آچارپیچ گوشتی متوسط دو سو و چهارسو ، سیم چین -1

برای هر یک از تعمیرکاران  12ارسو و آچار فرانسه نمره انبردست ، انبر قفلی ، آچارلوله گیر ، فازمتر متوسط دوسو و چه-2

  تاسیسات

 عدد ) برای کارگاه( 1ترمومتر لیزری -3

 :(به تعداد ساختمانهای موضوع قرارداد)   ابزار عمومی که می باید در اختیار پیمانکار باشد حداقل - ب

 عدد1 فنر فاضلاب بازکن دستی - 1

 عدد 2 متری 5متر  - 2

 عدد1 دم باریک - 3

 عدد1 انبر قفلی - 4

 دستگاه 1 دستگاه گریس زن متوسط - 5

 دست 1 انبردست در سایزهای مختلف - 6

 جعبه 1 جعبه ابزار برزنتی - 7

 عدد 1 چراغ سیار - 8

 عدد1 چراغ قوه بزرگ - 9

 عدد 1دریل شارژی                                                                                                        - 10

 عدد1متری                                                                                          2نردبان دوطرفه  - 11

 دست  1 جعبه بکس میلیمتری - 12

 دست  1 آچار رینگی میلیمتری - 13

 دست 1 آچار تخت دو سرمیلیمتری - 14

 دست 1 آچار پیچ گوشتی در اندازه های بزرگ چکشی  - 15
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 دست 1 آچار چهارسو در اندازه های بزرگ چکشی - 16

 عدد1 اینچ 8آچار فرانسه  - 17

 عدد 3 روغن دان - 18

 دست کامل 1 13 الی 5/1 مته فولادی از شماره - 19

 عدد 1                         سنگ فرز مینی                                                                            - 20

 عدد 1آمپر متر انبری                                                                                                       - 21

 ) در ساختمان مرکزی موضوع قرارداد (: که می باید در اختیار پیمانکار باشد   تخصصیابزار  -ج

 دستگاه 1 ) پرتابل ( دستگاه جوش کوچک - 22

 دستگاه 1 وات GSB 600 16دریل متوسط  - 23

 عدد 1 اینچ 2لوله بریک دوم تا  - 24

 عدد  1 کپسول گاز و سرپیک گاز ) مشعل ( - 25

 دست  1 جعبه بکس میلیمتری - 26

 دست  1 آچار رینگی میلیمتری - 27

 دست 1 آچار تخت دو سرمیلیمتری - 28

 دست 1 آچار پیچ گوشتی در اندازه های بزرگ چکشی  - 29

 دست 1 آچار چهارسو در اندازه های بزرگ چکشی - 30

 عدد1 اینچ 8آچار فرانسه  - 31

 دست 1 آچار لوله گیر دو دسته در اندازه های مختلف - 32

 عدد 3 روغن دان - 33

 دست  1 کیلوئی 2چکش در اندازه های نیم کیلوئی تا  - 34

 دست1 گیج و شلنگ شارژگاز کامل - 35

 دستگاه 1 وکیوم پمپ مناسب - 36

 دستگاه AC/DC 1آمپر  400آمپرمتر انبری دیجیتالی تا  - 37

 عدد2 متری 2نردبان دو طرفه  - 38

 سری 1 آچارآلن میلیمتری کامل - 39

 دستگاه1 فنر فاضلاب بازکن ) ژنراتور ( - 40

 عدد1 فنر فاضلاب بازکن دستی - 41
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 عدد 2 متری 5متر  - 42

 عدد2 دم باریک - 43

 عدد2 انبر قفلی - 44

 دستگاه 1 متوسطدستگاه گریس زن  - 45

 دست 1 انبردست در سایزهای مختلف - 46

 جعبه 2 جعبه ابزار برزنتی - 47

 عدد 1 چراغ سیار - 48

 عدد1 چراغ قوه بزرگ - 49

 دست کامل 1 13 الی 5/1 مته فولادی از شماره - 50

 عدد1 مته الماسه - 51

 دستگاه1 13الی  6آچاربکس کوچک از سایز  - 52

 عدد2 سیم چین - 53

 دست1                                               10و6و4و2.5پرس سرسیم و سرسیم در اندازه های   - 54

 عدد1     فنر سیم کشی جهت عبور سیم از لوله                                                                - 55

 دست 1                                        10و6و4و1.2ترمینال جهت سربندی سیم در اندازه های  - 56

 عدد   1  نوار چسب مخصوص برق و مخصوص لیبل زدن کابل )نوار چسب کاغذی(         - 57

 عدد3    عینک مخصوص جوشکاری                                                                              - 58

 عدد بزرگ1عدد مینی و 1    سنگ فرز                                                                                                         - 59

 عدد 1                                                                                                  دریل شارژی      - 60

 عدد 1تستر برق                                                                                                              - 61

 عدد 1                                                                                   سنگ رومیزی                    - 62

 عدد 1    جت واش                                                                                                         - 63

 دستگاه1                                                                                                         دینام جوش - 64

 عدد1                                                                                            دستگاه حدیده برقی - 65

 دستگاه1                                                             تجهیزات کامل اتصال لوله های پنج لایه  - 66

 دستگاه1                                                      اتو لوله های پلی اتیلن فاضلاب و پلی پروپیلن - 67

 دستگاه1                                                          اینچ فولادی 2لوله تا سایز  م کندستگاه خ - 68

 دستگاه1                                                                           تجهیزات کامل جوشکاری نقره - 69
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 دستگاه1                                                                            پمپ دستی تست نشتی لوله ها - 70

 دستگاه1                                                                                        کمپرسور هوا پیستونی - 71

 دستگاه1                                          برش)قیچی(و خم و... مخصوص کانال سازیدستگاه  - 72

 دستگاه1                                                                      کیلویی 15      دستگاه دریل هیلتی - 73

 دستگاه1                          تجهیزات کامل برای حمل و نقل تجهیزات)جرثقیل دستی و ....( - 74

 دستگاه1                                                                  کنترل جریان جهت بالانسینگ والوها - 75

 دستگاه2                                                                                  اینچ 4آچار شلاقی تا سایز  - 76

 دستگاه1                                                                                                         دستگاه پرچ - 77

 عدد3                                                                                                 صفحه گرانیت بر - 78

 عدد1                                                                                                      تراز و شاقول - 79

 عدد 2                                                                                                          قاپک         - 80

 عدد 2                                                                                                    فرچه سیمی     - 81

 دست1                                                                تجهیزات کامل برای اسیدشویی چیلرها - 82

 تجهیزات کنترلی دیجیتال )کولیس و میکرومتر ،سرعت سنج باد،دورسنج(   هرکدام یک دستگاه  - 83

سنج ، لوکس متر، سنجش اختلاف فشار هوا،رطوبت سنج،صوت سنج،لرزش سنج  CFMتجهیزات کنترلی دیجیتال ) - 84

 ،نشت یاب گاز (   هرکدام  یک دستگاه 

 یک عدد                              گیره رومیزی                                                                         - 85

 دست 1هرکدام                            فولی کش  در دو سایز بزرگ و کوچک                                  - 86

 دستگاه 1                                                                        کیلویی               17چکش برقی  - 87

 دستگاه      1                                          هویه برقی                                                                 - 88

 دست 1ر کدام ه                                                             خارجمع کن و بازکن                              - 89

 دستگاه 1                                                                 بلوئر هوا                                             - 90

 عدد1                                                   تفنگ چسب حرارتی                                        - 91

 دستگاه       1                                           میگر                                                                        - 92

 هرکدام یک دستگاه                                     پرس کابلشو  هیدرولیکی و دستی                                        - 93

 عدد2                              پتک سنگین                                                                          - 94

 عدد     2                                استانبولی                                                                             - 95
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اجرای  هایتجهیزاتی که مربوط به رعایت ایمنی در محل کلیه تهیه و تحویل کلیه ابزار آلات مذکور و همچنین تذکر مهم:**

بر عهده پیمانکار  در خصوص نحوه استفاده از آنها و همچنین آموزش کلیه عوامل(  ....) اعم از داخل ساختمان و  موضوع پیمان

 . می باشد 

*** سرپرست کارگاه  می باید ازطریق تلفن همراه با خط همراه اول که از طریق شرکت در اختیار وی قرار میگیرد کلیه 

ماید و پرداخت هزینه این اقدامات روزانه را باناظر عالیه کنترل نموده و با هماهنگی کامل وی اقدامات را پیگیری وراهبری ن

 تلفن برعهده شرکت می باشد .

 تجهیزات لازم برای اتاق استقرار پرسنل :

 ساختمان کل یبرا برد یدارا میس یب تلفن ستگاهد یک ، سالم یمعمولدستگاه تلفن  یک،  نچیا LCD 32 ونیزیتلو ستگاهدیک 

 یک،  یدستگاه کپ کیو نتریدستگاه پر کی ، فکسیک ، هیاول یکمکها کامل پکیک  ، ساختمان محوطه و موتورخانه و

 ماکروفر برقی ایرانیعدد  یک،  خچالیعدد   یک ، روزمره امور انجام جهت یادار زیسا دیسف برگ ، کامل یادار لوازمسری 

 ضمائم صورت وضعیت : •

مستقر در ساختمان ) بهره بردار لیست حضورو غیاب پرسنل و سرپرست پروژه و تایید آن توسط نماینده اداره کل ذیربط  •

 ساختمان( و پس از آن تایید ناظر پروژه .

 تحویل فیش حقوق کلیه پرسنل و پرینت واریز به حساب پرسنل ممهمور به مهر شعبه از شعب بانک سپه . •

 چک لیست تکمیل شده ماهیانه . •

 . 4چک لیست کنترلی ابزارآلات مندرج در پیوست  •

 ان )در صورت درخواست ناظر (قبض برق و آب و گاز ساختم •

 )در صورت درخواست ناظر(HSEگزارش ایمنی  •

 جدول مربوط به کارهای اجرایی مازاد •

 لیست بیمه پرسنل •

 آیتمی ( ارائه می کردد . ششکلیه مستندات به همراه نامه کتبی و یک برگ خلاصه آنالیز قرارداد) جدول  •

 گزارش بازدید های هفتگی مدیر پروژه  •

 به صورت تدوین شده  PMگزارش ماهیانه  •

) حضور و غیاب پرسنل ، کمبود ابزار آلات و سایر  تذکر مهم : کارفرما براساس مستندات ارائه شده و کسر کسورات مربوطه

 . نسبت به تایید و پرداخت صورت وضعیت اقدام خواهد نمود موارد مندرج در قرارداد و ضمائم آن( 


