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 قرارداد

1

اهبري، سرروی  رکه عبارت است از نگهداري، خوابگاه اندیشه و توانبخشی و پزشکی هسته اي و نگهداشت و راهبري ري امور تاسیسات اذواگ

غیرر از  ش نشانی )برهو تعمیر تاسیسات و تجهیزات و سیستم هاي مخابراتی و ژنراتورها، سیستم تهویه، آبرسانی و فاضلاب، آشپزخانه، آت

ه برو موتورهرا ، هواي فشرده، تعمیرات جزئی درب ها و صنایع چوبی )در حد لولا و تعویض قفل( و سیم پیچری الکترر شارژ کپسول ها( و

 شرح کامل پیوست ها.

ر دزیکی موجود ابع فیواگذاري و ارائه خدمات کلیه امور راهبري، نگهداري و تعمیرات مورد نیاز فضاها و تمامی من نوع كار: -1-1

سیسات ی و تأی و تأسیسات عمومی شامل کلیه فضاها و تأسیسات در ساختمان هاي اصلی و جنبکیتأسیسات مکانیکی، الکتر

 کور در لیستههاي مذهاي مربوطه به آنها مستقر در کارگاارتباطی موجود بین آنها و بخشهاي مرتبط و یا مرکز و موتورخانه

د مدت قراردا که در ماشین آلات مکانیکی و الکتریکی هن( تحویلی قرارداد که به امضاي طرفین رسیده است و هرگوپیوست الف)

یر تعطیل ثبت در طول شبانه روز اعم از ایام تعطیل و غ CMMSبه مجموعه تأسیسات واحدهاي مربوطه اضافه و در سامانه 

 شود.

ز تعمیرات و ناظر مدیریت کرم( در CMMSدستگاهها و فضاهاي موضوع قرارداد با حضور نماینده پیمانکار و ناظر مقیم )ناظر  -1تبصره

 دد.گرمی منابع فیزیکی و نظارت بر طرحهاي عمرانی و با تنظیم صورت جلسه، طی فرایند تکمیل چک لیست تحویل پیمانکار

 باشد.یمموضوع قراداد  لیست تجهیزات  -پیوست الفلیست تجهیزات موضوع قرارداد براساس   -2تبصره

 باشد.مورد نیاز می دول حداقل نیروی انسانیج -ب پیوستاز براساس ینحداقل نیروي انسانی مورد  -3تبصره

 باشد.می ائف پیمانکارشرح وظ -پیوست تشرح خدمات موضوع قراداد براساس  -4تبصره

ه گونه اي بباید  کیفیت اجراي موضوع پیمان به معناي بهبود مستمر نظام نوین نگهداشت منابع فیزیکی بوده و كیفیت كار: -2-1

قبول را تأمین  همواره روندي رو بهبود داشته و همواره دامنه قابل CMMSروند شاخصهاي کلیدي عملکردي سامانه  باشد که

 نماید. 

رگاههاي یکی کاشامل تکمیل و انجام کلیه درخواست کارهاي سیستمی و غیر سیستمی تمامی منابع و فضاهاي فیز كمیت كار: -3-1

 واگذار شده است.

گردید  رارداد مشخصطول ق ي انسانی این قرارداد بر مبناي خوداظهاري پیمانکار بوده، لذا چنانچه درورتمامی اطلاعات آنالیز نی -4-1

 این موارد از طرف پیمانکار رعایت نگردیده، دانشگاه طبق قوانین و مقررات، اقدام خواهد نمود.

2

زمایشی و در صورت آکه یک ماه اول آن  گرددتعیین میماه  12به مدت  31/2/1403 تلغای 1/3/1403از تاریخ مدت زمان انجام قرارداد 

 رضایت کارفرما و ارائه تعیین صلاحیت معتبر از مراجع ذي صلاح تا پایان مدت ادامه می یابد.

3

قرارداد  ال و مبلغ کلریماه:  براي یکت بر ارزش افزوده ایاحتساب مال بدون براي عملیات نگهداشت پیشگیرانه و پیشبینانهمبلغ کل قرارداد 

 ریال می باشد طی دوره 
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 فتگر خواهد یا گیرد تعلق اردادقر این به کهکسور قانونی )بیمه، مالیات و ...(  گونه هر و مالیات شده، بیمه سهم بیمه حق -5تبصره  

 توسط افزوده ارزش تمالیا در نام ثبت گواهی صورت در است بدیهی داشت. نخواهد تعهدي ارتباط این ردکارفرما  و بوده پیمانکار بعهده

 شد. خواهد اضافه هزینه جمع به مالیات مبلغ پیمانکار، توسط آن ارائه با و مالیاتی امور سازمان

 باشد.(هاي انجام تعهدات مندرج در قرارداد میهنیهاي پرسنلی، کسور متعلقه و هزها و هزینه)ارزش حجم کل کار شامل کلیه پرداخت 

ما اعلام کتوب به کارفرمپیمانکار مکلف است شماره حساب بانکی مربوط به شرکت را جهت واریز مبلغ قرارداد به صورت  -6تبصره

 نماید.

4

یا پیوست  یوست ث(ي کارفرما براساس چک لیست نظارت بر عملکرد پیمانکار )پوسدر صورت انجام کار و ارائه گواهی کار از  -1-4

( و CMMSاظر ( نامیده می شود( و پ  از تأیید ناظر مقیم )نCMMS)که به اختصار  )  سامانه مدیریت مکانیزه نگهداشت

 گردد.یرداخت مپکسور قانونی  رتأیید رئی  واحد و تأیید اداره نگهداشت منابع فیزیکی دانشگاه با رعایت مقررات و کس

(CMMS:(Computrized Maintenance Management System 

 ارائه، عدم تصور در و گردد ارائه کارفرما به رسمی نامه توسط پیمانکار توسط ماه هر پنجم و بیست بایستمی وضعیت صورت -2-4

 وضعیت صورت مراهه به نامه توسط دانشگاه نگهداشت رناظ به ماه ام سی تا کارفرما توسط رسیدگی از پ  گردد.می اخطار مشمول

  گردد. ارسال پیوست

 و حقوق مایدنن پرداخت را قرارداد این وضعیت صورت مشخص موعد در کارفرما دلیلی هر به چنانچه گردد می متعهد پیمانکار -3-4

 نماید. پرداخت هما هر پایان در ماه 3 مدت به حداکثر را قرارداد این شده کارگیري به نیروهاي مزایاي

5

ونت توسعه مجوز از معا تواند در صورت ضرورت، نسبت به تغییر میزان کار با اعلام به پیمانکار، حجم قرارداد را با اخذکارفرما می -1-5

 ردد.گدرصد کاهش یا افزایش دهد که به تناسب آن مبلغ قرارداد کاسته یا افزوده می 25مدیریت و منابع، تا 

نیروها را  تفاده از اینتواند در صورت دارا بودن مستخدم رسمی، در خدمات موضوع قرارداد، با توافق پیمانکار، اجازه اسکارفرما می -2-5

توسط کارفرما قابل پرداخت  قراردادکسر و 3الزحمه اینگونه نیروها از محل بند الف ماده به پیمانکار اعطا نماید. بدیهی است حق

 باشد.می

که لازم  تواند در صورت ضرورت، در جهت حسن اجراي این قرارداد و رعایت مقررات عمومی، شرایط اختصاصی راکارفرما می -3-5

  داند به این قرارداد الحاق نماید.می

6

 نمایدیکار معرفی مه پیمانبم کتباً زهاي لاالاختیار خود جهت همکاري و ایجاد هماهنگیکارفرما یک نفر را به عنوان نماینده تام -1-6

 باشد(. ( میCMMSو پیمانکار متعهد به همکاري با ایشان است. )این شخص ناظر مقیم )ناظر 

 شود اطلاعات لازم جهت انجام خدمات موضوع قرارداد را در اختیار پیمانکار قراردهد.کارفرما متعهد می -2-6

غ قرارداد( را طبق قرارداد پ  از تکمیل چک لیست نظارت بر عملکرد پیمانکار لبهاي انجام خدمات )مکارفرما متعهد است هزینه -3-6

( )پیوست ث( یا سامانه مدیریت مکانیزه نگهداشت و تأیید رئی  واحد و تأیید مدیر دستگاه CMMSتوسط ناظر مقیم )ناظر 
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نی دانشگاه با رعایت مقررات و کسر ارنظارت و تأیید اداره نگهداشت مدیریت مدیریت منابع فیزیکی و نظارت بر طرحهاي عم

 کسور قانونی پرداخت نماید. 

هاي لازم را توسط واحدهاي ذیربط و هیأت محترم وزیران، کارفرما موظف است بررسی 84515مصوبه  4بند  3براساس تبصره  -4-6

گزارش آن  وقدام اانکار میسایر عوامل انجام و در صورت مشاهده هرگونه تخلف، نسبت به استیفاي حقوق کارکنان تحت پوشش پ

ه دو تبی با فاصلخطار کرا به وزارت کار و امور اجتماعی منعک  نموده و سپ  با رعایت مقررات مربوطه پ  از دادن سه مرحله ا

وع نموسال ممزبور تا د مانکارهفته نسبت به فسخ قرارداد اقدام نماید. بدیهی است پ  از فسخ قرارداد، انعقاد هرگونه قراداد با پی

 باشد.می

ط را از ع ذیربکارفرما مکلف است ضمانت حسن انجام تعهدات در اجراي کلیه تکالیف قانونی و هر نوع پاسخگویی به مراج -5-6

 پیمانکار اخذ نماید.

 میمق تأیید ناظر ومانکار نماید سوخت مورد نیاز دستگاههاي مختلف )موضوع قرارداد( را با توجه به درخواست پیکارفرما تعهد می -6-6

ها گها و مبردتشوي دیزدایی، مواد شس( تهیه و در اختیار پیمانکار قرار دهد همچنین تهیه مواد روغنی، مواد رسوبCMMS)ناظر

 بوسیله کارفرما تهیه خواهد شد.

نماینده  رر نسبت به استقراساعته قرارد دهد تا پیمانکا 24شود کارگاه تاسیسات را در اختیار پیمانکار بصورت کارفرما متعهد می -7-6

دلی نمیز کار و ص ت شبکه،یک دستگاه رایانه تح و پرسنل خود اقدام و امور محوله را انجام نمایند و در محل کار، تلفن رومیزي،

 دهد.در اختیار پرسنل پیمانکار قرار می

 را قطع نماید. CMMSگردد ارتباط عوامل پیمانکار قبلی با سامانه نماینده کارفرما متعهد می -8-6

ارزیابی  در گزارشات را که مجاز خواهد بود چه به صورت مجزا و یا استفاده از نتایج ارزشیابی متمرکز کشوري، پیمانکاري امکارفر -9-6

تبوع قرار گرفته است، غیر قابل قبول وزارت م در دامنه مورد تأیید قرار نگرفته است و در لیست CMMSعملکرد منتج از سامانه 

 ف نماید و ایشان حق هیچگونه اعتراضی نخواهد داشت.ذحاز لیست شرکتهاي متقاضی کار 

کارفرما هیچ گونه تعهدي نسبت به استخدام یا عقد قرارداد مستقیم با افرادي که از سوي طرف قرارداد براي انجام خدمات مورد  -10-6

 اد درج نماید.رفنظر به کار گیري شده اند نخواهد داشت . پیمانکار موظف است این موضوع را در انعقاد قرارداد با ا

7

ی کامل با مهندس برق قدرت با سابقه که آشنای گردد یک نفر مهندس تأسیسات، مکانیک سیالات یاپیمانکار متعهد می -1-7

یی و ایجاد الاختیار خود جهت پاسخگودستگاههاي موضوع قرارداد را داشته باشد، به عنوان سرپرست کارگاه و نماینده تام

ت ساع 8حداقل  هاي لازم در انجام خدمات موضوع قرارداد معرفی نماید. سرپرست کارگاه باید روزانه در ساعات اداريهنگیامه

یز نور یابد. و رکز حضمدر واحد مربوطه حضور داشته و در بقیه ساعات شبانه روز به صورت آنکال در دسترس و در صورت نیاز در 

ر دلیل هیا به  وصورت آنکال براي جایگزینی پرسنل تأسیسات در زمان مرخصی، بیماري  هبنیروهاي متخصص ،باتجربه و فنی 

چنین ت باشد و هماه نظاربایست مورد تأیید اداره نگهداشت منابع فیزیکی و دستگغیبت نیرو آماده به کار باشد که این نیرو می

ن امر با شخیص ایوي مورد نیاز را فراهم نماید. )تریبایست به تناسب حجم کار ندر صورت افزایش حجم کاري پیمانکار می

ناقصه کز، برنده مز یک مراباشد( در ضمن پیمانکارانی که در بیش دستگاه نظارت و یا کارفرما و اداره نگهداشت منابع فیزیکی می

خت حقوق و د. پردااینمنگردند بایستی نسبت به استقرار سرپرست جداگانه در هر واحد با یکی از مدارک ذکر شده، اقدام می

 باشد. مزایاي کارگران براساس قانون کار بعهده پیمانکار می

در  ه تعداد لازمبو تهیه  را در قالب تجهیزکارگاه)اعم از عمومی و تخصصی( پیمانکار موظف است ابزارآلات و تجهیزات مورد نیاز  -2-7

 اختیار پرسنل نگهداشت خود قراردهد.
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موضوع  شخیص اینتباشد. باشد مشمول وظایف  شرکت نمیتوسعه واحدها یا تغییر زیرساخت می هبهر گونه عملیاتی که مربوط  -3-7

 باشد.با اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی دانشگاه می

رد ي عملکهاي کلیداین پیمان مبتنی بر عملکرد بوده و پرداخت صورت وضعیت کارکرد ماهانه پیمانکار براساس شاخص -4-7

(KPI)(key Performance Indicators) ( منتج از سامانه مدیریت مکانیزه نگهداشتCMMSخواهد بود که معیاره ) اي آن

ربوطه مشت در واحد ي نگهداگردد و پیمانکار مکلف به بهبود و ارتقاء شاخصهاي کلیددر هر مرحله از پیمان به پیمانکار اعلام می

 نماید.بوده و حق هرگونه اعتراض را از خود سلب می

-گیرانه، پیششت پیشمانکار مکلف به اجراي کلیه فرآیندهاي نگهداري و تعمیرات اعم از تعمیرات اضطراري و عمومی، نگهدایپ -5-7

 ویات اصلاحی ت و عملهاي حیاتی منابع تحت عنوان لاگ شیبینانه و کلیه فعالیتهاي مهندسی ، فرآیندهاي ثبت و پیگیري داده

عتراض رگونه اهباشد و حق اصلاحی در چارچوب نظم نوین مدیریت نگهداشت منابع می تچک لیستهاي بازرسی روزانه و عملیا

 را از خود سلب می نماید.

انکار شود هیات محترم وزیران در صورتی که کارفرما متوجه تخلف شرکت پیم 84515مصوبه  4بند  5به استناد تبصره  -6-7

الزحمه  از حقتناسباً مامور مالی حسب مورد انجام خواهد داد و  لوپرداختی به کارکنان را از محل مبلغ قرارداد از طریق مسئ

 پیمانکار و سپ  از محل سپرده حسن انجام تعهدات کسر خواهد شد.

 رساند انجام دهد.بندي که به تأیید کارفرما میگردد که خدمات موضوع قرارداد را طبق برنامه زمانپیمانکار متعهد می -7-7

 ونبوده  1337ماه ید که مشمول قانون منع مداخله کارکنان دولت در معاملات دولتی مصوب دیامرسماً اعلام می ن پیمانکار -8-7

سهیم  ضوع قرارداددر مو متعهد میگردد تا پایان قرارداد و تسویه حساب نهایی به هیچ وجه اشخاص مذکور در قانون فوق الذکر را

 و ذینفع ننماید.

همسر، )رجه اول ایشان دان اعضاء هیأت امناء، هیأت رئیسه مؤسسه و وابستگان نکضمن رعایت قانون منع مداخله کار -7تبصره 

 فرزندان، والدین، خواهر و برادر( اجازه معامله با کارفرما را ندارند.

انون اردادها( و قگردد مقررات قانون کار براساس طرح طبقه بندي مشاغل)ارائه حکم پرسنلی با تایید امورقرپیمانکار متعهد می -9-7

کایات سخگویی به شونه پامین اجتماعی را در انجام وظایف موضوع قرارداد و تعیین مزد و حقوق کارگران را رعایت نماید و هرگأت

د و پرداخت دستمز هاي حل اختلافات کارگري و سایر تعهدات قانون کار را به عهده بگیرد. ضمناًو اجراي آراء مربوط به هیأت

ین بند امندي، ایاب و ذهاب، بُن کارگري، پاداش و اضافه کار افراد موضوع سنوات، بیمه، عائله راج،خاالسعی، خسارات کارمزد، حق

 با پیمانکار قرارداد خواهد بود.

و اداره نگهداشت  روز کتباً به کارفرما و اداره مناقصات و قراردادها 5بایستی ظرف مدت هرگونه تغییر در وضعیت پیمانکار می -10-7

 باشد.کار میهاي ناشی از عدم رعایت این بند بعهده پیماناعلام گردد. بدیهی است عواقب و مسئولیت نشگاهادمنابع فیزیکی 

 باشد.به عهده پیمانکار می 9-7صورت فسخ یا اتمام قرارداد، تسویه حساب قانونی کارکنان طبق بند در  -11-7

ر دهد رسنل خود قراپ... را متناسب با کار را در اختیار  و ، کلاه، دستکشگردد لوازم ایمنی مثل گوشی، عینکپیمانکار متعهد می -12-7

ار بوده و اي براي هر یک از کارکنان به دلیل عدم وجود وسائل ایمنی رخ دهد مسؤولیت آن متوجه پیمانکو چنانچه حادثه

باس کار فش و لک يکارفرما از هر گونه مسؤولیتی مبرا خواهد بود، همچنین پیمانکار موظف است هر شش ماه یک بار یک سر

 اشد.بیمانکار می پر عهده بهاي فوق رساند در اختیار پرسنل خود قرار دهد. ضمناً کلیه هزینها میمتحدالشکل که به تأیید کارفرم

کارفرما و  ت اعلامی از سويباشد لباس کار متحدالشکل با نصب کارت شناسایی بر روي آن براساس فرمپیمانکار موظف می -8تبصره 

ه استفاده برگاه ملزم پرست کاگردد، تهیه نماید و کلیه پرسنل پیمانکار از جمله سراً کارگاه تولیدي که از سوي کارفرما معرفی میحیترج

 از لباس و کفش کار  در محیط کار می باشند. )به منظور متحدالشکل نمودن لباس کارگران سطح استان(
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تگان لشکري و یا سال سن داشته و در زمره بازنشس 55سال و کمتر از  18 زکلیه کارکنان موجود بایستی ایرانی و بیشتر ا -13-7

 سال سن داشته باشند. 35سال و کمتر از  18کشوري نباشند و کارکنان جدیدالورود می بایست بیشتر از 

ر و کیفی( بکا یمکشود که براي اجراي این قرارداد کارگران فنی ماهر مورد نیاز با مشخصات زیر )از نظر پیمانکار متعهد می -14-7

 گیرد: 

ت برقی و مکانیکی و هاي تأسیساسال سابقه کاري خوب و مفید در زمینه 5شود که داراي حداقل کارگر ماهر به فردي اطلاق می -1-14-7

یریت منابع داشت مداي در رشته مورد نظر باشد که صلاحیت کارگران باید به تأیید اداره نگهداراي گواهینامه فنی و حرفه

ع فیزیکی و یت منابظارت بر طرحهاي عمرانی دانشگاه برسد. پیمانکار موظف است براساس نظر اداره نگهداشت مدیرن فیزیکی و

رت اید و در صوگزار نمهاي آموزشی ساختمانی و تأسیسات مکانیکی و برقی مرتبط را برنظارت بر طرحهاي عمرانی دانشگاه، دوره

وق فهاي ي دورهه برگزارهاي عمرانی دانشگاه رأساً نسبت بیزیکی و نظارت بر طرحف عدم برگزاري، اداره نگهداشت مدیریت منابع

 ید. لازم به ذکر است سرنمادرصد بالاسري از محل مطالبات پیمانکار کسر می 15هاي مربوطه را با احتساب اقدام نموده و هزینه

عیین انشگاه تهاي عمرانی دی و نظارت بر طرحکیهاي آموزشی هر سال توسط اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزفصل دوره

 خواهد شد. 

 أمین کرد.ساعت بتوان کلیه نیازهاي مندرج در قرارداد را ت 24چیدمان کارگران ماهر باید طوري باشد که در طول  -2-14-7

ز موظف است ا رمانکادر صورت بروز هر گونه حادثه یا بحران که احتیاج به تعداد افراد  بیشتري در یک شیفت داشته باشد پی -3-14-7

 ري( خودداريی )کارگالمقدور از ارائه خدمات جنبکلیه نیروهاي موجود کل شیفت براي رفع نقص مربوطه استفاده نموده و حتی

 نماید. 

 کی در زمینهبع فیزیهاي ذیصلاح مورد تأیید اداره نگهداشت مناپیمانکار مکلف است در صورت نیاز و با هزینه خود با شرکت -4-14-7

توسط اداره  صفیه خانه فاضلاب و اعلام حریق در قالب قراداد ارائه شدهژنراتور و ت -و تابلوهاي برق، دیزل تتعمیرات پس

و  نابع فیزیکیمدیریت نگهداشت منابع فیزیکی قرارداد منعقد نموده و یک نسخه از قرارداد را به کارفرما و اداره نگهداشت م

ئه هر ورت عدم اراصد و در و هزینه مربوط به آن را در پیشنهاد قیمت منظور نمای دیهاي عمرانی دانشگاه ارائه نمانظارت بر طرح

ر ع فیزیکی کست منابکدام از مستندات قید شده در قرارداد به تناسب امتیاز صورت وضعیت مربوطه توسط اداره نگهداشت مدیری

 خواهد شد.

زم کارگیري لوابنحوه  وو ارائه گزارش ماهانه در خصوص محل  امملزم به ثبت لوازم مصرفی تحویل گرفته شده از کارفر پیمانکار -15-7

 باشد. هاي عمرانی دانشگاه میاشاره شده به کارفرما و اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی و نظات بر طرح

ع أسیسات موضوتو  تاجهیزتشود پیمانکار موظف است که کلیه بطور مداوم انجام می کارفرمابرداري از واحدهاي از آنجائیکه بهره -16-7

مان زنباید حتی در  ساعت شبانه روز تحت کنترل و مراقبت داشته باشد. بدیهی است پیمانکار هیچگاه 24قرارداد را در تمام 

 تعطیلات رسمی، کارگري و یا غیره هم انجام موضوع قرارداد را تعطیل نماید.

ام تا امر انج ت نمایدمدیری واحد هاي کارفرماسه نوبت کار در  يپیمانکار موظف است کارگران خود را با رعایت قانون کار برا -17-7

بلاغ ه نسبت به اغ ماهیانتواند علاوه بر اخذ خسارت و کسر مبلوقفه ادامه یابد در غیر اینصورت کارفرما میموضوع قرارداد بی

 اخطار و فسخ قرارداد بطور یکطرفه اقدام نماید.

فاهی رهاب و امور یاب و ذغذیه )اعم از صبحانه، نهار، شام، قند و چاي و...( و سروی  ات کارفرما هیچ گونه تعهدي در رابطه با -18-7

 پرسنل پیمانکار ندارد.

 شود موظف میپیمانکار بمنظور حسن انجام تعهدات و اجراي کلیه مفاد آن و تضمین اموالی که بعنوان امانت به وي تحویل می -19-7

کل قرارداد را بعنوان تضمین حسن انجام تعهدات در قالب ضمانتنامه بانکی معتبر  غلدرصد مب 5باشد بهنگام عقد قرارداد معادل 
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چنانچه % از هر پرداخت به پیمانکار به عنوان تضمین حسن اجراي کار، کسر می شود 10همچنین در اختیار کارفرما قرار دهد. 

ر این قرارداد را بعضاً یا کلاً بنحو احسنت انجام ندهد د پیمانکار به تعهدات قانونی خود عمل ننماید و یا هر یک از تعهدات مندرج

ضبط نموده و قرارداد  خودرا به نفع  تضامینکارفرما به تشخیص خود و بدون اینکه نیازي به اقامه دعوي یا دلیل دیگري باشد 

ساب نهایی از واحدهاي ح فسخ می گردد. در هر حال آخرین پرداخت و تسویه حساب نهایی با پیمانکار موکول به ارائه مفاصا

 باشد.مربوطه و سازمان تأمین اجتماعی می

 ماعی وحساب از دارایی و تأمین اجت ارائه مفاصا در پایان مدت قرارداد و انجام تعهدات کامل و 19-7موضوع بند امین تض -9تبصره

 خواهد شد. دتسویه حساب کامل حقوق پرسنل نگهداشت و ارائه آن به حسابداري کارفرما به وي مستر

 ي میتعهدات پیمانکار خوددار روز پ  از انقضاي مدت قرارداد از آزاد کردن سپرده حسن انجام 45کارفرما قبل از اتمام  -10تبصره

 نماید. 

ق لباس، حبندي مشاغل شامل حقوق، عیدي، پاداش، سنوات، گروه، پیمانکار در طول مدت قرارداد ملزم به رعایت طرح طبقه -20-7

ق و مزایاي اخت حقو... ابلاغی توسط وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی در خصوص پرد فه کاري ، جمعه کاري واضحق شیفت، ا

 باشد.پرسنل تحت پوشش خود می

ها و چک لیست هاي قانونی و فنی را رعایت و با نظر ناظرین کارفرما به طور روزانهپیمانکار موظف است که معیارها و شاخص -21-7

 روزانه را امضاء نماید. نوگزارشات کار مد

اه رف مدت یک مظداکثر حپیمانکار موظف است که براساس ماده ده قانون کار نسبت به انعقاد قرارداد با هر یک از کارکنان خود  -22-7

 پ  از انعقاد قرارداد اقدام و یک نسخه از آن را به کارفرما ارائه نماید.

د تعهد می گردمیمانکار پستقیماً پرسنل و کارگر پیمانکار محسوب گردیده و م شوندتمامی افرادیکه توسط پیمانکار بکارگیري می -23-7

سخت  شی از مشاغلاي نا، مزایمقررات قانون کار و تامین اجتماعی از قبیل حقوق، مزایا، بیمه، عیدي، پاداش، لباس کار، سنوات

 یمه مسئولیتمچنین بو ه هاي تخصصیقوق گروه ح و ... کارگران را در انجام وظایف موضوع قرارداد و تعیین مزد و و زیان آور

 عهدات قانونتسایر  حرفه اي را رعایت نماید و هرگونه پاسخگویی به شکایات و اجراي آراي مربوط به هیات هاي حل اختلاف و

قی حیت اخلالاص اري ازکار را به عهده گیرد. افراد موصوف باید سالم، با صلاحیت، مؤدب به آداب اجتماعی بوده و ضمن برخورد

خلاق ن رفتار و امانت حسالشکل با فرمت مورد تأیید کارفرما با نصب کارت شناسایی بر روي آن استفاده نمایند. ضاز لباس متحد

انکار ر است و پیمیمانکاکارکنان و کیفیت انجام کار آنان و رعایت نظام هاي جاري موسسه ، حفظ اسرار و نکات ایمنی به عهده پ

 اشد. باه میتشخیص صلاحیت اخلاقی کارگران پیمانکار با کارفرما و هسته گزینش دانشگ ه پاسخگو است.سسدر مقابل مو

 نماید. ات عملنماینده پیمانکار باید ضمن حضور مستمر در جلسات مورد نظر کارفرما، به موارد تصویب شده در صورتجلس -24-7

دي فرد یا افرا ماعی بجز کارگران شاغل در واحد نگهداشت، اسمجتا گردد در لیست ارائه شده به شعبه تأمینپیمانکار متعهد می -25-7

 دیگر را اضافه ننماید.

 سئولیت مدنیدي و مپیمانکار نیروهاي موضوع قرارداد را به منظور جبران خسارت جانی احتمالی تحت پوشش بیمه حوادث انفرا -26-7

ام ه در حین انجچ گونه مسئولیتی ندارد. چنانچمذکور هی ياهنامههاي مربوط به اخذ بیمهقرار داده و کارفرما در خصوص هزینه

وت فافتادگی و  و، ازکارهاي پزشکی، نقص عضاي وارد شود و منجر به ایجاد هزینهکار در اثر حوادث به کارگران پیمانکار صدمه

 گردد کارفرما هیچ مسئولیتی در خصوص جبران خسارت ندارد.

بهداشت در  نمایند کارت سلامت ویخود که در محل انجام موضوع قرارداد فعالیت م ناگردد براي کارگرپیمانکار متعهد می -27-7

 صورت لزوم و همچنین عدم سوء پیشینه و اعتیاد به مواد مخدر از مراجع ذیصلاح اخذ نماید.
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رفرما را اکپیمانکار به هیچ وجه حق تأخیر در پرداخت حقوق کارگران خود حتی در صورت تأخیر در اخذ مطالبات خود از  -28-7

نخواهد داشت. در اجراي این بند پیمانکار باید حقوق و مزایاي کارکنان خود را حداکثر تا پایان هر ماه پرداخت نموده و پ  از 

پرداخت حقوق و مزایا و کسور قانونی اسناد مثبته را به همراه لیست پرداخت حق بیمه ماه قبل کارکنان موضوع قرارداد که به 

اجتماعی رسیده باشد جهت دریافت وجه به واحد مربوطه ارسال نماید. بدیهی است دریافت مفاصا حساب  نتأیید شعب تأمی

پیمانکار ملزم به صدور فیش  همچنین باشد.مالی، بیمه، مالیات و سایر کسور قانونی طبق قوانین جاري بر عهده پیمانکار می

 ئیات در هر ماه است.زجحقوقی براي هر یک از نیروهاي به کار گیري شده با ذکر 

پیمانکار متعهد است به صورت ماهانه فایل تنظیم شده جهت ارائه به سازمان تامین اجتماعی را پ  از تائید امور مالی کارفرمرا  -1-28-7

 نیز بارگذاري و اطلاعات تکمیلی مورد نیاز را وارد نماید.  //:hrcompany.behdasht.gov.irhttpهمزمان در سایت 

نقضاء مدت ااه پ  از مسه درخواست نماید با حفظ تمامی شرایط این قرارداد به مدت  کارفرمانماید چنانچه مانکار تعهد مییپ -29-7

پیش  یشنهادي خودقیمت پ هاي وارده از این طریق را درقرارداد نسبت به انجام مفاد موضوع قرارداد اقدام نماید و کلیه هزینه

 بینی و لحاظ نماید.

 ریافت آن ازدقبل از  ماه حقوق کارگران سهباید از آن مقدار توان مالی برخوردار باشد که قادر به پرداخت حداقل  رپیمانکا -30-7

 اشد.بکارفرما باشد. بدیهی است پرداخت حقوق کارگران از طرف پیمانکار باید به همراه پرداخت کسور قانونی 

ه لکترونیکی بباشند حساب اتأیید کتبی کارفرما و ناظر قرارداد می دپیمانکار موظف است براي هر یک از کارکنان خود که مور -31-7

ب باید ریق این حسار از طمنظور واریز حقوق و مزایا با تأیید کارفرما افتتاح کند. بدیهی است حقوق و مزایاي کارکنان پیمانکا

 واریز گردد.

 بکار گیرد. هاساعت در م 260باشد نیروي انسانی خود را بیش از پیمانکار مجاز نمی -32-7

نشگاه و یی، داپیمانکار اجازه بکارگیري کارمندان منفصل از خدمت و همچنین کارکنان اخراج شده توسط دستگاههاي اجرا -33-7

 واحدهاي تابعه وزارت بهداشت را ندارد.

ی نموده و فرمع ماپیمانکار قبل از شروع بکار پرسنل خود، آنان را با ذکر هویت، سمت، تخصص و سوابقشان کتباً به کارفر -34-7

 ق، بهداشت ووز حریصلاحیت فنی و اخلاقی کارکنان و کارگران، انضباط اداري، ساعات کار، مقررات مربوط به جلوگیري از بر

صورت عدم  اشد. دربنماید و جبران و رفع هر گونه خسارت مالی و جانی بر عهده پیمانکار میغیره را بنحو کامل رعایت می

 رفی نماید.ساعت پرسنل جایگزین را مع 48حت پوشش، پیمانکار موظف است حداکثر ظرف مدت ت رضایت کارفرما از پرسنل

عمرانی  بر طرح هاي نظارت هرگونه بکارگیري و تغییر نیرو با هماهنگی و تأیید کارفرما و اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی و -35-7

 دانشگاه امکان پذیر خواهد بود.

نیز وارد  CMMSمانه ها یا تجهیزات و ادوات و اجزاء تفضیلی که در سانقص جزئی از دستگاه عفمنظور از تعمیرات، هرگونه ر -36-7

ها این دستگاه ه بر رويکشی، کارهاي الکتریکی و نظایر آنها کباشد و هر گونه کاري نظیر جوشکاري، آهنگري، لولهشده است می

د. در نخواهد ش اي جهت تعمیرات پرداختالزحمه جداگانه قحشود جزء تعمیرات محسوب گردیده و اضافه بهاء یا انجام می

بی جوز کتمضمن تعمیر و تعویض قطعات مستهلک شده یا خراب شده در وسایل تعمیري، دستگاهها، تجهیزات و ادوات با 

 تعمیرات در هت هزینباشد. لازم به ذکر اسکارشناس فنی کارفرما و تأیید اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی دانشگاه می

د، یمانکار باشقصور پ هاي عمرانی دانشگاه ناشی ازصورتی که با تشخیص اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی و نظارت بر طرح

 گردد.آن میزان خسارت وارده از محل مطالبات وي کسر می

کار کل یا  یروها، حجمتغییر وضعیت ن و هاي دولت مبنی بر تعدیلهاو دستورالعملتواند به منظور رعایت بخشنامهمی کارفرما -37-7

 اشت.قسمتی از قرارداد را فسخ یا تعدیل نماید و پیمانکار حق هیچ گونه اعتراضی را در این خصوص نخواهد د
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ه در و آموزش پزشکی ک هاي کلان وزارت بهداشت، درمانپیمانکار موظف است نهایت همکاري را در راستاي برنامه -11تبصره 

 دهد. انجام مابینفی قرارداد حوزه در شود،می اجرا قرارداد عوواحدهاي موض

 به  ملزم پیمانکار تاس شده بینیپیش مناقصه شرایط در ولی باشد نگردیده قید قرارداد این در احتمالاً که دیگري شرایط چنانچه -38-7

 شد.ابمی مطلع کاملاً مناقصه شرایط از پیمانکار زیرا باشد.می نیز شرایط آن کلیه رعایت

 قرارداد این وضوعم عملیات اجراي به مربوط امور جمیع و کار خصوصیات مشخصات، کیفیت، کمیت، از که نمایدمی تأیید پیمانکار -39-7

 که ايمطالبه و ادعا حق نعنوا هیچ به و است نموده امضاء را قرارداد این آنها مفاد تمام از کامل اطلاع و علم با و کرده پیدا وقوف

 اشد.بمی آنها کامل رعایت هب متعهد و موظف پیمانکار و بوده قرارداد لاینکفجزء شده توافق شرایط ندارد. را باشد طلاعا عدم از ناشی

 که امکاناتی کلیه و حقوقی و حقیقی اشخاص سایر و کارفرما هايساختمان تأسیسات به احتمالی وارده خسارات پرداخت و جبران -40-7

 پیمانکار هعهد بر پذیرد،می رتصو پیمانکار کارگران انگاريسهل و قصور اثر بر که است گرفته رارق پیمانکار اختیار در امانی بطور

 مشخص نماید،می یینتع کارفرما که کارشناسی توسط بوده پیمانکار تعهدات جزء آن پرداخت که خسارت مبلغ و میزان باشد.می

 گردد.می

 تأیید مورد ذخیره و موجود نیروهاي از استفاده با است مکلف پیمانکار کارگران زا یک هر غیبت یا و مرخصی از استفاده صورت در -41-7

 نماید. اقدام نیروها چیدمان و خدمات ارائه به نسبت نگهداشت اداره

 يو مسؤولیت رافع اطلاع عدم عذر و بوده آگاه کاملاً  قرارداد کمیت و کیفیت از قرارداد امضاي هنگام که نمایدمی تأیید پیمانکار -42-7

 بود. نخواهد

 وانهپر یا کارت داراي جیخار اتباع که صورتی در است بدیهی ندارد. را قرارداد موضوع اجراي در بیگانه اتباع بکارگیري حق پیمانکار -43-7

 از پ  تا اعلام رفرماکا به مراتب باشد نیاز خاص موارد در آنان بکارگیري به نسبت و بوده ذیصلاح مراجع از اشتغال موقت یا دائم

 آید. بعمل گیريتصمیم خصوص این در سمنان پزشکی علوم دانشگاه منابع و مدیریت توسعه معاونت با اهنگیمه

 موضوع خدمات امانج جهت کافی میزان به را تجهیزات و امکانات همراه به شرایط واجد انسانی نیروي گرددمی متعهد پیمانکار -44-7

 بکار گیرد.  قرارداد

ینش هسته گزت و اداره حراساید از بشوند الاختیار و کلیه افرادي که توسط پیمانکار بکار گرفته میتام هپیمانکار و نمایند -12تبصره

 دانشگاه علوم پزشکی صلاحیت لازم را کسب نماید.

اد درشد قراداد کارگران وي باگزینش دانشگاه مانع از ادامه قرارحراست و گردد در صورتی که نظریه پیمانکار متعهد می -13تبصره

واهد داشت. ن رابطه نخدر ای منعقده از سوي وي با کارگر مربوطه لغو و کان لم یکن تلقی گردد و هیچ گونه ادعایی مبنی بر ادامه اشتغال

 خواهد بود. از واحدهاي فوقضمناً تجدید قرارداد کارگر اخراج شده منوط به احراز صلاحیت مجدد 

 .ندارد حقوقی( و حقیقی از )اعم جزئا یا کلا دیگر اشخاص هب را قرارداد موضوع واگذاري حق پیمانکار -45-7

8 

 رد.گیت میو اداره نگهداشت منابع فیزیکی صور اداره امور عمومی واحدکلیه پرداختها به طرف قرارداد با تأیید  -1-8

نابع نگهداشت م اداره و کارفرما یماداره امور عمونظارت بر اجراي تعهدات قانونی پیمانکار و کارکنان متبوع آنها بر عهده  -2-8

 باشد.فیزیکی می

 رحسن اجرايشود تا ب( به عنوان نماینده دستگاه نظارت به کلیه کارکنان و واحدها معرفی میCMMSناظر مقیم )ناظر  -3-8

 قرارداد توسط پیمانکار، نظارت نماید.

-یشر نظرسنجی پبهاي علمی و مدیریتی مبتنی ه( باید مکانیزم اجرایی نظارت را با توجه به شیو CMMSناظر مقیم )ناظر  -4-8

 باشد.میCMMS بینی و اعمال نماید. مکانیزم جاري نظارت مبتنی بر نظام نوین نگهداشت و سامانه 
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 آورد. بعمل خواهد CMMS( همکاري لازم را در خصوص آشنایی نماینده پیمانکار با سامانه CMMSناظر مقیم )ناظر  -5-8

 ه اداره نگهداشت و منابع فیزیکی می باشد.دنمنظور از ناظر مقیم، نمای -6-8

9

زارت وط در برابر ت مربوکارفرما در قبال مطالبات نیروي انسانی شرکت در زمینه، قانون تأمین اجتماعی و سایر قوانین و مقررا -1-9

 صلاح مسئولیت ندارد.یذکار و امور اجتماعی، سازمان تأمین اجتماعی و سایر مراجع قانونی ذیربط و 

ما تهیه کارفر حضور و غیاب کارکنان پیمانکار توسط واحد خدمات بر اساس ثبت ورود و خروج در سامانه کسري که از طرف -2-9

کنان گر امور کارج و دیگردیده با نظارت مدیریت واحد انجام خواهد شد و کارفرما هیچگونه مسئولیتی در مورد استخدام یا اخرا

 .درپیمانکار ندا

وکول به الزحمه پیمانکار و استرداد حسن تضمین انجام تعهدات، مقانون تأمین اجتماعی پرداخت آخرین حق 38با توجه به ماده  -3-9

 باشد.ارائه مفاصا حساب بیمه از سوي پیمانکار می

یست پیوست ل کچ)پیوست ث( و  CMMS هاي کلیدي منتج از سامانه معیار پرداخت ماهیانه امتیاز مکتسبه از جدول شاخص -4-9

 قرارداد خواهد بود و متناسب با امتیاز دریافتی، درصدي از مبلغ ماهیانه به وي پرداخت خواهد شد.

ت، ز محل مطالباتواند به میزان خسارات وارد شده ادر صورت ایراد خسارت و عدم اجراي تعهدات از سوي پیمانکار، کارفرما می -5-9

 خسارت نماید. ذخهاي پیمانکار، اها و سپردهنامهضمانت

ها از ت وضعیتهاي پرداختی و سایر کسور قانونی مربوط به هر یک از صورپیمانکار متعهد به دریافت رسید حق بیمه و مالیات -6-9

ه باخت ماه بعد باشد. بدیهی است پردواحدهاي مربوطه و سازمان تأمین اجتماعی و ارائه آن به کارفرما در پایان ماه بعد می

 باشد.ه ارائه رسید مذکور میب پیمانکار منوط

یدي، سنوات، گردد که کلیه حقوق قانونی کارگران از قبیل عریزي میالزحمه به پیمانکار به نحوي برنامهپرداخت آخرین حق -7-9

 ود،لبات مرتبط خمندي، مرخصی و غیره پرداخت شده و پ  از اخذ اقرارنامه از کارگران مبنی بر دریافت کلیه حقوق و مطاعائله

 سویه حساب نهایی انجام گیرد.ت

 گردد. روز کتباً به کارفرما اعلام 5هرگونه تغییر در وضعیت شرکت طرف قرارداد باید ظرف مدت  -8-9

10

آن را  دتواننچه طرفین ن، چناندر صورت بروز هر گونه ابهام و اختلاف در ارتباط با موضوع این قرارداد و انجام وظایف محوله به هر نحوي 

الی معاملاتی دانشگاه نامه م( آیین94آمیز حل و فصل نمایند در این صورت موضوع اختلاف به کمیسیون موضوع ماده )از طریق مسالمت

 رفین لازمسبت به طشود قطعی و نالطرفین ارجاع و رأي صادره از کمیسیون مذکور که صلحاً صادر میبه عنوان حکم مشترک و مرضی

لاغ ه اداري ابوست نامود و رأي مذکور از طریق کمیسیون به نشانی طرفین که در این قرارداد درج گردیده است به پیب الاجرا خواهد

 خواهد شد.  

11

 ی درنوقان شریفاتدر موارد ذیل کارفرما ضمن فسخ یک طرفه قرارداد و ضبط تضمین حسن انجام تعهدات پیمانکار بدون هیچگونه ت 

 د داشت.گونه اعتراضی را نخواهصورت لزوم براي جبران خسارت وارده از طریق مراجع ذیصلاح اقدام کرده و پیمانکار حق هیچ

در صورتی که پیمانکار به نحوي از انجام وظایف خود برنیاید یا بازدهی کمی یا کیفی موارد مورد توافق در قرارداد به نحو مطلوب  -1-11

روز یا بیشتر که هر بار با کسر یک روز از پرداختی ماهیانه  15ست پ  از ابلاغ سه اخطار کتبی به فاصله ا نباشد کارفرما مجاز
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همراه می باشد نسبت به فسخ قرارداد و ضبط سپرده حسن انجام تعهدات و جبران خسارت از آن محل اقدام نماید. بدیهی است 

 ان کلیه خسارات ناشیه محفوظ خواهد بود.ربحق دانشگاه در مراجعه به مراجع قضایی و درخواست ج

 ت.در صورتی که پیمانکار موضوع قرارداد را به صورت کلی و جزئی به غیر واگذار نماید حتی به صورت وکال -2-11

 کارفرما. ن براياعتراض گسترده کارکنان تحت پوشش پیمانکار در مورد حقوق قانونی خود و اثبات به حق بودن اعتراض آنا -3-11

ارداد به اد، قرجعلی بودن مدارک ارسال شده توسط پیمانکار جهت شرکت در مناقصه و یا پ  از عقد قرارد تادر صورت اثب -4-11

کت در حق شر صورت یک طرفه از سوي کارفرما فسخ و ضمانت انجام تعهدات ضبط گردیده که در این صورت پیمانکار مذکور

 .هیچ یک از قراردادهاي دانشگاه علوم پزشکی را نخواهد داشت

 فسخ یکطرفه سبت بهتواند ناحراز صلاحیت پیمانکار منقضی شده و یا توسط مراجع ذیصلاح لغو گردد کارفرما می در صورتی که -5-11

 قرارداد و عنداللزوم ضبط تضمین حسن انجام تعهدات اقدام نماید.

 نقض قانون منع مداخله کارکنان دولت در معاملات دولتی -6-11

 اید.به اقدام نمیکجان اداري، با اعلام یکماهه نسبت به فسخ یا خاتمه قرارداد به صورت تاکارفرما اختیار دارد بنابر مقتضی -7-11

12

از اجراي این  است و مانع ین خارجاي )سیل، زلزله، طوفان، جنگ و ....( که بروز آن از حیطه و اراده طرفدر صورت بروز هر گونه حادثه غیر مترقبه

ین قرارداد محسوب عایت مفاد اعدم ر يد مادامی که جهات مزبور ادامه دارد عدم انجام تعهدات متأثر از عوامل غیر مترقبه مزبور به منزلهدرقرارداد گ

 ام دهد.اضر انجحگردد. بدیهی است پ  از بر طرف شدن شرایط مذکور پیمانکار موظف است عیناً تعهدات خویش را براساس قرارداد نمی

13

لات از طریق ارسال مراسر باشد لذا مکاتبات رسمی وبه منزله اقامتگاه قانونی طرفین میی طرفین همانی است که در ابتداي قرارداد درج شده و نشان

ر غیر این صورت دکتباً مطلع نمایند.  اساعت یکدیگر ر 48الذکر خواهد بود. در صورت تغییر نشانی، طرفین موظفند ظرف مدت هاي فوقنشانی

به عهده کارفرما هاي مالی و قانونی ناشی از عدم اعلام آدرس جدید به باشد و مسئولیتها ابلاغ شده تلقی و عذر عدم اطلاع پذیرفته نمیکلیه نامه

 پیمانکار است.

 شده است. هلتنظیم، امضا و مبادنسخه واحد   3تبصره، در  13و ماده  13اين قرارداد در 
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 برآورد نیروی انسانی
 کار فنی و کارآزموده مورد نیاز است. يونفر نیر 1براي انجام نگهداشت تاسیسات این مجتمع ها حداقل 

 

 

 

 

 

 )لیست تجهیزات( -پیوست الف

 

  تجهیزات مکانیکی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نام دستگاه كد دستگاه مشخصات فنی

 دیگ آب گرم  

 مشعل گازوییل سوز  

 پمپ مخازن کندان   

 بوستر پمپ آتش نشانی)هیدرانت(  

 بوستر پمپ آتش نشانی)اسپرینکلر(  

 جوکی پمپ  

 مدار سرمایش( )پرکن مخزن ذخیره فشار تپمپ تح  

 آبرسانی بوستر پمپ  

 فن کویل ها پمپ سیرکوله سیستم سرمایش  

 هواساز ها پمپ سیرکوله سیستم سرمایش  

 فن کویل ها پمپ سیرکوله سیستم گرمایش  

 هواساز ها پمپ سیرکوله سیستم گرمایش  

 مبدل حرارتی ایستاده  

 shell &tube (بآ-مبدل حرارتی)بخار  

 مبدل صفحه اي سیستم سرمایش  

 ش تانک )مخزن ذخیره( فلا  

 منبع ذخیره   

  نمخزن کندا  

 دیگ بخار  

 چیلر  
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 تصفیه خانه فاضلاب

 نام دستگاه كد دستگاه مشخصات فنی

 آشغال گیر  

 دیفیوزر( ، مخزن، ژومپ هاي سانتریفیپایستگاه تلمبه خانه )  

 ا، سیستم تخلیه دانه(دانه گیر )مخزن، دیفیوزر هو  

 چربی گیر  

 هوادهی  

 تانک ته نشینی  

 دوزینگ پمپ( سیستم کلر زنی )مخزن تهیه کلر، میکسر،  

 کنترل پانل  

 

  تجهیزات برقی

 

 مشخصات فنی كد نام دستگاه

   پست برق

   MVتابلو 

   یلتابلوي توزیع اص

   تابلو بانک خازنی

   ضعیفتابلوي توزیع اصلی فشار 

   بانک باطري
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   دیزل ژنراتور

   ترانسفورماتور

   

   

   

 شرایط خصوصی قرارداد -)پیوست پ(
ها زرسیابهاي موضوع قرارداد را تحت کنترل و بازرسی مداوم قرار دهد و این بازدیدها و ها و دستگاهپیمانکار متعهد است سیستم -1

هاي لیستکچها صورت گیرد. لازم به توضیح است کلیه با تنظیم گزارش بازدید و ارائه چک لیستبایست هر روز به صورت کامل و می

 اشد.بشود و پیمانکار موظف به انجام آنها می مرتبط با نگهداري توسط ناظر مقیم در اختیار پیمانکار گذاشته می

ئه نماید. ه کارفرما اران تضمین دستگاه و تجهیزات تحویلی بدر قالب سفته به عنوا رامبلغ کل قرارداد  ددرص 50پیمانکار مکلف است  -2

یی، از محاکم قضا جعه بهچنانچه در اثر قصور پیمانکار در نگهداري و سروی  دستگاههاي مزبور خسارتی به تجهیزات وارد شود بدون مرا

زات ري تجهیمسئولیت ریسک نگهدا همچنین پیمانکار متعهد است ضمن پذیرش شد. دمحل تضمین مذکور خسارت وارده جبران خواه

ما دهد. حویل کارفرتده را شو تاسیسات موضوع قرارداد، نسبت به ایجاد پوشش بیمه کامل در وجه کارفرما اقدام نماید و بیمه نامه صادر 

 یمانکار میه پعهد شش باشد جبران خسارت هاي مازاد آن بروپبدیهی است در صورتی که خسارات وارده احتمالی بیشتر از بیمه تحت 

 باشد.

 هزینه تعمیرات جزئی تمامی تجهیزات و ماشین آلات موضوع پیمان )پیوست الف( بر عهده پیمانکار است. -3

شن ساک ژن ساز، سیستمیسکاتران  توزیع،  بویلر ، چیلر، یو پی اس، دیزل ژنراتور ،  ( overhaul )هزینه تعمیرات کلی و اساسی  -1 تبصره

 تصفیه فاضلاب با مسئولیت پیمانکار بر عهده کارفرما می باشد. و بلوئر سیستم مرکزي

 تعریف تعمیرات اساسی طبق نظر ناظر دفتر فنی و مهندسی دانشگاه علوم پزشکی می باشد. -2تبصره

)ناظر  شتقیم مشاور نگهدامتشخیص ناظر  بایوب شوند عمهزینه و مسئولیت تعمیرات کلی تجهیزاتی که به علت قصور پیمانکار  -3تبصره

CMMS.بر عهده پیمانکار است ) 

طبرق  عهد نموده کهتآلاتی را که به او واگذار شده است بعهده گرفته و پیمانکار، نگهداري و سروی ، تعمیرات و راهبري تأسیسات و ماشین -4

هاي ديجه به نیازمنیت کرده و با توو تعمیرات و سروی  را رعا از نظر نگهداري لهاي سازنده، استانداردهاي مورد قبودستورالعمل کارخانه

ها به دستگاه رابی و خسارتخاندازي و امور راهبري آنها را بعهده داشته باشد و چنانچه در اثر قصور پیمانکار کارفرما، تأسیسات مربوطه را راه

ار که صورت هدات پیمانکاز تع انجام آن بخش نکار به هر طریقی که مقتضی بداند نسبت بهاموارد آید، کارفرما حق دارد ضمن ارسال اخطار به پی

 درصد افزایش، هزینه و خسارات وارده را از پیمانکار کسر نماید. 15نگرفته اقدام و با 

ست، او یا غیرقابل استفاده شده  وضوع قرارداد فرسودهها و تجهیزات مهاي اصلی دستگاهدر صورتی که پیمانکار تشخیص دهد تمام یا قسمت -5

جراي مفاد این اه بعلت عدم راتی کمراتب را کتباً و به موقع به کارفرما اعلام نماید. در غیر این صورت مسئولیت جبران و تأمین خسا وظیفه دارد

زم، بابت ز کارشناسی لاای دانشگاه پ  ناباشد. مدیریت منابع فیزیکی و نظارت بر طرحهاي عمرماده  به کارفرما وارد شده است با پیمانکار می

 نماید.گیري میهاي انجام شده تصمیمپرداخت هزینهباز

مکن داقل زمان محید در پیمانکار در اجراي وظیفه خویش بنحوي عمل خواهد نمود که اختلالی در محیط کار ایجاد نشود. تعمیرات ضروري با -6

 صداهاي گوشخراش انجام پذیرد. دو با رعایت مقررات حفاظتی و نیز پرهیز از ایجا

ي عهد است از امکاناتی که بطور امانی از طرف کارفرما در اختیار وي قرارگرفته و لیست آنها در ابتداي قرارداد با امضاي نمایندهپیمانکار مت -7

جز براي انجام تعهدات این قرارداد  کارفرما، ناظر مقیم مشاور نگهداشت و پیمانکار صورتجلسه شده، به نحو احسنت نگهداري و حراست نموده و
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انگاري پیمانکار آسیبی به ستفاده دیگري ننموده و در پایان قرارداد آنها را صحیح و سالم به کارفرما مسترد نماید و چنانچه در اثر سهلاز آن ا

و تجهیزات و لوازم به همان صورت که به  اهامکانات وارد آید با نظر کارفرما جبران خسارت نماید. پ  از انقضاء مدت قرارداد کلیه دستگاه

 جدید تحویل داده خواهد شد. ي کارفرما، ناظر مقیم مشاور نگهداشت به پیمانکاراي با حضور نمایندهیمانکار تحویل داده شده طی صورتجلسهپ

از  1شرح جدول  کار بهانسانی پیمان لدر صورتیکه عوامل پیمانکار در ساعات مقرر در محل کار خود حاضر نباشند هزینه عدم کارکرد عوام -8

 ضعیتهاي ماهیانه پیمانکار کسر می گردد.صورت و

 عدم كاركرد عوامل انسانی -1جدول

 میزان جريمه )ريال( هزينه واحد )ريال( واحد عنوان تخصصی

 2ضریب  بر اساس جدول آنالیز هزینه عوامل پیمانکار ساعت حضور در کارگاه 8نفر روز  سرپرست کارگاه

 " " ر کارگاهساعت حضور د 8نفر روز  مسئول تأسیسات برق

 " " ساعت حضور در کارگاه 8نفر روز  مسئول تأسیسات مکانیک

 " " ساعت حضور در کارگاه 8نفر روز  تکنسین مکانیک

 " " ساعت حضور در کارگاه 8نفر روز  تکنسین تأسیسات برق

 " " ساعت حضور در کارگاه 8نفر روز  مکانیسن

 " " ساعت حضور در کارگاه 8نفر روز  الکتریسین

 سر و اعمال خواهد شد.کدریافتی عوامل پیمانکار  2هزینه واحد جدول یک بر اساس مبلغ پیشنهادي پیمانکار با ضریب  -1تبصره

ت تأخیر در صور وبوده  حضور عوامل انسانی پیمانکار در ساعات مقرر و تعیین شده ملاک سنجش دستگاه نظارت کارفرما -2تبصره

 باشد.کاري نمیتأخیر به صورت اضافه زمانی در ورود امکان جبران

عت سا 8زانه جهت نحوه محاسبه عدم کارکرد جهت دیرکرد ساعتی به صورت نسبت هزینه هر ساعت به جمع کارکرد رو -3تبصره

 محاسبه و از صورت وضعیت هاي پیمانکار کسر می گردد .

رود و بوده و صرفاً وننظارت جهت محاسبه عدم کارکرد نی در ماه ملاک عمل دستگاه رد عوامل انساکرمجموع ساعات کا -4تبصره

 خروج هاي روزانه مورد بررسی و ارزیابی جهت کارکرد قرار خواهد گرفت. 

 ر نماید.ت مستقباهاي اجراي قرارداد جهت انجام امور بصورت ثپیمانکار موظف است کارگران خود را طبق نظر کارفرما در ساختمان -9

 ه از نیروهاي بازنشسته به عنوان پرسنل خود استفاده ننماید. گردد کپیمانکار متعهد می -10

را از محیط  ائد و اسقاطیشود که نظافت محیط موتورخانه و واحدهاي تأسیساتی در اختیار را بخوبی انجام دهد و کلیه مواد زپیمانکار متعهد می -11

 ها و پشت بام همواره تمیز باشد.موتورخانه تخلیه نماید بطوریکه محیط و

 انکار است.هده پیمعآلات و تأسیسات بر راهبري، نگهداري و تعمیرات تجهیزات ابزار دقیق و تجهیزات کنترلی نصب شده بر روي ماشین -12

قبیل  رساخت ها ازیه زیرات کلیمنگهداري و تعمیرات تجهیزات رختشویخانه در صورت عدم برون سپاري برعهده پیمانکار است . نگهداري و تع -13

 ... بر عهده پیمانکار می باشد.  آب سرد و گرم، خطوط کندان خطوط بخار، 

 بر عهده پیمانکار است. (BMS)راهبري و نگهداري و تعمیرات سیستم مدیریت ساختمان  -14

و یست آشنایی نسبی با اصول کارکرد آسانسور ابنمایند میافرادیکه به عنوان سرشیفت تأسیسات در میان پرسنل پیمانکار انجام وظیفه می  -15

بتوانند با هماهنگی نگهدار آسانسور تعمیرات جزئی آن )مانند قطعی برق و توقف کابین در بین طبقات( داشته باشند تا در مواقع ضروري 

 اندازي مجدد نمایند.آسانسور را راه

 باشد. یداً ممنوع میکااستعمال دخانیات توسط متصدیان و کارگران در محوطه کارگاه  -16
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 کارکنان خود هاي اولیه با محتویات داخل آن را جهت استفاده در موارد ضروري تهیه و در دسترس کلیهجعبه کمک پیمانکار متعهد است -17

 قراردهد و نسبت به تأمین تجهیزات داخل آن اقدام نماید. 

رارداد به قماکن موضوع الی از ایاز نماینده کارفرما، حق انتقال هیچگونه وس پیمانکار متعهد است به کارکنان خود تفهیم نماید بدون اخذ مجوز -18

 هد بود.ت وارده خواس خسارخارج را نداشته و در صورت مشاهده، کارفرما مجاز به برخورد با پیمانکار طبق تشخیص خود و اعمال جریمه براسا

زیست جهت  ز محیطاظت یا شرکتهاي مورد تأیید سازمان حفا ط زیستیحپیمانکار باید هر سه ماه تأییدیه مربوط به سازمان حفاظت از م -19

رائه تأییدیه صورت عدم ا ید. درسیستم تصفیه فاضلاب را به اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی و نظارت بر طرحهاي عمرانی دانشگاه ارائه نما

ر عهده هزینه ها ب انکار وپیم گردد. پیگیري و انجام کار بر عهدهمی رریال از پرداختی به پیمانکار به ازاي هر سه ماه کس 10.000.000مبلغ 

 کارفرما می باشد. 

تصفیه  گهداري سیستمننامه صلاحیت روز از شروع قرارداد یک نفر از نیروهاي خود را که داراي گواهی 15پیمانکار موظف است  ظرف مدت  -20

اشت اداره نگهد لاب بهم تصفیه فاضاز نیروهاي خود را جهت آموزش نگهداري سیست فاضلاب از مراجع ذیصلاح دریافت کرده است و یا یک نفر

 مدیریت منابع فیزیکی و نظارت بر طرحهاي عمرانی دانشگاه معرفی نماید.

صورت  ردار گیرد. کبه به پیمانکار موظف است با توجه به شرایط قرارداد و جهت انجام کارهاي مندرج در قرارداد، نیروهاي متخصص و باتجر -21

 هد شد. کار کسر خواز پیمانابه تجهیزات، پرداخت خسارت ها با نظر ناظر دفتر فنی دانشگاه علوم پزشکی قصور و بروز هر گونه حادثه و آسیب 
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 نگهداشت شرح  وظايف پیمانکار -)پیوست ت(

 و برودتی حرارتی تأسیسات -1

 باشد:تجهیزات مربوطه و سیستم لوله کشی آنها می تگاههاي زیر واین تأسیسات شامل دس     

 چیلر تراکمی و چیلر جذبی با کندانسور آبی و هوایی و برج هاي خنک کن  (1

 دیگهاي بخار و آب گرم  (2

 سختی گیرها )مغناطیسی و رزینی( (3

 و پمپ شناور ، پرکن و اطفاء حریق  یپمپهاي سیرکولاسیون از نوع خطی و زمین (4

 بدلهاي حرارتیکلیه م (5

 منابع انبساط از نوع باز یا بسته، منابع ذخیره و کندان   (6

 لوله کشی داخل موتور خانه و ساختمان   (7

 سیستم سوخت )منابع ذخیره، پمپها، لوله کشی(  (8

 یل هاي برقی و ...وکهواسازها و کانالهاي مربوطه فن کوئل و رادیاتور، یونیت هیتر و ریهیت  (9

 سماورهاآب گرم کن هاي برقی و  (10

 دستگاه هاي یکپارچه )پکیج( (11

 سردخانه، یخچال، فریزر،کولرهاي گازي، پکیج یونیتها و هرگونه تجهیزات دیگر در این حوزه (12

 سیستم های برودتی  -1-1

اي هندگی شرکتز نمایااي جذبی و اسکرو هرپیمانکار متعهد است قبل از شروع فصل گرما نسبت به ارائه تائیدیه فنی جهت استارت چیل

اي هن، بازدید هاي معیاندازي کلی چیلرها و برج خنک کننده آن اقدام نماید همچنین در دوره راهبري درزمانبوطه و سروی  و راهمر

 ست:اذیل  حرباشد. نکات مورد توجه عمدتاً به شلازم را انجام دهد. بدیهی است هزینه هاي مربوطه بر عهده پیمانکار می

 وایی و آبینسور هتهاي بازدید، کنترل تنظیم مداوم و تعمیرات چیلرهاي جذبی و اسکرو، کندابازدیدهاي ساعتی و تهیه چک لیس -1

 مطابق با دستورالعمل

 ها جتشتک بر هاي خنک کن و سروی  و روغن کاري و تعمیر قطعات معیوب و ترمیم و پوسیدگی بدنه وهاي برجبازدید از فن -2

 ویض یا تعمیر قطعات شیرآلات کنترلی چیلرهاعت -3

4-  purge  کردن روزانه و وکیوم فصلی چیلرهاي جذبی 

 بررسی چیلرهاي تراکمی از نظر نشت گاز و در صورت لزوم شارژ گاز و روغن به عهده پیمانکار است. -5

 بازدید از کمپرسورها ودر صورت لزوم تعویض روغن آن )مطابق با دستورالعمل سازنده( -6

 ر صورت نیاز سروی  و گریسکاري گردد. ید و آمپرگیري از الکتروموتور چیلرها و ددزبا -7
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 بازدید کلیه تجهیزات کنترل چیلر و اطمینان از کارکرد آنها -8

 بازدید مدار برق، تابلو هاي برق وکلیه وسایل حفاظتی برق و اطمینان از کارکرد صحیح آنها  -9

 و شیرالات یض آنهادر صورت نیاز تعو ا وشامل فن ، آب فشان و رسوب زدائی پکینگه بازدید برج خنک کن و سروی  آن بطور کامل -10

 مربوطه 

 ا. عمیر آنههاي الکتریکی، مکانیکی و در صورت لزوم تهاي برج خنک کن شامل قسمتبازدید پمپ هاي سیرکولاسیون و پمپ -11

 هاي خنک کن هاي آب برجسروی  فصلی از حوضچه -12

 ایی لازم اد شیمیراد ذیصلاح و در صورت نیاز تزریق موتوسط شرکتها و یا اف و آب برج و آنالیز آن کنترل دوره اي آب چیلد -13

ه گزارش ارائ  اخذ تاییدیه صحت عملکرد سیستم برودتی و سالم بودن کلیه پمپ هاي چیلر و سیستم کنترل و کارایی سیستم و -14

 انجام گردد. مزمعتبر از شرکتهاي ذیصلاح و رعایت نکات ایمنی و حفاظتی لا

ا بزات مطابق ز تجهیشارژ مبرد، شارژ محلول لیتیوم بروماید، تعویض روغن پمپ وکیوم و بازرسی ا بررسی چیلر ابزوربشن از نظر -15

 دستورالعمل سازنده

اد ومزودن زوم افلنمونه گیري از آب سیستمهاي برودتی و آزمایش هاي کلیه پارامترهاي شیمیایی و فیزیکی مربوطه و در صورت  -16

 شیمیایی لازم 

 ه ضد خوردگی ، قلیائی ، ناخالصی ( چیلرهاي ابزوربشن در مراکز معتبرآنالیز محلول ) جهت ماد -17

 انجام عملیات لازم براي پیشگیري از توقف طولانی چیلرها مطابق با دستورالعملهاي سازنده  -18

 در هنگام کار چیلرها  Purgeاجراي آزمایش  -19

    غیرخورنده وب زداییراتور در چیلرهاي تراکمی با رسو لوله هاي اواپدانسور در چیلر ابزوربشن نکشستشوي لوله هاي ابزوربر و  -20

 پ  از شستشو PHتنظیم   -21

 تعویض روغن و فیلتر روغن چیلرها  -22

 آزمایش نشت گاز مبرد در چیلرها  -23

 تعمیر یا تعویض تیغه هاي خمیده یا پیچیده فن برج هاي خنک کننده  -24

 PHه گیري و تنظیم غلظت آن و انداز لیتیوم بروماید لونمونه گیري از محل -25

 کالیبره کردن مانومترها و تمامی تجهیزات اندازه گیري -26

 ج هافن بر بازدید و سروی  دستگاههاي کنترل نصب شده روي سیستم لوله کشی مانند فلوسویچ و لوازم کنترل و ترموستات -27

 گیرها هبازدید تراپ ها و کنترل سایت گلاسها و صافی و لرز -28

 ایی و در صورت نیاز شستشوي آن با اسید دیسکلربازدید کندانسور آبی و کندانسور هو -29

 بازدید لوله کشی هاي مربوطه و اطمینان از عدم نشتی در لوله کشی و سالم بودن عایق آن  -30

 تمیز نگهداشتن تجهیزات و لوازم سیستمهاي برودتی    -31

 ض گرددرت فرسودگی تعویوکننده با محرک تسمه اي کار کند ( و در ص کبازدید و تنظیم تسمه ها ) هرگاه فن برج خن -32

 درصورت لزوم تجدید رنگ فن، موتور، تشتکها و محافظ آنها -33

 ديگ بخار و ديگ آب گرم  -2-1

 باید دیگ از نظرنشتی آب و دود و هر گونه رسوب گرفتگی کنترل شود و در صورت لزوم ترمیم و سروی  شود . -1

 صرفه جویی در مصرف انرژي . و تنظیم دقیق آن برايمکانیکی و الکتریکی  رسروی  کامل مشعل از نظ -2
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 ویاز ترمیم ر صورت ناي و مرتب مطابق با چک لیست مربوطه باید دقیقاً کنترل سروی  و دهاي کنترل به صورت دورهکلیه سیستم -3

 رفع نقص شود. 

  سروی  فصلی دیگها و بازبینی ماهانه از سوپاپهاي اطمینان دیگها -4

 یا در زمان ضروري هاي سوخت به صورت فصلی و تمیز کردن صافی -5

 انجام بلودان به صورت روزانه  -6

 بازدید از الکتروموتورهاي فن مشعلها و آمپرگیري از آنها  -7

 ها با رعایت نکات ایمنی   کنترل شیرهاي اطمینان و بررسی کنترل کننده -8

درو جام تست هیه و انقات مربوطرلر هاي آنها و پمپهاي تغذیه و سایر متعلتنهاي بخار و مشعل و کاخذ تأییدیه صحت عملکرد دیگ -9

ي ذي صلاح رکت هاشاستاتیک و کنترل وضعیت خوردگی و رسوب و دیگر موارد لازم جهت کارکرد ایمن و بی خطر و استاندارد دیگ از 

 اندازه گیري و مورد تایید کارفرما کالیبره کردن مانومترها و کالیبره کردن تمام تجهیزات

 یی.سید شوارسوب گرفتگی، خوردگی یا دیگر ضایعات ، تمیز کردن آنها با آب پرفشار و  بازرسی از سطوح آب خور از نظر -10

 انجام آزمایش سرد و گرم دیگ  -11

 آب دیگ و اضافه نمودن مواد شیمیایی مجاز به آب تغذیه دیگ مطابق با دستورالعمل مصوب PHگیري اندازه -12

 گزارشات روتین.انجام تنظیمات لازم و ارائه  هوا و سوخت و کنترل هماهنگی -13

 بررسی یافتن نقاط داغ روي دربهاي عقب و جلوي دیگ و در صورت نیاز عایق کاري دیگ از داخل  -14

 اي بخار به صورت مرتب.هها و تله-ها فشار شکنآلات، سایت گلاسبازدید و سروی  کلیه شیر  -15

 بررسی و ثبت روزانه فشار گاز -16

 نیاز ترمیم و رفع نقص آن ید وضعیت نسوز داخل بطور مرتب و در صورت دزبا -17

 تمیز کردن سطوح آتش خوار و لوله و دودکش  -18

 هابازدید و تمیز کردن فصلی دودکش -19

 هاي مربوطه و تأییدهاي لازم از شرکت سازنده یا اداره کار با ارائه گواهینامه هاي تستانجام تست -20

 (یگیر )مغناطیسی و رزينسختی -3-1

ها ایر دستگاهول عمر سبرداري است و کارکرد صحیح آن باعث افزایش کارآیی و طمورد بهرهبا توجه به اینکه سختی گیر در تمام سال 

ینان گیر کنترل شود و هر روز از کارکرد صحیح آن اطمشود. لذا لازم است حداقل درهرشیفت یکبار سختی آب خروجی سختیمی

 وگیري شده  اندازه زدید می باید سختی آب خروجی دستگاهوی  و تعمیرات لازم انجام گیرد. در هر بارسحاصل شود و در صورت نیاز 

ا، تهیه کیت ( عملیات احیاء انجام شود ضمن10PPMدر دفاتر مخصوص ثبت گردد. در صورتی که سختی آن بیش از حد مجاز باشد )

 باشد.می کارفرماآزمایش به عهده 

 د.باشکار میهده پیمانر صورت لزوم تجدید رنگ سختی گیرها بر عد شیرها، کنترل رنگ و دکنترل وضعیت عملکر ،هاکالیبره کردن گیج-

 الکتروپمپها  -4-1

یستی باساتی میهاي تأسینشانی کلیه قسمترسانی و آتشکلیه پمپهاي موجود در موتورخانه، ایستگاه پمپاژ، سیستم تصفیه فاضلاب و آب

یتی، نیکی و گرافهاي مکاگیر و شیر یکطرفه و گیجها و سیللرزهی بازدید، سروی  و آمپرگیري گردد. صافی، کیاز نظر مکانیکی و الکتر

 ونه نقص درن هیچگشیرهاي برقی و متعلقات مربوطه  نصب شده نیز می باید بازدید و سروی  شود. به نحوي که سیستم همیشه و بدو

 مدار باشد. 
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اسی، شد و شامل باشازن ذخیره و اطفاء حریق میو پرکردن مخ سرد تأسیسات گرمایش و سرمایش وها جهت انتقال آب گرم این پمپ

 باشند.ها، فلنج ها، واشرهاي آب بندي و پیچ و مهره ها و ... میگیرها، کوپلینگلرزه

، تعمیر و هاپمپ و خروجی يها جهت تعمیرات و نگهداري شامل : رفع نشتی در محل فلنج هاي ورودعملیات قابل انجام بر روي پمپ

فشار  ا، تعویضآمیزي و شاسی الکتروپمپهزدایی و رنگل پمپ، تعویض شاسی معیوب الکتروپمپ، جوشکاري، زنگتعویض قطعات داخ

 باشد و... مییوب و .ها، تعویض کاسه نمدها، تعویض الکتروموتور، هم محور کردن و هم راستا سازي کوپلینگ و تعویض قطعات معسنج

 تراز کردن   کاري ومپ ها جهت مقایسه با دور اسمی آن صورت پذیرد. روغن کاري، گریگیري و ثبت سرعت دورانی پبایست اندازهمی

 : بایست انجام شود. ضمناً انجام فعالیت هاي زیر نیز الزامیستها و تست عملکردي پمپ ها نیز میالکترو پمپ

 هاي مصوب ها بر اساس دستورالعملپر کردن چک لیست -1

 صلی و سالیانه مطابق با دستورالعملهاي مصوببازدید روزانه ، سروی  هفتگی ، ف -2

 آزمایش مدارهاي کنترل جهت اطمینان از صحت عملکرد -3

 آزمایش کامل سیستم هاي مختلف تامین آب براي اطمینان از صحت عملکرد سیستم و شرایط اوج مصرف -4

 طراريجهت استفاده در مواقع اض تماز کافی بودن فشار آب و آماده بودن سیس نبازدید از سیستم شبکه آتش نشانی و اطمینا -5

 تست پمپ ها و اطمینان از کارآیی آنها -6

 كلیه مبدلهای حرارتی:  -5-1

ورد مي ارتباطی وله هاکلیه مبدلهاي حرارتی می باید از نظر فرسودگی و سالم بودن کویل و بدنه و عایق کاري و ژاکتینگ منابع و ل

 ا تعویض شود.ر گیرد و در صورت نیاز تعمیر و ترمیم و یاربازدید ق

ویی و در شاسید  وبازرسی سطوح آب خور کویل ها از نظر رسوب گیري ، خوردگی یا دیگر ضایعات ، تمیز کردن آنها با آب پرفشار 

 صورت نیاز تعمیر گردد.

 منابع انبساط باز يا بسته:  -6-1

رمیم و تعمیر ورت نیاز تد و در صورد بازدید قرار گیرا ملم بودن منبع و عایق کاري و فلوتر آنهاسباید از نظر فرسودگی و منابع انبساط می

 و تعویض شود.)ضمناً از عملکرد صحیح لوله هاي ارتباطی وگردش آب داخل منبع اطمینان حاصل شود.(

 بازدید روزانه کپسولهاي ازت و اطمینان از کارکرد صحیح مانیفولدها -1

 ها Control Levelو اطمینان از صحت عملکرد ابع انبساط نمکنترل سطح آب  -2

 تکمیل چک لیست هاي مربوطه  -3

 تمیز کردن داخل مخازن -4

 لوله كشی داخل موتورخانه و ساختمانها و محوطه -7-1

رت صو ید و درا بازدکلیه لوله کشی ها می باید از نظر خوردگی و فرسودگی لوله ها و سالم بودن عایق کاري آن و وضعیت ساپورت ه

یمانکار انجام ما، توسط پکارفر رات اساسی لوله ها باشد این مورد با هماهنگی دستگاه نظارت و تاییدلزوم ترمیم شود. چنانچه نیاز به تعمی

ه ري کلیمی گیرد ولی تعمیرات جزئی و موردي بعهده پیمانکار است. همچنین زنگ زدایی و رنگ آمیزي ،و ترمیم عایق کا

اینچ به بالا  4متر و از سایز  100اینچ تا متراژ  3کشی جدید تا سایز لوله صالات مربوطه به عهده پیمانکار می باشد .تاخطوط،ساپورتهاو  

اخت و نصب سکنده کاري،  باشد. لازم به ذکر است عملیات مربوط بهگیري از لوله ها بر عهده پیمانکار میمتر و انشعاب 50تا متراژ 

 باشد.ت لوله کشی بر عهده کارفرما میهجساپورت و پرکردن زمین 

 ستم سوختسی  -8-1
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دگی و فرسودگی و لوله کشی مربوطه است. منابع سوخت می باید از نظر خور (Daily tank)سیستم سوخت شامل منبع اصلی و روزانه 

 ارآیی صحیحک. از گردد زیبازدید و در صورت لزوم ترمیم شود. همچنین در صورت کثیف شدن و ته نشین شدن مواد خارجی می باید تم

 باشد. و کنترل نصب شده نیز می باید اطمینان حاصل نمود. وپمپ هاي آن همواره آماده ودر مدار وسایل اندازه گیري

 هواسازها و كانالهای مربوطه  -9-1

 ت:سا سروی  هواساز با توجه به کارکرد آن در تمام فصول می بایستی هر ماهه انجام گیرد. رعایت نکات زیر الزامی

 ، هم محور بودن.از نظر مکانیکی و الکتریکی و انجام بالان  (Blower)فن و بلور  بازدید دائم از تجهیزات و الکتروموتور -1

 بازدید کویلها و اطمینان از سالم بودن و عدم نشتی و در صورت نیاز تعمیر و ترمیم آن. -2

اي ترموستاته ري ووتومدر صورت نیاز تعمیر ویا تعویض شیرهاي  بازدید دائم از تجهیزات و دستگاههاي کنترل و شیرهاي موتوري و -3

 کنترل بایستی در همه فصول و دائماً در مدار باشد. مربوطه و سیستم

 بازدید لرزه گیرها و فونداسیون دستگاه و  در صورت نیاز تعمیر آن  

 تکمیل کردن چک لیست ها بر اساس دستورالعمل هاي مصوب  -4

 برقیهوا و محرک هاي شیر  بازدید از موتور دمپر -5

ز ارد لازم ارش در موکرد سیستم کنترل و سالم بودن کلیه متعلقات مربوطه و در مدار بودن آنها و ارائه گزابررسی صحت عمل    -6

 احتمالی سیستم .   قبیل  کسري ها و ایرادات

 رها هاي خمیده و لرزه گی هتعویض کامل تسمه هاي فن ، کنترل لقی پولی تسمه هاي فن ، تعمیر و یا تعویض تیغ -7

 هاي برقی ، آمپرگیري و در صورت نیاز تعمیر یا تعویضبازدید از کویل  -8

 تعویض یاتاقانهاي محور بادزن و الکتروموتور در صورت نیاز -9

 بازدید ، گریسکاري و تنظیم یاتاقانها در صورت نیاز  -10

 روغن کاري اهرم هاي اتصال دمپرها و تنظیم آنها  -11

ترها در عویض فیلتاي و نمدي و ت فشار هوا در فیلترهاي کیسهورودي، سرعت دورانی فن و اف هواي خروجی و یاندازه گیري دب -12

رسال سنج( و یا ار یا فشارگیري )مانومتبراساس دستورالعمل سازنده فیلتر یا کاتالوگ مربوطه، ضمناً تهیه ابزار اندازه زمان لازم

 باشد.پیمانکار می هدنمونه به نمایندگی و اعلام نتیجه به عه

 نان ازاختلاف فشار نصب شده روي هواي برگشت و ورودي و سایر حسگرهاي نصب شده جهت اطمی آزمایش و بررسی سیستم -13

 صحت عملکرد آنها 

 تنظیم و آچارکشی شاسی زیر موتور فن هاي رفت و برگشت  -14

 تنظیم، تعمیر و یا تعویض کلیه شیرآلات     -15

 لزوم ترمیم گردد.  تبازدید لوله کشی و در صور -16

ز ورت نیاص عایقها و در بندي فلانچ ها،ها، فلانچ ها، برزنت هاي اتصال و آبها از نظر محکم بودن بست بازدید کانال و دریچه  -17

 ترمیم گردد. 

 تمیز کردن سطوح کویل با مواد شوینده مورد تأیید و نظافت اتاق هواساز، بدنه و کانالهاي مربوطه  -18

 لترهاي فلزي یفسروی  و نظافت  -19

پورتها و  طوط، ساخآمیزي، و ترمیم عایق کاري کلیه ه لوله ها در هواسازها، زنگ زدایی و رنگاصلاح وضعیت رنگ و عایق کلی -20

 اتصالات مربوطه 

 تنظیم دریچه ها و دمپرها و تعدیل میزان هواي فضاهاي مختلف  -21
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 صداگیري قسمت هایی که ممکن است تولید صدا کند  -22

 قدامات لازم جهت هوابندي مسیر هوا کانال در صورت نشتی هوا و سایر اض قطعات یوترمیم و تع -23

 بازدید و سروی  فیلترها، رطوبت زن و گردگیري و نظافت داخل و بیرون اتاقکها و هوابندي دربها  -24

 (كويل های برقیReheatفن كوئل، يونیت هیتر و ريهیت ) -10-1

م بودن ترها و سالودن فیلوند و از تمیز بته به نیاز و مطابق نظر ناظر مقیم مشاورشسبکلیه دستگاههاي فوق می باید بازدید و سروی  

باید بازدید و در ه میها و غیرRTS هاي اتاقی وقسمتهاي الکتریکی و مکانیکی اطمینان حاصل شود. کلیه وسایل کنترل مانند ترموستات

ز با ر صورت نیادترها فیل تعمیر یا تعویض گردند، همچنین کویل ها و زاصورت نیاز تعمیر یا تعویض شود. کویل هاي برقی در صورت نی

 مواد شوینده مناسب شستشو گردند.

 

 دستگاههای يکپارچه و اسپلیت ها و كولرهای گازی -11-1

گیرد.  ت انجامبایسگردند میسروی  دستگاههاي یکپارچه با توجه به اینکه در تمام فصول جهت تجهیزات مخابراتی استفاده می

 چنین رعایت نکات زیر الزامی است :مه

ن انجام هم محور بود ،از نظر مکانیکی و الکتریکی و بالان  نمودن  (Blower)دائم از تجهیزات و الکتروموتور فن و بلور  بازدید -1

 گردد. 

 بازدید کویلها و اطمینان از سالم بودن و عدم نشتی و در صورت نیاز تعمیر و ترمیم گردد . -2

اي ترموستاته وتوري ووري و در صورت نیاز تعمیر ویا تعویض شیرهاي مدستگاههاي کنترل و شیرهاي موت تجهیزات و زابازدید دائم  -3

 سیستم کنترل بایستی در همه فصول و دائماً در مدار باشد.  مربوطه و 

 بازدید لرزه گیرها و فونداسیون دستگاه و  در صورت نیاز تعمیر آن -4

 عویض تیغه هاي خمیده ن ، تعمیر و یا تترل لقی پولی تسمه هاي فنکتعویض کامل تسمه هاي فن ،  -5

 بازدید از کویل هاي برقی ، آمپرگیري و در صورت نیاز تعمیر یا تعویض -6

 تعویض یاتاقانهاي محور بادزن و الکتروموتور در صورت نیاز -7

یل بقد لازم از ر مواردآنها و ارائه گزارش  ندبررسی  صحت عملکرد سیستم کنترل و سالم بودن کلیه متعلقات مربوطه و در مدار بو -8

 کسري ها و ایرادات احتمالی سیستم .

 بازدید لوله کشی و عایق کاري و در صورت لزوم ترمیم گردد.  -9

 تمیز کردن سطوح کویل با مواد شوینده مورد تائید -10

 روغن کاري اهرم هاي اتصال دمپرها و تنظیم آنها  -11

 و هوابندي دربها  رون اتاقکهاو گردگیري و نظافت داخل و بی نزبازدید و سروی  فیلترها، رطوبت  -12

 سردخانه، يخچال، فريزر و تجهیزات آشپزخانه -12-1

 ها همواره باید آماده به کار بوده و کنترل گردد.هاي زیر صفر و بالاي صفر، تجهیزات آشپزخانهسردخانه -1

 انجام خدمات تامین آب، برق و گاز به کلیه تجهیزات آشپزخانه  -2

 اندازي ز نظر نشت گاز، وکیوم، شارژ گاز و تست و راهها و دستگاههاي ایجاد برودت ارسی سردخانهرب -3

 بازدید و سروی  دستگاههاي فوق از نظر قطعات مکانیکی و الکتریکی و اطمینان از کارکرد آنها  -4

 بازدید کندانسورها و اواپراتورها و در صورت نیاز شستشوي با مواد مورد تایید مورد نظارت. -5

 تأسیسات آب مصرفی و آتش نشانی -2
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 كشی آب سرد و گرم داخل ساختمان و محوطه:لوله -1-2

مچنین همیم شوند. ي و تراز نظر خوردگی لوله هاو عدم نشتی و سالم بودن عایق آن مورد بازدید قرار گیرند و در صورت لزوم رنگ آمیز

 ورار گیرند قروی  سازدید و کلیه شیرها و صافی هاي مربوطه از نظر نشت آب تست و در زمان هاي معین از نظر کارآیی صحیح مورد ب

 همچنین جهت لوله هاي پرکن مخازن اجرا شده بررسی و در صورت نیاز ترمیم گردند.

 نس و پمپ های مربوطه:منابع تحت فشار ، منابع ذخیره ، منابع كندا -2-2

د بازدید و کتریکی مورو ال کانیکیمنابع تحت فشار و منابع ذخیره از نظر خوردگی و سالم بودن دیافراگم و پمپ هاي مربوطه نیز از نظر م

 سروی  قرار گیرد. همچنین دستگاههاي کنترل مربوطه نیز می باید در زمانهاي معین بازدید و سروی  شود.

 

 

 ش نشانی )اسپرينکلرها و سیستم هیدرانت(: سیستم های  آت -3-2

ه کار بم و آماده   سالو منبع آب  مربوطه کاملاً  لوله کشی سیستم آتش نشانی می باید  از نظر خوردگی و نشتی بازدید شود و پمپ ها

یستم آتش سنقص  علت باشند وسیستم همیشه به صورت اتومات در مدار قرار داشته باشد . خسارت ناشی از حوادثی که ثابت شود به

شار و فهاي  گیج نشانی بوده است به عهده پیمانکار است ، همچنین کنترل وضعیت عملکرد شیرهاي آتش نشانی ، کالیبره کردن

ظایف ونک ها  از ي افشاترمومترها ، تعویض اسپرینکلرهاي آسیب دیده و کنترل اتصالات و شیلنگ هاي آتش نشانی و بازدید و تمیز کار

 باشد.ار در این بخش میپیمانک

 تأسیسات فاضلاب -3

د یهمچنین بازد ر گیرد.ترمیم و تعویض لازم قرالوله کشی فاضلاب و آب باران از نظر نشتی و فرسودگی می باید مورد بازدید مکرر و 

فشورها و شت بام و کبهاي پروزانه حوضچه آبیاري و شبکه مربوطه و در صورت نیاز تمیز کاري در زمانهاي لازم انجام گیرد. کلیه کف خوا

دن مسیر خانه نیز از نظر باز بوتصفیهساختمانها به  باران، فاضلاب ازهاي انتقال شبکه آب شورهاي ساختمان و محوطه و کلیه منهولتی

ینه )کلیه هزد عمل آیمی باید بازدید شود و در صورت گرفتگی لوله ها نسبت به رفع آن اقدام نموده و همکاري در جهت رفع نواقص ب

 باشد(.بر عهده پیمانکار میهاي رفع گرفتگی 

 تأسیسات بهداشتی -4

 لمنت هاي برقی تعویض گردد( هاي برقی )در صورت نیاز ابازدید از آبگرم کن -1

 هاي مصوب ها طبق دستورالعملتکمیل کردن چک لیست -2

تی و وازم بهداشلها وسایر تانکها یا فلاش والوها، دوش ها به انضمام فلاشها، توالتها و آب سردکنها، ظرفشوییدر کلیه دستشویی -3

شوند.  یر و اصلاحزوم تعمبررسی و کنترل قرار گیرد و در صورت ل باید از نظر نشتی و صحت عملکرد، مورد بازدید وشیرآلات مربوطه می

. باشدار میپیمانک رفتگی ها به عهدههاي باز کردن گدر صورت گرفتگی مسیر فاضلاب نسبت به رفع گرفتگی اقدام شود. کلیه هزینه

 جام خواهد شد.هاي فاضلاب باشد توسط پیمانکار انبدیهی است چنانچه نیاز به تعویض و یا ترمیم لوله

ن هواکش و سرد ک کلیه وسایل تأسیساتی نصب شده در این ساختمان ها مانند انواع ابگرمکن، پکیج، کولر آبی، کولر گازي، آب -4

ر گیرند. هر سروی  قرا ازدید وباید از نظر مکانیکی و الکتریکی و رعایت نکات ایمنی مورد بیاتور، یخچال و فریزرها مییونیت هیتر و راد

 شود. ه تعمیرات این گونه وسایل در حیطه وظایف پیمانکار محسوب میگون

 هارفع معایب ظاهري و احتمالی شیرهاي سرویسهاي بهداشتی، آبدارخانه -5

 های اعلام و اطفای حريق و همکاری در عملیات اطفاء حريقبازديد از سیستم -5
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بازدید و  رتباً موردمبایستی  ز دتکتورها و تابلوها و سانترال مربوطههاي اعلام حریق و گاها و آلارمدتکتورهاي دودي و حرارتی و شستی -1

شانی نلهاي آتش کپسوهده پیمانکار است. ضمناًتست قرارگرفته و همیشه بدون نقص در مدار باشند. سروی  و تعمیرات لازم آنها به ع

قتضی به در زمان م رژ مجددتاریخ شارژ و اعلام تاریخ شابایستی در محل مربوطه نصب وهمواره شارژ شده و آماده به کار باشند و کنترل 

ر علت نقص د چه بهرد و چنانعهده پیمانکار است. علاوه براین پیمانکار موظف است در زمان حریق کلیه امکانات موجود را بکارگی

هاي  خذ تائیدیهنین ااهد شد. همچتجهیزات اطفاء حریق و عدم همکاري پرسنل پیمانکار خسارتی وارد شود تماماً از پیمانکار کسر خو

ده عه ظارت برتگاه نفنی لازم در خصوص صحت عملکرد سیستم اعلام حریق و اطفاء حریق و متعلقات مربوطه و ارائه به کارفرما و دس

 ها بر عهده کارفرما می باشد.پیمانکار می باشد .هزینه شارژ کپسول

ي هاد کپسولریخ شارژ مجدها و کنترل تاریخ شارژ و اعلام تاکنندهها، کنترلنازلها، کشیبازدید از سیستم اطفاي حریق شامل لوله -2

 باشد.ر میه پیمانکاهاي شرکت سازنده بر عهددستورالعملها و تست عملکرد سیستم مطابق با اطفاي حریق و کنترل و تست فلوسوئیچ

 باشد.انی برعهده پیمانکار میبازدید از شیرهاي کنترلی و روغن کاري و گری  کاري شیرهاي آتش نش -3

 ازي( وگ)آبی و  هاي اطفاء حریقهاي معتبر داراي صلاحیت در خصوص تست سیستمپیمانکار موظف به اخذ تأییدهاي لازم از شرکت -4

 باشد.(هاي مربوطه بر عهده پیمانکار میباشد. )کلیه هزینهاعلام حریق به صورت شش ماهه می

 اگزاست فنها و فن های دمنده -6

ی و یا صورت خراب د و دربا توجه به اهمیت تهویه هوا در فضاها بایستی کلیه اگزاست فنها سالم و بدون نقص بوده و همیشه روشن باشن

هاي برق نترل تابلونی و کتوسط پیمانکار اقدامات لازم جهت تعمیر و رفع نقص آن انجام شود و رعایت نکات ایم هرگونه نقص فنی سریعاً

یمانکار پمله وظایف ه از جی آنها و ثبت اطلاعات لازم در فرم شناسنامه مربوطه و آمپرگیري ماهیانه و ثبت ارقام مربوطو وسایل حفاظت

 ات ثبت شدهمه تجهیزاي( اطلاعات مربوطه در فرم شناسناتگاه )جهت تعمیرات و یا سروی  دورهباشد و در صورت  باز شدن هر دسمی

فن و  ولی هايهاي خمیده، تعویض یاتاقانهاي محور فن، کنترل همراستا بودن پتعویض تیغه و موجود باشد. همچنین تعمیر یا

یري و ثبت گ، اندازهاب داشتنتها، کنترل محور فن از نظر . تعویض تسمهبایست انجام پذیردالکتروموتورها و در صورت نیاز اصلاح آنها می

 باشد.گیري بر عهده پیمانکار می ، تهیه ابزار اندازهcfmسرعت دورانی، اندازه گیري 

 تصفیه خانه  -7

ونت برنامه ریزي و عام 494هاي فاضلاب و پردازش آن مطابق با دستورالعمل شماره اندازه گیري و ثبت پارامترها در تصفیه خانه -1

 دد.  گر هاي  وزارت بهداشت انجامنظارت راهبردي رئی  جمهور و استانداردهاي خروجی فاضلاب ها مطابق دستورالعمل

 هانجام تست از فاضلاب ورودي و خروجی از تصفیه خانه مطابق شرایط استاندارد وزارت بهداشت به صورت ماهان -2

 د.  باشها به عهده کارفرما میهزینه تست -3

 هوازن سیستم لجن برگشت . کش لجن هاي پمپ مکانیکی و الکتریکی تعمبرات انجام و بازدید -4

 هوازن گیربک  موتور تعمیرات انجام و بازدید -5

 زنی کل سیستم مکانیکی و الکتریکی تعمیرات انجام و بازدید -6

 هاکنترل لول مکانیکی و الکتریکی تعمیرات انجام و بازدید -7

 آنها  وضعیت گزارش و جذبی هاي چاه از اي دوره بازدید -8

 ایتکمیل چك لیستهای كنترل دوره -8

.جهت تجهیزات موجود …رت جهت بازدیدها و کنترل هاي روزانه و هفتگی وکلیه چک لیست هاي تهیه شده و ابلاغی توسط دستگاه نظا

لاعات مربوط به تعمیرات و سرویسهاي انجام بایستی کاملا و به طور دقیق تکمیل شده و در بایگانی دفتر تاسیسات موجود باشد و اط
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در مورد  "بت شده وموجود باشد. خصوصاشده کلیه تجهیزات درفرم هاي مربوطه )شناسنامه تجهیزات ( به طور دقیق و مشخص ث

 تجهیزاتی که جهت تعمیر از محل خود باز می شوند و براي تعمیرات به بیرون از مجموعه ارسال میشوند.

 أخذ تأيیديه ها -9

طه اي مربوهر فصل دپیمانکار موظف است سیستمهاي زیر را به شرح برنامه زمان بندي ارائه شده و مطابق جزئیات فنی خواسته شده 

(  CMMSیم ) ناظر اظر مقتوسط شرکتهاي سازنده و یا نمایندگان مجاز آنها و یا شرکت هاي مورد تائید کارفرما و با هماهنگی وحضور ن

 ارداده و تاییدیه صحت عملکرد آنها را اخذ نموده و به کارفرما ارائه نماید.  مورد معاینه فنی قر

  سیستم برودتی درا بتداي و انتهاي فصل گرما -1

 دیگهاي بخار هر شش ماه یکبار    -2

 NFPAها، اسپرینکلرها و....( مطابق با استاندارد  کشیها، لولهسیستم اطفاء حریق)مخازن، پمپ -3

 وي جهت سیستم پرکن مخازن آب شیرهاي کنترلی فشار ق -4

 سیستم ارت -5

 صرفه جويی در مصارف انرژی -10

ه شد و چنانچحسوس بامکه صرفه جویی در کلیه مصارف انرژي آب، برق و گاز پیمانکار موظف است به گونه اي سیستم را راهبري نماید 

رصد از د15علاوه  آن به فزایش یا فته باشد هزینهمشخص شود که بر اثر سهل انگاري و عدم دقت و کنترل پیمانکار هزینه هاي مربوطه ا

فی برق، ر قبوض مصردحوي که نعملکرد آنها را کنترل نموده به پیمانکار کسر می گردد. ضمنا پیمانکار باید مرتباً بانکهاي خازن و نحوه 

جوئی هاي  ارف و صرفهزان مصگزارشی از می رقمی به عنوان راکتیو نباشد و بانکهاي خازن نیز بی مورد زیر بار نروند و در پایان هر فصل

 انجام شده ارائه گردد.

 آموزش -11

در  ور حین کار و یا د متناسب با انجام وظایف خود را، پیش از شروع به فعالیتکلیه افراد به کار گیري شده بایستی آموزش کافی و 

ورت ند که در صلط باشجام صحیح کار محوله توجیه و مسصورت نیاز با هماهنگی ناظر مقیم مشاور نگهداشت، دیده باشند و نسبت به ان

 باشد.بروز هر گونه خسارت از این بابت هیچ عذري پذیرفته نمی

 ارگاهنظافت ك -12

ت ا و تجهیزاهیستگاههاي هوا ساز و هوا سازها و محل انظافت کارگاه تأسیسات و محل کار و موتورخانه و تجهیزات داخل آن، اتاق

 اهاي مورد تعهد پیمانکار بایستی توسط پیمانکار انجام شود. تأسیساتی و کلیه فض

 )مخصوص پیمانکاران بیمارستان( تجهیزات بیمارستانی -13

 صحت کنترل چنینهم است پیمانکار با پزشکی و بیمارستانی تجهیزات به متصل فاضلاب برق، گاز، بخار و آب،  تأمین اتخدم انجام

 و رعایت استاندارد رایطش با آنها عملکرد شرایط و تطابق ساز، تصفیه آب دیالیز، ساکشن مرکزيطبی و اکسیژن هاي گاز سانترال عملکرد

ي اکسیژن و حمل آن باز و بست کپسولها .پیمانکار است عهده بر تماماً هاسیستم این در فنی مشکلات وجود عدم و لازم ایمنی نکات

 باشد.جهت شارژ بر عهده پیمانکار می

 اهی و خرده كاری بخشهاانجام امور كارگ -14

 دیگر و پنجره و و درب ندلید، میز، صبرانکار ، تخت )با نظر ناظر مقیم قبیل از بیمارستانی لوازم تعمیر و جوشکاري قبیل از اموري انجام

 و درب رگلاژ و هانجرهپ توري و پرده نصب قبیل از داخلی بخشها هايکاريخرده و کارگاه در موجود ملزومات و واحدها نیاز مورد لوازم

 .باشدمی پیمانکار بعهده و ... نیز هادرب قفل تعویض و هاپنجره

 سیستم صوتی، ارتباطی و مخابراتی -15
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  مانکار است.یپ با هاستمیسن یا نقص رفع باشد در مدار نقص بدون و همواره آمده عمل به دیبازد نترکامیو ا پرستار احضار ستمیس از دیبا -1

 قرارگرفته  ید و سرویزدمورد با همواره دیبا آنها نالهايیو ترم یارتباط خطوط هیکل و زيیروم هايتلفن شامل یمخابرات هايستمیس -2

 اضافه و خطوط ییبه جا جا ضمناً است مانکاریپ عهده به الذکر )با تأیید ناظر مقیم( فو لوازم هیکل ریتعم باشند مدار در نقص و بدون

 باشد.می مانکاریپ هعهد به دییتأ از پ  تلفن خط کردن

آنها )با   یر و سرویمتع باشند. مدار در و نقص بدون همواره دیبا هابلندگو مانند آن و متعلقات نگیجیپ مرکز شامل یصوت ستمیس -3

 .باشدیم مانکاریعهده پ به زین  تأیید ناظر مقیم(

 لیست شرح وظایف پیمانکار در بخش تأسیسات برقی

 سیستم روشنايی -16

ا و کلیه ختمانهرل وضعیت عمومی در این بخش : )کنترل وضعیت و صحت کارکرد چراغها از هر نوع نصب شده داخل سامنظور از کنت

لید تک کایی اعم از طع و وصل بکار رفته در مدارات روشنو کلیدهاي ق باطري و ... -خازن -استارتر  -بالاست –بیل: تران  متعلقات  از ق

ا ناسب فیوز بتو استارت وکلیدهاي سلکتوري، بررسی صحت عملکرد فیوزها و اطمینان از  هاي استاپصلیبی، کلید -پل و دوپل تبدیلی 

لات و یقها، اتصاعیت عاضعیت کلیدهاي مینیاتوري، تابلوهاي برق رسانی، کنترل وضعیت کابلها از نظر وضجریان عبوري از آن، کنترل و

سب روجی و تناخرودي و وضعیت ولتاژ از جهت صحت توالی فازها و میزان جریان وسر کابلها و آچارکشی اتصالات کابل و تابلو، کنترل 

رقراري آن بطمینان از ین و اخل کانالها و سینی و نردبان کابلها، بررسی وضعیت اتصال زمجریان با توان مصرفی، منظم کردن کابلها در دا

 هاي مصوب می باشد.و مطابقت سیستم با چک لیست

 هاي مصوبی کلیه مدارهاي روشنایی فضاها بصورت مجزا و ثبت در چک لیستکنترل وضعیت عموم -1

امل شار و غیره یا روک ایی،کامپکت، کم مصرف و دیودي اعم از توکار، رشتهتعمیر چراغ روشنایی داخلی  ازقبیل فلورسنت، هالوژن -2

 ابل کشی مدار روشناییکشی داخل چراغ ، ترمینال ،کتعویض لامپ، سرپیچ، بالاست،تران ،  استارتر، سیم

 ار و غیره یا روک کارایی، کامپکت، کم مصرف و دیودي اعم از تواز قبیل فلورسنت، هالوژن، رشتهتعویض چراغ روشنایی داخلی -3

 اتکلیه متعلقومصرف و توکار یا روکار وهالوژن ورشته ایی وکامپکت و کمروشنایی داخلی از قبیل فلورسنت نظافت چراغ -4

 اهانه مطابق با تست شیت هاي مصوبتست عملکرد م -5

 تست عملکرد سالانه  و پیوستگی سیستم اتصال زمین مطابق با تست شیت هاي مصوب -6

 بلهاي تعویض شده پیش از سربندي کابلهاتست مگر کا -7

مت بندي ستعویض کابل شامل پ  کشیدن کابل معیوب و کشیدن کابل جدید و تست و نصب تگ و کابلشو یا سرسیم زدن و سر -8

 راغها و تابلو برقچ

اي پر هه چک لیست همرا هتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها ب -9

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی 

 هاي مصوب کارفرما اپراتوري روشنایی کلیه فضاهاي مطابق با دستورالعمل -10

 وراتیو  قابل تنظیم  داخلی  توکار یا روکارتنظیم چراغ روشنایی دک -11

 كابل  -17

از هر نوع نصب شده  LVارکرد سیم ها و کابلها ي منظور از کنترل وضعیت عمومی در این بخش: )کنترل وضعیت و صحت  شرایط ک

حت عملکرد فیوزها و داخل ساختماهان و کلیه متعلقات از قبیل: سینی و نردبان کابل و  کلیدهاي قطع و وصل بکار رفته، بررسی ص

،... مربوط به تابلو MCB،MCCB،ACBاطمینان از تناسب فیوز با جریان عبوري از آن،کنترل وضعیت انواع کلیدهاي قطع کن از قبیل 

اژ هاي برق رسانی، کنترل وضعیت کابلها از نظر وضعیت عایقها، اتصالات و سر کابلها و آچارکشی اتصالات سمت تجهیز و تابلو ،کنترل ولت
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ب از جهت صحت توالی فازها و میزان جریان ورودي و خروجی و تناسب جریان با توان مصرفی، و آرایش مناسب و منظم کردن  و نص

تگ سیمها و کابلها در داخل کانالها و سینی و نردبان کابلها و  بررسی وضعیت ارت و اطمینان از برقراري آن و مطابقت سیستم با چک 

 شد.باهاي مصوب میلیست

 هاي مصوبکنترل وضعیت عمومی کلیه کابلها بصورت مجزا و ثبت در چک لیست -1

 ولشو و سرسیم ی و تشخیص محل زدگی کابل و نصب مفصل و نصب سرکابل و کاباز هر نوع شامل عیب یاب  LVتعمیر انواع کابل  -2

 سربندي سمت تجهیز و تابلو و آچارکشی

 شیابلو و آچارکتکشی و نصب سرکابل و کابلشو و سرسیم و سربندي سمت تجهیز و  از هر نوع شامل کابل  LVتعویض انواع کابل  -3

 هاي مصوبي کابلها مطابق با تست شیتهاي بعد از نصب و بعد از تعمیر روانجام تست -4

 هاي مصوبهاي سالانه روي کابلها مطابق با تست شیتانجام تست -5

اي پر چک لیست ه ه همراهبوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها بتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي  -6

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی

 و از هر نوع روي سینی و نردبان کابل یا نصب شده داخل کانال یا روي دیوار LVابل نظافت  انواع ک -7

ی تعمیر اساس ونیاز به تعویض  یمانکار بوده و در صورتی کههاي برق  در حد تعمیرات جزئی بر عهده پها و کابلتعویض سیم -1تبصره

 ماید. لام تا کارفرما نسبت به انجام آن اقدام نها باشد باید توسط پیمانکار اعکشیها و کابلکشیدر مسیر سیم

 4*25و از سایز  4*25 ایزمتر  تا س 300کشی و کابل کشی برق و مخابرات به دلیل تعمیرات مربوط به اجرا هر کدام  در طول لذا سیم

دت پیمان بعهده پیمانکار مر طول کل متر براي مخابرات د 300زوج به متراژ  60متر در مجموع براي برق و تا کابل  50به بالا تا متراژ 

 باشد. لازم به ذکر است عملیات مربوط به کنده کاري، ساخت و نصب ساپورت و پرکردن زمین جهت می

 باشد.دهنده میاطعهکابل کشی بر عهده مق

 كلید و پريز -18

ها از هر نوع نصب شده داخل منظور از کنترل وضعیت عمومی در این بخش: )کنترل وضعیت ظاهري و صحت کارکردکلید و پریز 

از  ريجریان عبو یوز باساختمانها روي دیوار یا بصورت کف خواب و کلیه متعلقات و بررسی صحت عملکرد فیوزها و اطمینان از تناسب ف

و  کابلهاسر  وتصالات رسانی، کنترل وضعیت کابلها از نظر وضعیت عایقها، اآن، کنترل وضعیت کلیدهاي مینیاتوري ، تابلو هاي برق

با توان  ناسب جریانجی و تآچارکشی اتصالات کابل و تابلو ،کنترل وضعیت ولتاژ از جهت تعادل ولتاژ فازها و میزان جریان ورودي و خرو

مطابقت  ورقراري آن ن از بم کردن سیمها و کابلها در داخل کانالها و سینی و نردبان کابلها و  بررسی وضعیت ارت و اطمینامصرفی ،منظ

 باشد.هاي مصوب مییستم با چک لیستس

 کنترل وضعیت عمومی کلیه  کلید و پریزها بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوب -1

 کشیع شامل عیب یابی و  نصب  سرسیم و سربندي سمت تجهیز و تابلو و آچارتعمیر انواع کلید و پریز از هر نو -2

 سیم و سربندي سمت تجهیز و تابلو و آچارکشیتعویض انواع کلید و پریز از  هر نوع شامل  نصب سر -3

 تست عملکرد ماهانه مطابق با تست شیت هاي مصوب -4

 بهاي مصوتست عملکرد سالانه  و پیوستگی ارت مطابق با تست شیت -5

مت بندي ستعویض کابل شامل پ  کشیدن کابل معیوب و کشیدن کابل جدید و تست و نصب تگ و کابلشو یا سرسیم زدن و سر -6

 ریزو تابلو برقکلید و پ

اي پر هه چک لیست ه همراتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها ب -7

 ئه به نظارت جهت بررسیشده و ارا
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 نظافت انواع  انواع کلید و پریز از  هر نوع -8

 LVتابلوهای  -19

هیزات لیه تجت: )کنترل وضعیت و صحت عملکرد کلیه تابلوهاي برق فشار ضعیف و کمنظور از کنترل وضعیت عمومی در این فهرس

رارتی و حستی ، دکلیدهاي قطع ووصل اتوماتیک،  مربوطه از قبیل هرنوع کلید قطع و وصل بکار رفته اعم از کلید قطع دژنکتور،

ر و هرگونه متر، واتمتر ، وارمتر ، کسینوس فی متلامت چراغهاي سیگنال و هشداردهنده، صحت عملکرد آمپرمتر، ولتس -کنتاکتور، 

ساعت کار  رها وایموسایل اندازه گیري ،کنترل سلامت و صحت عملکرد کلیدهاي استپ و استارت وکلیدهاي سلکتوري ،صحت کارکرد ت

یب قدرت و ن ، ضرریاج)تابلو وتایمر تاخیر ،صحت عملکرد کنترل فاز ،صحت عملکرد رله هاي منصوبه اعم از بیمتال ، کنترل بار

از  ریان عبوريجیوز با فهاي حفاظتی، ترانسهاي جریان وولتاژ ،بررسی صحت عملکرد فیوزها و اطمینان از تناسب درصدهاي رمونی(، رله

 تز نظر وضعیاابلها ،کنترل وضعیت کلیدهاي مینیاتوري کنترل تابلوي موتورخانه سیستم ابزار دقیق موتورخانه ،کنترل وضعیت ک آن

ورودي و  یزان جریانزها و مفا عایقها ، اتصالات و سر کابلها و آچارکشی اتصالات کابل و تابلو ،کنترل وضعیت ولتاژ از جهت صحت توالی

ت رابررسی وضعیت ایی،ان با توان مصرفی ،منظم کردن کابلها در سینی و نردبان کابلها ،انجام تست هاي دورهخروجی وتناسب جری

 باشد .لیست هاي مصوب میراري آن و مطابق سیستم با چکواطمینان از برق

 کنترل وضعیت عمومی کلیه  تابلو هاي برق رسانی بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوب -1

 عیت عمومی تجهیزات تنظیمی تابلوهاي برق فشار ضعیف و در صورت نیاز تنظیم تجهیزاتکنترل وض -2

اه رو  تست و  چارکشیامل عیب یابی و تعمیر و در صورت نیاز  تعویض قطعه معیوب  و آتعمیر تابلو هاي برق رسانی از هر نوع ش -3

 اندازي تابلو بعد از تعمیر

 ز تعویضابلو بعد اتندازي صورت کامل و یکجا  و سربندي کابلها و  آچارکشی  تست و راه اتعویض تابلو هاي برق رسانی از هر نوع  ب -4

ست تال بعد از بی مت رق رسانی پ  از تعمیر یا   تعویض تجهیز از قبیل رله هاي حفاظتی  وتنظیم تجهیزات تنظیمی تابلو هاي ب -5

 و راه اندازي تابلو 

ا برنامه بها مطابق  تی متربلو هاي  برق رسانی  از قبیل ولت متر ها و آمپرمترها و مولکالیبراسیون کلیه تجهیزات اندازه گیري تا -6

 زمانبندي مصوب

 ق رسانی از هر نوع مطابق با برنامه زمانبندي چک لیست هاي مصونظافت  تابلوهاي بر -7

 هاي مصوبهاي عملکردي  مطابق با تست شیتانجام تست  -8

 هاي مصوبارت مطابق با تست شیت هاي  سالانه  و پیوستگیانجام تست  -9

مت بندي سسیم زدن و سرتعویض کابل شامل پ  کشیدن کابل معیوب و کشیدن کابل جدید و تست و نصب تگ و کابلشو یا سر -10

 تابلو برق و تجهیز

اي پر هچک لیست ه ه همراتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها ب -11

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی

 MVتابلو های  -20

صحت عملکرد کلیه تابلوهاي برق فشار متوسط و کلیه تجهیزات  منظور از کنترل وضعیت عمومی در این فهرست: )کنترل وضعیت و

وصل اتوماتیک، دستی ، حرارتی و مربوطه از قبیل هرنوع کلید قطع و وصل بکار رفته اعم از  دژنکتور، سکسیونر، کلیدهاي قطع و 

، وارمتر ، کسینوس فی متر و هرگونه  سلامت چراغهاي سیگنال و هشدار دهنده ، صحت عملکرد آمپرمتر ، ولتمتر ، واتمتر -کنتاکتور 

عت کار وسایل اندازه گیري ،کنترل سلامت و صحت عملکرد کلیدهاي استپ و استارت وکلیدهاي سلکتوري ،صحت کارکرد تایمرها و سا

فاظتی از قبیل رله تابلو و تایمر تاخیر ، صحت عملکرد کنترل فاز ،صحت عملکرد رله هاي منصوبه اعم از بیمتال ، کنترل بار ، رله هاي ح
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، بررسی صحت عملکرد فیوزها و اطمینان از تناسب  PTوCT، زلزله ، ولتاژ پایین و.. ، ترانسهاي   lockoutهاي اضافه بار،خطاي زمین، 

کابلها  وز با جریان عبوري از آن ،کنترل وضعیت  دژنکتورها و سکسیونرها ،کنترل وضعیت کابلها از نظر وضعیت عایقها ، اتصالات و سرفی

و آچارکشی اتصالات کابل و ،کنترل وضعیت ولتاژ از جهت صحت توالی  فازها و میزان جریان ورودي و خروجی و تناسب جریان با توان 

 ت هاي دوره ایی، بررسی وضعیت ارت واطمینان از برقراري آن و مطابقت سیستم با چک لیست هاي مصوب میباشد .مصرفی ، انجام تس

 می کلیه  تابلو هاي برق فشار متوسط بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوبکنترل وضعیت عمو -1

 ز تنظیم تجهیزاتکنترل وضعیت عمومی تجهیزات تنظیمی تابلوهاي برق فشار متوسط و در صورت نیا -2

ست ارکشی و  تآچ ب  وتعمیر تابلو هاي برق فشار متوسط از هر نوع شامل عیب یابی و تعمیر و در صورت نیاز  تعویض قطعه معیو -3

 و راه اندازي تابلو بعد از تعمیر

ازي و راه اند شی  تستتعویض تابلو هاي برق رسانی از هر نوع  بصورت تعویض سلول یا کامل و یکجا  و سربندي کابلها و  آچارک -4

 تابلو بعد از تعویض

از  ی متال بعدبظتی  و از قبیل رله هاي حفا تنظیم تجهیزات تنظیمی تابلو هاي برق فشار متوسط پ  از تعمیر یا   تعویض تجهیز -5

 تست و راه اندازي تابلو 

ق با تر ها مطابممولتی  ترها و آمپرمترها وکالیبراسیون کلیه تجهیزات اندازه گیري تابلو هاي برق فشار متوسط  از قبیل ولت م -6

 برنامه زمانبندي مصوب

 هاي مصوبلیسته زمانبندي چکنظافت  تابلوهاي برق رسانی  از  هر نوع مطابق با برنام -7

 هاي مصوبانجام تست هاي  عملکردي  مطابق با تست شیت  -8

 هاي مصوبانجام تست هاي  سالانه و پیوستگی ارت مطابق با تست شیت  -9

 هاي الکتریکی بین سکسیونرها و کلیدهاي قدرت و مابین پست هاي برقتست کلیه اینترلاک -10

اي پر چک لیست ه ه همراهبقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها تهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفا -11

 شده و ارائه به نظارت جهت بررسی

 ترانسفورماتورهای توزيع -21

ور از کنترل وضعیت عمومی در این فهرست : )کنترل وضعیت و صحت عملکرد کلیه ترانسفورماتور هاي برق فشار متوسط  از انواع منظ 

دهاي ژنکتور ، کلیدو کلیه تجهیزات مربوطه از قبیل هرنوع کلید قطع و وصل بکار رفته اعم از   kVA 2000شک و روغنی تا توان خ

تر و سینوس فی متر ، کغهاي سیگنال و هشدار دهنده ، صحت عملکرد آمپرمتر ، ولتمتر ، واتمتر ، وارمقطع ووصل اتوماتیک ، صحت چرا

به اعم از ي منصوري ،کنترل سلامت و صحت عملکرد فن هاي خنک کننده ، کنترل فاز ،صحت عملکرد رله هاهرگونه وسایل اندازه گی

، زلزله ، ولتاژ پایین و.. ،  lockoutبوخهلت  ، حرارتی ،اضافه بار،خطاي زمین،   بیمتال ، کنترل بار ،رله هاي حفاظتی از قبیل رله هاي

ن  ل وضعیت تراو ،کنتر نظر وضعیت عایقها ، اتصالات و سر کابلها و آچارکشی اتصالات کابل ،کنترل وضعیت کابلها از PTوCTترانسهاي 

ي اانجام تست ه ،جریان با توان مصرفی ، میزان نویز خروجی  از جهت صحت توالی  فازها و میزان جریان ورودي و خروجی وتناسب

 با چک لیست هاي مصوب میباشد . دوره ایی ، بررسی وضعیت ارت واطمینان از برقراري آن و مطابقت

 کنترل وضعیت عمومی ترانسفورماتور فشار متوسط بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوب -1

ن هاي فرارتی و حوسط از هر نوع شامل عیب یابی و  تعویض قطعه معیوب در حد تعویض رله ترانسفورماتور برق فشار مت تعمیر -2

 ض شینه و کابلو آچارکشی و  تست و راه اندازي  بعد از تعمیرخنک کننده وسیم کشیهاي مربوطه وتعوی

ست و راه شی  تها و  آچارکتعویض ترانسفورماتور برق فشار متوسط از هر نوع  بصورت تعویض  کامل و یکجا  و سربندي کابل -3

 اندازي بعد از تعویض
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ز ارارتی بعد حتی  و عویض  از قبیل رله هاي حفاظتنظیم تجهیزات تنظیمی ترانسفورماتور برق فشار متوسط  پ  از تعمیر یا   ت -4

 تست و راه اندازي 

 اي مصوبمانبندي چک لیست ههر نوع مطابق با برنامه زو محفظه تران  از برق فشار متوسطترانسفورماتورنظافت  -5

 هاي مصوبعملکردي  مطابق با تست شیتانجام تست هاي  -6

 ابق با تست شیت هاي مصوبو پیوستگی ارت مطسالانه  انجام تست هاي -7

اي پر هه چک لیست ه همراتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها ب -8

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی

ارت جهت به نظ شده و ارایه تهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده به همراه چک لیست هاي پر -9

 بررسی 

 نمونه برداري از روغن ترانسفورماتور و انجام تست عایقی و تعویض روغن در صورت لزوم  -10

 و اطمینان از عدم نشت کنترل وضعیت سطح روغن تران  ها -11

 تابلو های بانك خازنی فشار ضعیف -22

زات مربوطه یه تجهیلکرد کلیه تابلو هاي بانک خازن فشار ضعیف و کلمنظور از کنترل وضعیت عمومی در این بخش : )کنترل وضعیت و صحت عم

سلامت  -تور ی و کنتاکل اتوماتیک ، دستی ، حرارتکلید قطع دژنکتور ، کلیدهاي قطع ووصرفته اعم ازاز قبیل هرنوع کلید قطع و وصل بکار

اتمتر ، و، ولتمتر ،  لکرد آمپرمترهویه، رگولاتور هاي خازنی ،صحت عمهاي تچراغهاي سیگنال و هشدار دهنده ، خازنهاي فشار ضعیف بکار رفته ،فن

ري ،صحت ي سلکتولیدهاي استپ و استارت وکلیدهاوارمتر ، کسینوس فی متر و هرگونه وسایل اندازه گیري ،کنترل سلامت و صحت عملکرد ک

له هاي رنترل بار ، تال ، کت عملکرد رله هاي منصوبه اعم از بیمکارکرد تایمرها و ساعت کار تابلو وتایمر تاخیر ،صحت عملکرد کنترل فاز ، صح

یت کلیدهاي ترل وضعا جریان عبوري از آن ،کنحفاظتی  ، ترانسهاي جریان وولتاژ ،بررسی صحت عملکرد فیوزها و اطمینان از تناسب فیوز ب

ز جهت صحت عیت ولتاژ انترل وضآچارکشی اتصالات کابل و تابلو ،ک مینیاتوري ،کنترل وضعیت کابلها از نظر وضعیت عایقها ، اتصالات و سر کابلها و

ست هاي ت،انجام لهابان کاببلها در داخل سینی و نردتوالی  فازها و میزان جریان ورودي و خروجی وتناسب جریان با توان مصرفی ، منظم کردن کا

 .با چکلیست هاي مصوب میباشد  ایی ، بررسی وضعیت ارت و اطمینان از برقراري آن و مطابقت سیستمدوره

 ي مصوبهاکنترل وضعیت عمومی کلیه  تابلو هاي بانک خازن بصورت مجزا و ثبت در چک لیست -1

 می تابلوهاي بانک خازنی متوسط و در صورت نیاز تنظیم تجهیزاتکنترل وضعیت عمومی تجهیزات تنظی -2

زي راه اندا وتست   رت نیاز   تعویض قطعه معیوب  و آچارکشی وتعمیر تابلو هاي بانک خازن  شامل عیب یابی و تعمیر و در صو -3

 تابلو بعد از تعمیر

 عویضو بعد از تندازي تابلتست و راه ا آچارکشی کابلها و تعویض تابلو هاي بانک خازن از هر نوع  بصورت کامل و یکجا  و سربندي -4

ی ورهاي خازنو رگولات تعویض تجهیز از قبیل کلید هاي اتوماتیکتنظیم تجهیزات تنظیمی تابلو هاي برق رسانی پ  از تعمیر یا    -5

 بعد از تست و راه اندازي تابلو 

برنامه  ا مطابق بای متر هخازن از قبیل ولت متر ها و آمپرمترها و مولتکالیبراسیون کلیه تجهیزات اندازه گیري تابلو هاي  بانک  -6

 زمانبندي مصوب

 نوع مطابق با برنامه زمانبندي چک لیست هاي مصوب تابلوهاي بانک خازن  از  هرنظافت  -7

 مطابق با تست شیت هاي مصوبعملکردي هاي انجام تست -8

 ا تست شیت هاي مصوبو پیوستگی ارت مطابق بسالانه  هايانجام تست  -9
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ت بندي سمکشیدن کابل معیوب و کشیدن کابل جدید و تست و نصب تگ و کابلشو یا سرسیم زدن و سرتعویض کابل شامل پ  -10

 تابلو برق و تجهیز

پر اي هه چک لیست ه همراتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها ب -11

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی

 سیستم  اعلام حريق -23

 ذیر،پ لکرد سیستم اعلام حریق از انواع آدرس)کنترل وضعیت و صحت عم منظور از کنترل وضعیت عمومی در این فهرست:

conventionalم ر اعلا، سیستم اعلام نشت گازوسیستم اعلام و اطفائ حریق و کلیه تجهیزات مربوطه از قبیل هرنوع دتکتو

ي قطع لی کلیدهاصاابلوي حریق،دتکتور اعلام نشت گاز ، شستی اعلام حریق ، آژیر و فلاشر، مرکز تکرار کننده ، تابلو نیمه اصلی و ت

ز ایت کابلها نترل وضعهرگونه وسایل اندازه گیري،کنترل تابلوها،کووصل اتوماتیک، صحت عملکرد چراغهاي سیگنال و هشدار دهنده و 

کرد ملمینان از عجهیزات و اطاي کل تایی نفرات و انجام تست هاي دورهو انجام مانورهاي دوره هاسیمت عایقها، اتصالات و سرنظر وضعی

 سیستم مطابق با چک لیست هاي مصوب میباشد.

 کنترل وضعیت عمومی سیستم  اعلام حریق بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوب -1

 عمیرتعد از م حریق از هر نوع شامل عیب یابی و  تعویض قطعه معیوب و تست و راه اندازي بتعمیر تجهیزات سیستم اعلا -2

 ضعد از تعویندازي بااز هر نوع  بصورت تعویض  کامل و یکجا و سربندي کابلها و تست و راه تعویض تجهیزات سیستم اعلام حریق  -3

 یا تعویض  بعد از تست و راه اندازي  تنظیم تجهیزات تنظیمی تجهیزات سیستم اعلام حریق  پ  از تعمیر -4

 نظافت تجهیزات سیستم اعلام حریق مطابق با برنامه زمانبندي چک لیست هاي مصوب -5

 عملکردي دوره ایی مطابق با تست شیت هاي مصوب م تست هايانجا  -6

 مطابق با تست شیت هاي مصوب سالانه انجام تست هاي  -7

اي پر چک لیست ه ه همراهو خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها بتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات  -8

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی

 (BMSتم مديريت ساختمان )سیس -24

 فیلد Labelingو وایرینگ مکانیکی، استحکام نظافت، شامل الکتریکال و مکانیکال شده نصب سنسورهاي همه از بازدید -1

Label کالیبره نیاز صورت در و وایرینگ بودن، کالیبره استحکام، تست شامل محرکها ههم چک و بازدید -2 i ng مطابق آنها ردنک 

 سازنده دستورعمل

  فیدبک و فرمان مانند محرکها فیلد سطح تستهاي نجاما -3

 پوشش تحت و است ارتباط داراي سیستم با که را مجموعه مکانیکی تجهیزات از مواردي پریودیک بصورت است موظف پیمانکار -4

 مغایرت جودو تدر صور و نموده بررسی نیز را )... و مبدلها یا کن خنک هاي برج و چیلرها مانند( باشد نمی کنترل سیستم

 .نماید اعلام نظارت دستگاه به وقت اسرع در را موارد عملکردي،

  حفاظتی عناصر و ها هرل کنتاکتورها، وضعیت چک و محلی کنترل تابلوهاي از پریودیک بازدیدهاي انجام -5

 دیجیتال ( و خروجی )آنالوگ-ورودي ماژولهاي وشعیت بررسی -6

  U.P.S یا شهر برق تغذیه وضعیت و خروجی و ورودي قادیرم چک و  D.Cو  A.C تغذي منابع وضعیت بررسی -7

Label استحکام بررسی و خروجی و ورودي از دیتا و برق کابلهاي وضعیت چک -8 i ng آنها 

Actانجام  و سرورها روي موجود سیستمی آلارمهاي و تهافال وضعیت بررسی -9 i on  یک هر با متناسب  

 تابلو نشانگرهاي وضعیت چشمی بررسی -10
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Fi لایه سه شامل BMSشبکه  -11 el d  وDDC  وSupervi sory گهدارن با کار مشترک و همکاري یا مستقل نگهداري .باشد می 

Iواحد T  واحد اختیار در بخشهاي براي I T  

 کارکرد رنج فیکی ازگرا المانهاي از یک هر کارکرد خروج صورت در .آنها وضعیت کنترل و گرافیکی المانهاي تمامی نهروزا پایش -12

 گیرد صورت عیب رفع براي فیلد سطح آزمایشهاي است زملا مجاز،

Set تنظیم -13  Poi nt   نظارت دستگاه ابلاغی دستورالعملهاي مطابق تجهیزات کاري ساعت ها و  

وقت  اسرع فورا در دبای آلارمها و فالتها همه است ذکر به لازم .سیستم آلارمهاي و فالتها همه به اي لحظه و هروزان رسیدگی -14

Acknowl edge  یاReset به باید ،باشد می غیرمعمول عملیاتهاي مستلزم آنها عیب رفع که مواردي .شود عیب رفع و شده 

 .شود گزارش دلیل ذکر با نظارت دستگاه

 نظارت هدستگا درخواستی گزارشهاي ارائه و سیستم مهم هاي Reportها و  Eventها و  Trendها  Graph هروزان بررسی -15

 اندازه تگاه نظارت،دس درخواست مطابق را مشابه موارد یا هواساز کویل بهره مانند اي محاسبه امترهايپار است موظف پیمانکار -16

 طرف از نیاز صورت در ذکورفعالیت م زمانی بازه .شوند گیري اندازه پریودیک یا موردي بصورت توانند می پارامترها این .نماید گیري

 .شد خواهد اعلام نظارت دستگاه

 .نماید رارا اج CMMS مانند دیگر سامانه با نگهداري فعالیتهاي همسویی براي لازم اقدامات همه است فموظ پیمانکار -17

 جویی صرفه داکثرح براي را جو صرفه سیکل کارگیري به جمله از لازم تتمهیدا تمامی سال مختلف فصول در است موظف پیمانکار -18

 .نماید اعمال انرژي مصرف در

 ارت و صاعقه گیر -25

ر  و عقه گیز کنترل وضعیت عمومی در این بخش : )کنترل وضعیت و صحت پیوستگی سیستمهاي ارت قدرت و حفاظتی و صامنظور ا

ا تا صاعقه گیرهی ، ازوطه از قبیل هرنوع کابل و سیم مسی و تسمه  و کلمپ مسی ارتباطکانترها شامل کلیه  اتصالات و متعلقات مرب

ا ، ضعیت عایقهز نظر واهاي زمین ، بازرسی چشمی و سفت کردن اتصالات و کنترل وضعیت کابلها باسبارهاي ارت و از باسبارها تا چاه

 طابق با چکمد سیستم ندازه گیري مقاومت زمین و اطمینان از عملکراي ، و اها و انجام تست هاي پیوستگی دورهاتصالات و سر سیم

 لیست هاي مصوب میباشد .

 صوبمي هاگیر و کانترهاي آنها بصورت مجزا و ثبت در چک لیستزمین و صاعقهکنترل وضعیت عمومی سیستم اتصال  -1

ي راه انداز و تست و یابی و تعویض قطعه معیوبگیر و کانترها از هر نوع شامل عیبتعمیر تجهیزات سیستم اتصال زمین و صاعقه -2

 بعد از تعمیر

 ي مصوبهانوع مطابق با برنامه زمانبندي چک لیستنظافت تجهیزات سیستم اتصال زمین و صاعقه گیر و کانتر از هر  -3

 انجام تست هاي  عملکردي دوره اي مطابق با تست شیت هاي مصوب  -4

 ت هاي مصوبانجام تست هاي  سالانه مطابق با تست شی  -5

اي پر هچک لیست ه ه همراتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تحلیل خرابیها و دلایل بروز آنها ب -6

 شده و ارایه به نظارت جهت بررسی

 موتورها  -26

صل بکار رفته اعم از کلید قطع منظور از کنترل وضعیت عمومی در این بخش: )کنترل وضعیت هرنوع موتور الکتریکی و کلید قطع و و

، صحت عملکرد آمپرمتر، ولتمتر، سلامت چراغهاي سیگنال و هشدار دهنده -دژنکتور، کلیدهاي قطع ووصل اتوماتیک، دستی، حرارتی 

ي کنترل سلامت و صحت عملکرد کلیدهاي استپ و استارت وکلیدها واتمتر، وارمتر، کسینوس فی متر و هرگونه وسایل اندازه گیري،

عم از ، مستقیم، ستاره مثلث، صحت عملکرد کنترل فاز، صحت عملکرد رله هاي منصوبه اvsdsو مدارات راه اندازي  اعم از  سلکتوري
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کنترل  بیمتال، کنترل بار، ورله هاي محافظتی دیگر، بررسی صحت عملکرد فیوزها و اطمینان از تناسب فیوز با جریان عبوري از آن،

اتوري،کنترل وضعیت کابلها از نظر وضعیت عایقها ، اتصالات و سر کابلها و آچارکشی اتصالات کابل تخته کلیم وضعیت کلیدهاي مینی

ضعیت ولتاژ از جهت صحت توالی فازها و میزان جریان ورودي و خروجی و تناسب جریان با توان مصرفی، بررسی وضعیت کنترل و موتور،

 ارت و اطمینان از برقراري آن میباشد.

 رل وضعیت عمومی موتورهاي الکتریکی بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوبکنت -1

 از تعمیر اندازي بعدتعویض قطعه معیوب و تست و راهیابی و ل عیبسیستم  موتورها از هر نوع شامتجهیزات تعمیر -2

 عویضاندازي بعد از ت تعویض  موتورها از هر نوع  بصورت تعویض  کامل و یکجا  و سربندي کابلها و تست و راه -3

 اه اندازي رو  تعمیر یا تعویض بعد از تستازمتال پ موتورها  از قبیل بیتابلوییتنظیم تجهیزات تنظیمی تجهیزات -4

 هر نوع مطابق با برنامه زمانبندي چک لیست هاي مصوبموتورها  ازنظافت -5

 انجام تست هاي  عملکردي دوره ایی مطابق با تست شیت هاي مصوب  -6

 مطابق با تست شیت هاي مصوب سالانه انجام تست هاي  -7

اي پر هه چک لیست ه همرالیل خرابیها و دلایل بروز آنها بتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي بوجود آمده و تح -8

 شده و ارائه به نظارت جهت بررسی 

 ديزل ژنراتورها  -27

لیه کو  عیفض)کنترل وضعیت و صحت عملکرد کلیه دیزل ژنراتور هاي برق فشار  منظور از کنترل وضعیت عمومی در این فهرست:

ت وماتیک، صحوصل ات ودژنکتور، کلیدهاي قطع  کلید قطع و وصل بکار رفته اعم از تجهیزات  برقی و مکانیکی مربوطه از قبیل هرنوع

 ،ندازه گیريسایل اوارمتر، کسینوس فی متر و هرگونه چراغهاي سیگنال و هشدار دهنده ، صحت عملکرد آمپرمتر، ولتمتر، واتمتر، و

له هاي ر ل بار،کنتر رله هاي منصوبه اعم از بیمتال،کنترل سلامت و صحت عملکرد فن هاي خنک کننده، کنترل فاز ،صحت عملکرد 

ت و سر ها ، اتصالایت عایقظر وضعوضعیت کابلها از ن حرارتی، اضافه بار، خطاي زمین، ولتاژ پایین و.. ،کنترل حفاظتی از قبیل رله هاي

ا بناسب جریان ت جی ویان ورودي و خروکابلها و آچارکشی اتصالات کابل و کنترل وضعیت تران  از جهت صحت توالی فازها و میزان جر

بررسی  ي،ادوره  توان مصرفی، میزان نویز خروجی به هنگام کار و اطمینان از عدم وجود صدا و لرزش غیر عادي، انجام تست هاي

ر ل ژنراتویزروجی دخوضعیت ارت واطمینان از برقراري آن ومطابقت تجهیزات با چک لیست هاي مصوب، بررسی و کنترل ولتاژ و جریان 

 .باشدادیر میو اطمینان از نرمال و عادي بودن مق و پنل کنترل دیزل)هرسه فاز ( و کنترل ولتاژ و جریان تحریک ژنراتور 

 رهبرنامه زمانی مطابق با دستورالعمل هاي مصوب و همچنین بر اساس وقایع غیر منتظ انجام تعمیرات بر اساس -1

 نده الیانه و پرکردن چک لیست ها بر اساس دستورالعمل هاي شرکت سازبازدید روزانه، سروی  هفتگی ، فصلی و س -2

 هاي مصوب  راه اندازي دیزل ژنراتورها بصورت دستی جهت آزمایش عملکرد صحیح مطابق با دستورالعمل -3

 آزمایش و آماده به کار نگهداشتن باطري ها  -4

 تعویض روغن دیزل مطابق با دستورالعملهاي مصوب  -5

 دیزلها و سروی  فیلترهاي پمپ هاي سوخت منابع روزانهتعویض فیلتر هواي  -6

 تمیز کردن محل دیزل ژنراتورها  -7

 بازدید از آب و روغن دیزل ژنراتورها   -8

 دیزلها  بازدید از منابع سوخت اصلی -9

 بازدید از سطح آب رادیاتور -10

 بازدید مقدار ضد یخ در فصول سرد  -11
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 هاي لازم  بازدید لرزه گیرها، فیلترهاي هوا و انجام آچارکشی -12

 کنترل وضعیت عمومی دیزل ژنراتورها بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوب -13

 یرات اساسیجز تعمب و تست و راه اندازي بعد از تعمیر بتعمیر دیزل ژنراتور از هر نوع شامل عیب یابی و تعویض قطعه معیو -14

 ضز تعویي کابلها و تست و راه اندازي بعد اتعویض دیزل ژنراتورها از هر نوع بصورت تعویض کامل و یکجا و سربند -15

ست ض بعد از تا تعویتنظیم تجهیزات تنظیمی دیزل ژنراتورها از قبیل کلید هاي قدرت و رله هاي حفاظتی و غیره پ  از تعمیر ی -16

 و راه اندازي 

 نظافت و سروی  دیزل ژنراتورها از هر نوع مطابق با برنامه زمانبندي چک لیست هاي مصوب -17

 تست هاي  عملکردي دوره ایی مطابق با تست شیت هاي مصوب انجام  -18

 انجام تست هاي  سالانه   مطابق با تست شیت هاي مصوب -19

ارت جهت به نظ خرابیهاي بوجود آمده به همراه چک لیست هاي پر شده و ارایه تهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و -20

 بررسی 

28- UPS ها 

ه و کلید قطع و باطري ها ي مربوط و UPSاین بخش: )کنترل وضعیت و اطمینان از صحت عملکرد منظور از کنترل وضعیت عمومی در 

، شدار دهندههاي سیگنال و سلامت چراغه -توماتیک، دستی، حرارتی وصل ا وصل بکار رفته اعم از کلید قطع دژنکتور ، کلیدهاي قطع و

ختلف شارژ ت هاي مکنترل سلامت و صحت عملکرد شارژر در حال گیري، صحت عملکرد شنت، آمپرمتر، ولتمتر، و هرگونه وسایل اندازه

ن وز با جریاناسب فیتزها و اطمینان از بررسی صحت عملکرد فیو اعم از شارژ اولیه، فلوت، بوست، صحت عملکرد باطري هاي نصب شده،

 ا، اتصالاتعیت عایقهضعیت کابلها از نظر وضکنترل و صحت عملکرد زمان برق دهی و کنترل وضعیت کلیدهاي مینیاتوري، عبوري از آن،

ن ریان با تواجناسب ت ووضعیت ولتاژ از جهت صحت توالی فازها و میزان جریان ورودي و خروجی  و سر کابلها و آچارکشی اتصالات کابل

 شد.میبااطمینان از عملکرد سیستم مطابق با چک لیست هاي مصوب  و باطریها، و UPSدوره اي انجام تست هاي مصرفی،

 و باطریها بصورت مجزا و ثبت در چک لیست ها ي مصوب UPSکنترل وضعیت عمومی -1

 بعد از تعمیر  ازيویض قطعه معیوب و تست و راه اندتع شامل عیب یابی و  UPSهماهنگی با سازنده جهت تعمیر تجهیزات سیستم  -2

 ست و راه اندازي بعد از تعویضو سربندي کابلها و ت یا باطریها  بصورت تعویض  کامل و یکجا UPSتعویض  -3

 و باطریها مطابق با برنامه زمانبندي چک لیست هاي مصوب UPSنظافت و سروی   -4

 ست شیت هاي مصوبانجام تست هاي  عملکردي دوره ایی مطابق با ت  -5

 مطابق با تست شیت هاي مصوب سالانه انجام تست هاي  -6

 سی رت جهت برربه نظا هاي پر شده و ارائهوجود آمده به همراه چک لیستتهیه گزارشات عملکرد و گزارشات اتفاقات و خرابیهاي ب -7

 (CMMS)نیه با نظر ناظر مقیمکلیه تعمیرات جزئی مربوط به ساختمان و اب -1

هاي نفوذي ازکف، درپوش بازدید، کنترل و اصلاح کل مسیر ترنچ ها، گریل اجرا شده برروي ترنچ ها، داخل چاهک خروجی آب  -2

فلزي اجرا شده برروي چاهک، دستگیره ویراق آلات درب ها، پمپ هاي پاي درب ها، غلتک درب ها، رگلاژ کف هاي کاذب، شیشه 

ن ها، اتصالات پارتیشن ها، ساپورت و اتصالات سقف هاي کاذب، وضعیت ظاهري، اتصالات، شیشه هاي و ساپورت هاي پارتیش

 void، ، ورق هاي استنل  استیلvoid، شیشه هاي void، اتصالات  voidده ها و وضعیت ظاهري  پوشش لبه اتصال به زمین  نر

برنزي، جلا سقف هاي کاذب برنزي، ساپورت اتصال به سقف کاذب اتصالات سقف هاي کاذب هندسی، اتصالات سقف هاي کاذب 

سطح پوشش موکت کف، تخریب موضعی پوشش موکت کف، برنزي، ساپورت و اتصالات سقف کاذب چوبی و وضعیت ظاهري از کل 
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سبندگی وضعیت ظاهري نرده ها از توري هاي استنل  استیل و ساختار فلزي، تخریب موضعی و خش رویه پوشش پارکت کف، چ

 پوشش پارکت کف ها ، وضعیت ظاهري سنگ فرش کف فضاهاي عمومی و لقی سنگ فرش کف فضاهاي عمومی

 ( رسیده باشدCMMSست قبل از اجرا به تأیید ناظر مقیم )ناظر کلیه مصالح مصرفی میبای -3

اه و بار گارگ اشت موقت درجمع آوري و بارگیري وحمل مصالح حاصل از هرگونه تخریب در محدوده موضوع قرارداد تا محل انب -4

 اندازي

وکار و یا نه لوله )تهر گو ب و بطور کلیتعمیرات کنده کاري و بازسازي و تعمیرات در ارتباط با تعویض و یا ترمیم لوله ها ي فاضلا -5

 روکار( ناشی از تعمیرات تأسیسات در محدوده موضوع قرارداد

 راردادقمربوطه ناشی از تعمیرات تأسیسات در محدوده موضوع بر چیدن هرگونه سنگ )پله ،سنگ فرش ،نما ( با ملات  -6

عمیرات ی از تمانده روي دیوار و باز سازي مجدد ناش تخریب سرامیک یا کاشیکاري با ملات مربوطه و تراشیدن ملات باقی -7

 تأسیسات در محدوده موضوع قرارداد

 تأسیسات در محدوده موضوع قراردادایجاد شیار و بازسازي ان جهت عبور هرگونه لوله ناشی از تعمیرات  -8

 ردادسوراخ کردن سقف و دیوار با هرگونه مصالح ناشی از تعمیرات تأسیسات در محدوده موضوع قرا -9

ظر مقیم ابق نظر ناآن مط باز کردن قفل و یراق الات در و پنجره و لولا، چفت،  دستگیره و مانند آن و انجام تعمیرات و نصب مجدد -10

 حدوده موضوع قراردادمشاور نگهداشت در م

 تعمیرات، بر چیدن و نصب مجدد پنجره و هر گونه درب با قاب مربوطه  -11

جدد مک ونصب توالت فرنگی، مستراح شرقی و وان حمام و دوش یا فلاش تانوار، بیده، برچیدن کاسه ظرفشویی، روشویی پیس -12

 جهت تعمیرات تأسیسات در محدوده موضوع قرارداد

 بعد مؤثر و سنگ زنیاجراي جوشکاري با هر   -13

 هداشتاور نگتعمیرات ریختن قشر رویه محافظ عایق پیش ساخته،با مایع مخصوص به رنگهاي مختلف مطابق نظرناظر مقیم مش -14

وخالی روفیلهاي تپ یاه وتعمیرات حفاظ ،نرده ونرده بان و قابسازي فلزي کف پله ها ازنبشی،سپري،ناودانی و میلگرد ورق و لوله س -15

 اسازي و نصب یراق آلات همراه باجوشکاري و سنگ زنی مانند آن،باج

  نگ زنیسصب یراقآلات همراه باجوشکاري و تعمیرات جزئی چهارچوب،دروپنجره آهنی ازپروفیلهاي توخالی،باجاسازي ون -16

 تعمیرات جزئی ریل و قرقره براي درها و پنجره هاي کشویی آهنی  -17

ایر کارهاي سلحیم کاري،پرچ و هک دودکش و مانند آن با ورق سفید گالوانیزه، کلاتعمیرات کف خواب سر ناودان، کاسه ناودان،  -18

 لازم روي آن 

 گالوانیزه، با تمام وسایل و لوازم نصب ید تعمیرات آبروي لندنی با ورق سف -19

 نصب  یل و لوازموسا ماماز ورق گالوانیزه سفید با هر ضخامت ، با اتصالات مربوط و ت تعمیرات لوله ناودان و دودکش با هر قطر  -20

 حصار محوطه تعمیرات شبکه ستونک هاي نرده و  -21

 محوطه حصار تعمیرات توري پرسی با مفتول سیاه براي نرده و  -22

 تعمیرات سیم خاردار بااتصالات لازم  -23

 عایق حرارتی تعمیرات توري گالوانیزه زیر سقف براي نگهداري  -24

 ویا دوجداره که درآن ازمیلگرد فولادي استفاده شده باشد تعمیرات جزئی دروپنجره آلومینیومی یک جداره  -25

 نشده باشد ستفادهیل استیل که درآن از میلگرد فولادي اتعمیرات جزئی دروپنجره آلومینیومی یک جداره ویا دوجداره ازپروف -26

 تعمیرات فینیشینگ با ورق آلومینیومی به هرضخامت  -27



 
 شماره نهایی:

  

 شماره : 

  تاریخ : 

 پیوست : 

........................................................................................................................................................  

 

.......................................................................................................................................................  

244102133023  

 

 
ه
ح
ف
ص

3
5

  

 تعمیرات قرنیزها از استیل  -28

 و نوار مربوطبه انضمام سازه گالوانیزه یکطرفه و تمام وسایل نصب دون ملات با بطانه تعمیرات سقف گچی ب -29

 ،  ؛مقاوم به حریق، چوب، تماماً استنل  استیل و........ HPL،MDF،PVCتعمیرات جزئی کلیه درهاي  -30

 با هر مساحت  U.P.V.Cتعمیرات جزئی پنجره با پروفیل  -31

  و یا نوار لیکونیعم از باز شو و ثابت ؛داخل قاب ؛بدون قاب؛سند بلاست شده با چسب ستعویض شیشه با هر ضخامت و هر نوع ا -32

 وکار و توکار ناشی از تعمیرات تأسیسات در محدوده موضوع قراردادتعمیرات برچیدن هر گونه لوله فلزي ر -33

ده ات در محدوت تاسیسناشی از تعمیرا اعم از روکار و توکارتعمیرات برچیدن سیمهاي برق، تلفن، دیتا و مخابرات و مانند آن،  -34

 موضوع قرارداد

 یراتتعمیرات هر گونه عایق حرارتی با هر ضخامت در صورت لزوم در هنگام تعم -35

 لوازم اتصال در صورت لزوم در هنگام تعمیرات تعمیرات تورسیمی گالوانیزه حصاري )فن (، با  -36

  درون قاب مربوط در صورت لزوم در هنگام تعمیراتتعمیرات تور سیمی گالوانیزه پشه گیر و نصب تور سیمی   -37

 تعمیرات تورسیمی گالوانیزه زیراندود در صورت لزوم در هنگام تعمیرات   -38

 تعمیرات پوشش درز انبساط با قطعات آلومینیومی در صورت لزوم در هنگام تعمیرات  -39

 (CMMSاعلامی از طرف ناظر مقیم )ناظر تکمیل کلیه چک لیست هاي مصوب پروژه و ارائه آن مطابق برنامه زمانبندي  -40

سبت به رفع مشکل (ن CMMSمقیم )ناظر پیمانکار موظف است پ  از بازدید و کنترل از موارد اعلامی،با دستور کار کتبی ناظر  -41

 اقدام لازم به عمل آورد
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 جدول ارزيابی ماهیانه عملکرد پیمانکار نگهداشت() -)پیوست ث(

 تیارذیل در اخ میل شدهمراه گزارشی از اقدامات انجام شده در طول ماه و نیز جدول تکهیان هر ماه صورت وضعیت پیمانکار، به در پا

انشگاه( داي عمرانی ه( و تأیید مدیر دستگاه نظارت و اداره نگهداشت مدیریت منابع فیزیکی و نظارت بر طرحCMMSناظر مقیم )ناظر 

بت به تعیین و تأیید نس CMMSارزیابی عملکرد پیمانکار مبتنی بر شاخصهاي کلیدي عملکردي منتج از سامانه  گیرد، تا پ  ازقرار می

 آن دوره اقدام لازم بعمل آید.مبلغ صورت وضعیت 

 برمد مبنی زمایشگاه معتآتأییدیه عملکرد تصفیه خانه فاضلاب منوط به نتیجه آزمایش محیط زیست )هر سه ماه یکبار( از  -تبصره

 باشد.  خانه میصحت عملکرد تصفیه

 ..... ماه .......................تاریخ تکمیل : ................... نام واحد : .................................

 توضیحات:

 اشت مدیریتگهدنمقیم هر مرکز و مدیر دستگاه نظارت کنترل و  تأیید گشته سپ  توسط اداره  ها توسط ناظر کلیه چک لیست -1

 پذیرد. هاي عمرانی تأیید نهایی صورت میمنابع فیزیکی و نظارت بر طرح

 فت. ست تنظیم و پرداخت براساس جدول نظام پرداخت ذیل صورت خواهد گرچک لیست کلی به عنوان معدل سایر چک لی -2

 واهد شد. کتبی قرارد فسخ خ درصد را کسب نماید اخطار کتبی صادر و با سه اخطار 70در صورتی که شرکت امتیاز زیر  -3

 

 رئیس/مدير واحد                                                               CMMSناظر      

            و امضا نام و نام خانوادگی                                          و امضا نام و نام خانوادگی  
 

 اداره نگهداشت منابع فیزيکی و نظارت بر طرحهای عمرانی دانشگاه:  

 اضلاب خانه فنگهداشت تأسیسات مکانیکی         ناظر نگهداشت تأسیسات الکتريکی             ناظر نگهداشت تصفیهناظر 

 و امضا ام و نام خانوادگین                                 و امضا امضاء                           نام و نام خانوادگی و م خانوادگینام و نا

 توضیحات  90-100 درصد امتیاز کسب شده 

 گردد.سر میک% از مبلغ قرارداد ماهیانه پیمانکار 10کتبی معادل به ازاي هر اخطار  %  100 درصد قابل پرداخت ماهانه 

 گواهی انجام کار چک لیست در ماه 

 .................... درصد  رق و تأسیسات درصد امتیاز مکتسبه توسط شرکت در نحوه نگهداري ب

 ................................. ریال مبلغ کل قرارداد تا کنون

 ............................... ریال رداد انجام شده تا ماه قبلمبلغ قرا

 ................................ ریال مبلغ صورت وضعیت ماه جاري

 ................................. ریال هاي انجام شده موضوع قرارداد توسط کارفرما  کسر مبلغ هزینه

 ................................. ریال داده شده  به اخطار کسر مبلغ جریمه پیمانکار با توجه

 ................................. ریال مبلغ قابل پرداخت به شرکت 
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 گهداشت                        رئیس اداره ن

 نام و نام خانوادگی:                           

                                                                               امضاء                               

10 9 8 7 6 5 4 3 2 1 

 2معیار  بهینه وزن تعدیل یافته مقدار اصلاحی
وزن تعدیل 

 یافته
 1معیار  بهینه

مقدار 

 اولیه

وزن 

 اولیه
 آیتم

ون
ست
ار 
قد
ر م
 د
ی
های
ه ن
افت
ل ی
دی
 تع
زن
ب و
ضر
از 

 

3 

 ما
ب
ضر
از 

 
ار 
قد
ت م
فاو
الت
ه 
ب

ده 
 ش
خذ
ص ا
اخ
 ش
دار
مق
 و 
نه
هی
ب

ه 
ن ب
ما
 پی
ته
یاف
ل 
دی
 تع
زن
ر و
د

ید
ی آ
ت م
دس
ي ب
سر
ت 
ور
ص

 

3
0
 

صد
در

 

ه 
ق ب
عو
ي م
ها
کار
ور
ست
 د
ت
سب
ن

ل 
 ک
ي
ها
کار
ور
ست
د

ي
ه ا
نام
ربر
غی

 

ار 
قد
و م
ه 
ین
 به
دار
مق
ت 
فاو
الت
ه 
ا ب
ب م
ضر
از 

ت 
دس
ن ب
ما
 پی
یه
اول
ن 
وز
در 
ده 
 ش
خذ
ص ا
اخ
ش

ید
ی آ
م

 

2
0
 

صد
در

 

رخ
 د
ت
سب
ن

ر 
غی
ده 
 ش
ل
می
تک
ه 
ز ب
 با
ي
ها
ت 
اس
و

ي
ه ا
نام
بر

 

ود
 ش
ی
ن م
یی
 تع
ان
یم
غ پ
مبل
س 
سا
ر ا
ر ب
دا
مق

 

4
0
 

صد
در

 

ي
ه ا
نام
 بر
یر
 غ
ت
اش
هد
نگ

 

G
S 

, E
M

 

 مشابه سلول بالا

2
0
 

ت
ساع

 

MTTR 
میانگین زمانی 

 خالص تعمیرات

 مشابه سلول بالا مشابه سلول بالا

3
0
 

صد
در

 

نسبت دستورکارهاي 

معوق به 

ي کل دستورکارها

 برنامه اي

الا
ل ب
لو
 س
ابه
مش

 

2
0
 

صد
در

 

ه  
شد
ل 
می
تک
ه 
ز ب
 با
ي
ها
ت 
اس
خو
در
ت 
سب
ن

ي
ه ا
نام
بر

 

ی 
ن م
یی
 تع
ان
یم
غ پ
مبل
س 
سا
ر ا
ر ب
دا
مق

ود
ش

 

1
0
 

صد
در

 

رنا
ت ب
اش
هد
نگ

ي
ه ا
م

 

P
M

,C
M

 مشابه سلول بالا مشابه سلول بالا 

3
0
0
0

ت 
ساع

 

MTBF 
میانگین زمانی مابین 

 خرابیهاي منابع

8 مشابه سلول بالا الامشابه سلول ب
0
صد 
در

 

دردسترس پذیري 

 منابع

 مشابه سلول بالا مشابه سلول بالا

4
0
 

صد
در

 

نسبت درخواست 

هاي غیر برنامه اي 

الا به کل درخواست ها
ل ب
لو
 س
ابه
مش

 

7
0
 

صد
در

 

ت 
 ثب
ي
ها
ده 
 دا
ت
سب
ن

ها
تر
رام
 پا
ل
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 به
ده
ش

غ  
مبل
س 
سا
ر ا
ر ب
دا
مق

ود
 ش
ی
ن م
یی
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ان
یم
پ

 

4
0
 

صد
در

 
 د
ت
ثب

ی 
یات
 ح
ي
ها
ده 
ا

بع
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t
 

انه
وز
ي ر
ها
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یس
ک ل
چ
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 - - - مشابه سلول بالا
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ل ب
لو
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ابه
مش
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ده 
 ش
ده
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ن

ف
ظای
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به

 

ر ب
دا
مق

ن 
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ر ا

ود
 ش
ی
ن م
یی
تع

 

 

 از چك لیست زير استفاده می شود  CMMSجهت ارزيابی واحد های فاقد 
 1400....... ماه    مانکار نگهدار تاسیساتچک لیست نظارتی پی

 حد اکثر نمره نمره اخذ شده آيتم های كنترلی بهره بردار

 وضعیت عملکرد سیستم تلفن، آنتن ها و سیستم صوت 1
 

5 

 آب سرد و گرم مصرفی، شیرآلات و لوازم بهداشتی  وضعیت 2
 

5 

 استانداردوضعیت سرمایش و یا گرمایش و تهویه هوا بر اساس دماي  3
 

5 

 ، روشنایی، سردخانه و یخچال ها  وضعیت کلید وپریز ها 4
 

5 

 انضباط و حضور غیاب و توزیع نیرو در شیفت  وضعیت 5
 

5 

 و سرعت عملنظافت موتورخانه  6
 

5 

 30  جمع امتیاز بهره بردار

 حد اکثر نمره نمره اخذ شده آيتم های كنترلی واحد فنی

 ران  ها و یو پی اس هاوضعیت ژنراتورها، ت 1
 

5 

 نما وضعیت سیستم آبیاري محوطه و آب 2
 

5 

 وضعیت تابلوبرق هاي اصلی و تنظیم کلیه لوازم کنترلی 3
 

5 

 موتورخانه الات و لوله هايوضعیت شیرآلات، اتص 4
 

5 

 وضعیت تابلو برق هاي فرعی و سیستم ارت و برق اضطراري 5
 

5 

 و اطفاء حریق وضعیت عملکرد سیستم اعلان 6
 

5 

 وضعیت کنترل سختی آب، مواد ضد رسوب 7
 

5 

 و فن کویل ها وضعیت اگزاست فن ها، 8
 

5 

 کن وضعیت کنترل وراه اندازي چیلرها و برج هاي خنک 9
 

5 

 دیگ هاي بخار، دیگ هاي آبگرم و مشعل ها  وضعیت 10
 

5 

 و ...(وضعیت کلیه پمپها )آبرسانی، چاه، آتش نشانی، سیرکوله  11
 

5 

 و هوارسان ها کولر هاي گازي و آبی  وضعیت 12
 

5 

 وضعیت منابع کوئلی و منابع تحت فشار 13
 

5 

 وضعیت تسلط و خبرگی نیروهاي پیمانکار 14
 

5 

 جمع امتاز هاي فنی
 

70 

 مجموع کل
  

 پرداخت %100 %100%تا 90بالاي 
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 پرداخت %98 %89% تا85بالاي 

 پرداخت %96 %84% تا 80بالاي 

 پرداخت %94 %79% تا 75بالاي 

 پرداخت %90 %74% تا 70بالاي 

 پرداخت %85 %69% تا 65بالاي 

 %75کمتر از 
درصد و اخطار کتبی  70پرداخت 

 ت تکرار فسخدر صور

 

 های اتخاذ تدابیر ايمنی برای نیروهای پیمانکار()وظايف و مسئولیت -پیوست  چ

ر و تعاون، کا سط وزارتهاي حفاظت فنی و بهداشت کار که تونامه و دستورالعملانین و مقررات، آیینپیمانکار موظف است کلیه قو -1

 طول مدت قرارداد رعایت نماید. حوزه مربوطه را در HSEامور اجتماعی تدوین شده است و 

وسط م کار که تی انجات تأمین ایمنشود حداکثر سه ماه پ  از انعقاد قرارداد نسبت به اخذ گواهینامه صلاحیپیمانکار متعهد می -2

 گردد اقدام و به کارفرما تحویل نماید. وزارت کار و امور اجتماعی و یا سازمانهاي ذیصلاح صادر می

 ت پوشش خودرسنل تحهاي ایمنی از طریق مراجع ذیصلاح به پنسبت به ارائه آموزشهاي مورد نیاز در زمینه پیمانکار موظف است -3

 ا حداکثر سه ماه پ  از انعقاد قرارداد تحویل کارفرما نماید.اقدام و مدارک آن ر

ید. اقدام نما راردادقهنگام شروع  شود نسبت به تأمین وسایل و لوازم ایمنی براي کارگران تحت پوشش خود ازپیمانکار متعهد می -4

 باشد.مانکار میدر صورت عدم تأمین وسایل مورد نظر، مسئولیت اتفاقات احتمالی براي کارگران بر عهده پی

ان نسبت به ثبت قانون کار جمهوري اسلامی ایر 95ماده  1 پیمانکار موظف است همه ماهه براساس دستورالعمل اجرایی تبصره -5

 رش کتبی حوادث ناشی از کار به کارفرما اقدام نماید.  آمار و ارائه گزا

 پیمان HSEکار  شرح و شرایط دفترچه

 نیاز مورد HSEد موار و PPEفردي  حفاظت تجهیزات

 نوع با متناسب سال در دست  2

 HSE تأیید و کار

 نخ %70 حداقل نفوذناپذیري، قابلیت با ، استر پلی و کتان الیاف جن  از

 استر پلی % 30 حداکثر و
 عمومی کار لباس

 تأیید -سال  در جفت 2

HSE 

 یییمیاش مقاومت با فولادي پنجه و زیره با چرم جن  از بلند ساق نوع از

 الکتریکی و مکانیکی ، فیزیکی
 ایمنی کفش

 عدد 1

 پلی جن  از آن داخل یراق و بندJSP مارک  با اتیلن پلی جن  از

 عرق هب مجهز کلاه که مناسب و رپلیم الیاف از داخلی هاي اتیلن، تسمه

 باشد چانه بند زیر و گیر

 بند چانه داراي ایمنی کلاه

 جفت 1 هرماه

 و برش ضد خاصیت با ، مناسب طراحی و بالا ربسیا فیزیکی مقاومت با

، يکار ماشین در کار براي مکانیکی و فیزیکی خطرات برابر در مقاوم

 STANLEYمارک  ... و کاري ورق برشکاري، زنی، سنگ

 معمولی کار دستکش

 چکمه شغل نوع به توجه با  فولادي پنجه و زیره با نسوز لاستیک از مواجه نیروي تعداد به

 جفت 2
ون سه سیلیک جن  از یا / دار بند و نرم خیلی اورتان پلی اسفنج ازجن 

 پله
 Ear Plugگوشی 



 
 شماره نهایی:

  

 شماره : 

  تاریخ : 

 پیوست : 

........................................................................................................................................................  

 

.......................................................................................................................................................  

244102133023  

 

 
ه
ح
ف
ص

4
0

  

 عدد 1
 بیرون لایه ،مگر 230 زیر وزن ، سبک ، تنظیم قابل دسته داراي

 )با توجه به نوع شغل( ABSجن   از
 Ear muffگوشی 

 ماسک HSEد واح هماهنگی و مصرفی مواد MSDS به توجه با مواجه تعدادنیروي به

 معمولی لاستیکی دستکش ) شغل عنو با متناسب (راحت و مناسب طراحی و بالا بسیار مکانیکی مقاومت با مواجه تعدادنیروي به

 بارانی نفتی مواد و شیمیایی موادآب، نفوذ ضد دست 1

 عدد 1
 حفاظت تقابلی با ها اشعه برابر در مقاوم و تیره و مناسب فریم با عینک

 UV اشعه برابر در درصدي 90 حداقل
 آفتابی عینک

 کار ارتفاع در که کارگرانی تعداد به

 میکنند

 لابق و شوک جاذب و لنیارد داراي )اي جلیقه(پاراشوتی ایمنی کمربند

 بزرگ دار ضامن

  ایمنی کمربند

Full Body Harness 

 HSEواحد  تشخیص به
 حرکت هتج نصب براي پایه و قلاب به مجهز متري 50 یا 20 طناب

 ایمنی کمربند با افقی هاي
Life Line  طناب 

 جوشکار کمک عینک تر پائین تیرگی درجه با جوشکاري عینک مطابق جوشکاران کمک تعداد به

 جوشکاري دستکش مناسب طراحی و پارچه تلفیق و صنعتی چرمی شکارانجو تعداد به

 جوشکاران تعداد به
 تیرگی درجه با رنگ تیره و PVC فریم با دار کش طلقی عینک

 تثاب و شبرنگ زیرین لنز و رنگ سبز کربنات پلی لنز کار با مناسب
 جوشکاري گاگل

 برشکاران و جوشکاران تعداد به
 داراي گاز با جوشکاري مخصوص نقابه دو دار کش طلقی عینک

 5 نمره  تیرگی با رنگ سبز کربنات پلی نز رنگ، تیره ونرم  PVCها  فریم

 برشکاري و جوشکاري عینک

 گاز با

 جوشکاران تعداد به
  10 حداقل جوشکاري از ناشی هاي فیوم و گازها فیلتراسیون قابلیت با

 شغلی تماس حد برابر
 جوشکاري ماسک

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 

اب و ق میلیمتر 1و به ضخامت  15.5*8ابعاد  به شفاف کربنات پلی جن  از

 ايکاره براي مناسب گرمایی و مکانیکی،شیمیایی مقاومت ارايدآلمینیومی 

 کاري برق و کاري ماشین و تراشکاري زنی، سنگ
 شفاف صورت محافظ طلق

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 پلیمر جن  از اتومات سولار لنز با برق جوشکاري ماسک کلاه

 گدازه و جرقه مقابل رد مقاوم ترموپلاست  *110* قابلیت با و 7

 14 الی 7 از تیرگی درجه تغییر خودکار 90 لنز با

 صورت محافظ

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 بربرا در مقاوم  Ferranyleجن  از مربوطه خود هکلا با سراسري لباس

 خواص داراي قلیایی و اسیدي PHبا  شیمیایی هاي محلول کلیه

 رندگیخو و سوزانندگی

 شیمیایی مواد مقاوم لباس

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 ادهستفا کارتریج، سریع،داراي اتصال قابلیت با فیلتره دو صورت نیم نوع از

 ستیکیلا بند با کامپوزیت جن  از الایندها و شیمیایی عملیات در مدت طولانی

 باشدداشته شدن نیعفو ضد قابلیت باشد، سبک و پذیر انعطاف و

 دار فیلتر ماسک

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 و ،قلیایی اسیدي مواد مقابل در مقاوم کتانی آستر با PVCاز نوع 

 آلودگیهاي و معدنی و صنعتی هاي روغن حلالها، تقات نفتی،مش
 شیمیایی مواد با کار دستکش
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 .باشد بیولوژیک

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 ،کربنات پلی جن  از بخار ضد شفاف لنز و رنگ سبز PVCداراي فریم 

 مواد اب کار مواد،قابلیت شیمیایی،اختلاط فرآیندهاي در کار براي مناسب

 گرمایی عملیات با توام سوزاننده و خورنده

 شیمیایی بخارات ضد عینک

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEاحد و

 و لیاییق و اسیدي مواد برابر در مقاوم کتانی، استر با ضخیم PVCاز نوع 

 هاي آلودگی و معدنی و صنعتی هاي روغن ها، حلال نفتی، مشتقات

 .باشد ییکژبیولو

 PVCچکمه 

 و با تایید مواجه کار نیروي تعداد به

 HSEواحد 

 شغلی، مجاز حد برابر 12 تا گیري ذره و P2کلاس  فیلتراسیون قابلیت با

 گردوغبار و زباله و آلی بوي حذف قابلیت
 دار سوپاپ ماسک

 قوي فشار برق مخصوص کلاه 10KVا ت بالا يولتاژها برابر در مقاوم و اروپایی استانداردهاي مطابق برقکار نیروي تعداد به

 قوي فشار برق عایق دستکش 10KVا ت بالا ولتاژهاي برابر در مقاوم و اروپایی استانداردهاي مطابق برقکار نیروي تعداد به

 یبرق کار دستکش متر سانتی 41 و 36 طول با قوي و متوسط پایین، ولتاژهاي جهت استاندارد، برقکار نیروي تعداد به

 اولیه هاي کمک جعبه ضدعفونی و پانسمان تجهیزات به مجهز کاري جبهه هر براي عدد 1

 اي دوره پزشکی معاینات ..................... کار شروع از پیش

 HSEآموزش هاي  ..................... سال در نفر هر براي ساعت 40 حداقل

 یکبار روز 30 هر
دید  در کاري هاي محل در نصب و  HSE مضامین با شعار نوشتن

 HSEفرهنگ  اشاعه جهت کارکنان
 بنر و تابلو

 نشانی آتش ولکپس بیورسال  کیلویی 8 کپسول نیاز مورد تعداد به

 بیسیم سد.بر HSEو به تایید واحد  HSEبیسیم با برد بالا جهت انجا م امور  HSEبه تعداد نیرو هاي 

 ممنوعیت ها, نباید ها و ..... 

 ایمن نا و ناقص ، معیوب تجهیزات و ها دستگاه از ستفادها .1

 دخانیات .استعمال2

 ازمج غیر هاي محوطه در همراه تلفن از .استفاده3

 حریق اطفاي از غیر مصارف جهت نشانی آتش آب شبکه از .استفاده4

 کاري مجوز اخذ بدون کار انجام .5

 دیگر پیمان در پیمان یک پیمانکاران نفرات از . استفاده6

 کارگاه برچیدن و محیط بازسازي خاص در HSEالزامات 

 است مانکارپی برعهده محیط پاکسازي و کار پایان در ضایعات کلیه آوري جمع
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 HSEجدول جرائم  -)پیوست ح(

 HSEجدول جرائم 

 ردیف موارد مبلغ جريمه )ريال(

 1 حوادث شبه و ادثحو بموقع گزارش ارائه عدم 000/500هرمورد  ازاي به

 2 نفرات توسط استحفاظی وسایل از استفاده عدم 000/500هرمورد  ازاي به

 3 ممنوعه هاي محوطه در دخانیات تعمالاس 000/000/1مورد  هر ازاي به

 و به ازاي 000/50مسقف  مربع متر هر ازاي به

 000/30روز ر ه در مسقف غیر مربع متر هر
 4 پیمانکار توسط کارگاه و انبار محوطه ربط و ضبط عدم

 000/500روز  هر در کیلو گرم 100هر  ازاي به
 مانپی موضوع خدمات از ناشی پسماندهاي ساماندهی عدم

 محوطه از بیرون به انتقال و
5 

 نظر مورد حفاظتی وسیله قیمت برابر دو

 نفر هر براي

 وسایل جدول مطابق فردي حفاظت وسایل انطباق عدم

 راردادق در فردي حفاظت
6 

 8 مربوطه مجوز دریافت بدون کار انجام 000/000/5مورد  هر ازاي به

 9 ارتفاع در کار ایمنی تجهیزات و وسایل از استفاده عدم 000/000/10مورد  هر ازاي به

 000/000/5مورد  هر ازاي به

 زبرو باعث که معیوب تجهیز یا دستگاه گونه هر از استفاده

 مثل ) گردد زیست محیطی و شتیبهدا هاي آسیب یا حادثه

 ( .... و روغن ریزش ، کمپرسور بودن زا دود
10 

 11 صنعتی و عادي پسماندهاي مدیریت الزامات یترعا عدم 000/200روز  هر در کیلو هر ازاي به

 12 معیوب یا ناقص تجهیزات و آلات ابزار بکارگیري 000/000/4مورد  هر ازاي به

 14 هوا و خاک ، آب محیطی زیست آلایندگی محیطی زیست جرایم و قوانین براساس محاسبه
 16 دهنده هشدار علائم و وتابل نصب و گذاري حفاظ عدم 000/500هرمورد در هر روز  ازاي به

 000/000/5مورد  هر ازاي به
 نظیر گرم کارهاي در حریق اطفاء ملزومات بکارگیري عدم

 برشکاري و جوشکاري
20 

 21 نفرات خوابیدن 000/000/2مورد  هر ازاي به
 23 مجاز غیر افراد توسط امضاي مجوز کار 000/000/5مورد  هر ازاي به
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 24 اضرح پیمان در ها پیمان دیگر پیمانکاران نفرات از استفاده 000/000/5مورد  هر ازاي به

 000/000/10مورد  هر ازاي به
 داستاندار طبق سقوط، برابر در حفاظت الزامات رعایت عدم

OSHA  و نظر واحدHSE 
25 

 26 شرکت آرم داراي متحدالشکل لباس از استفاده عدم 000/000/5مورد  هر ازاي به
 


