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 بسمه تعالی  

 4140- 1403سال   بوستان خوابگاه فروشگاه مواد غذائی واگذاري قرارداد اجاره محل 

 بین: ................... مورخ ................. شمارهو با استناد به صورتجلسه مزايده  76اين قرارداد تابع قانون مالک و مستاجر مصوب سال 

 معاون فرهنگی وبه سمت  دکتر مهدی بیژن زاده با نمايندگیاهواز  معاونت فرهنگی و دانشجوئی دانشگاه علوم پزشکی

ين که از ا  راهرو معاونت فرهنگی و دانشجوئی–طبقه همکف  -ساختمان مرکزی–: دانشگاه علوم پزشکی اهواز به نشانی دانشجوئی

کد  ..........................دارای شناسنامه شماره   فرزند  .........................نامیده می شود از يک طرف و  "موجر"پس 

 همراهتلفن  .....................................................................................به نشانی ............................متولد ...........................ملی

 نامیده می شود از طرف ديگر طبق مفاد و شرايط ذيل منعقد گرديد:"مستأجر"که از اين پس ،  ............................................

 موضوع قرارداد:  -1ماده 

 یگاهمجتمع خواب بعد از فلکه مالیات روبروی شهرک برق-کارگراتوبان  -واقع در اهواز یکيزیف یموضوع قرارداد عبارتست از اجاره فضا

 یم بوستان خوابگاهفروشگاه مواد غذائی نمودن  ريمتر مربع به منظور دا 21.25با حدود اربعه واقع در به مساحت بوستان يیدانشجو

لوازم و منصوبات و  ريو سا یشيو گرما یشيسرما ستمی، س  گاز ، •، برق  ، آب  خط تلفن  یباشد . ضمناً مورد اجاره دارا

 باشد.  یمشاعات مربوطه م

مورد اجاره به رؤيت مستأجر رسیده و مورد قبول وی قرار گرفته است. بنابراين مستأجر حق هرگونه ادعايی از اين بابت، از  -تبصره

 جمله ادعای کاهش اجاره بها را از خود سلب و ساقط نمود. 

 مدت قرارداد: یک سال -2اده م
 يیدانشجو یدانشگاه و خوابگاه ها یلیماه ،)باتوجه به تعط10 به مدت  31/02/1404لغايت  1403/ 01/03مدت قرارداد )مدت اجاره( از تاريخ 

و بالطبع عدم فعالیت 1404و نیمه اول فروردين سال  1403تابعه در کل مرداد ماه و نیمه اول شهريور ماه  یو عدم حضور دانشجو در خوابگاه ها

باشد. بعد از اين مـــدت ، در صورت  ی( مماه می باشد 10و کارکرد مورد اجاره ، لذا بر اين اساس جمع کل قراردادبرای دريافت کرايه ماهانه 

 و مقررات قرارداد قابل تمديد است. نیقوان تيموجر و با رعا یسه نفره کارشناس أتیرضايت موجر و تعیین اجاره بهاء به نرخ روز مطابق نظر  ه

 پرداخت:  نحومبلغ قرارداد و  -3ماده  

ماه  01با احتساب کسورات قانونی می باشد که برای ريال  .................................اجاره بهاء برای سال اول به قرار ماهیانه مبلغ 

 5می باشد. مستأجر مکلف است به ازای هر روز تأخیر در پرداخت اجاره بها، علاوه بر اجاره بها، روزانه مبلغ  ...................................

  بابت جريمه تأخیر به موجر پرداخت نمايد. ريال ................................ به مبلغدرصد از اجاره همان ماه 

 :ریتاخ مهیانتنامه حسن انجام کار و جرضم -4ماده 

حسن انجام فقره ضمانت نامه  کيوارده ، همزمان با امضاء قرارداد  یمستاجر بابت تضمین انجام تعهدات و خسارات احتمال .1

کل مبلغ قرارداد  درصد..... معادل .........  خمور .........................................قبضه شماربه معتبر  یبانک شیف ايو تعهدات 

 ,تا در صورت عدم پرداخت اجاره بها )به طور کل يا در موعد معین(  .دارائه نمو یکارفرما به و بنام ............... مبلغه بسالانه 

 سازد فراهم را زيان و ضرر موجبات يا و ننمايد عمل کلی يا و جزئی طور به تعهدات خود کلیه يا يک به که صورتی وهمچنین در

 نفع به را فوق تضمین قضايی و اداری تشريفات انجام بدون تواند می موجر مقرر تخلیه ننمايد، موعد مورد اجاره را در همچنین و
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بديهی است مبلغ مذکور به هیچ وجه سرقفلی محسوب نشده و مستأجر حق هرگونه ادعايی در اين خصوص را  .نمايد ضبط خود

خسارات وارده به  ايقرارداد و  نياز نقض تعهدات ا یکارفرما حق دارد هر گونه خسارات وارده ناشاز خود سلب و ساقط نمود.   

 یتأمین و برداشت نمايد. بديهيا چک تضمینی  خود از محل ضمانتنامه  صیاز اقدامات مستاجر را به تشخ یاموال کارفرما ناش

روز از 10مکلف است حداکثر ظرف مدت  اجروارده ، مست یاست در صورت عدم کفايت مبلغ ضمانتنامه جهت جبران خسارتها

 ارائه صورت در قرارداد مدت انقضای از پس است یهيتاريخ اعلام کارفرما نسبت به جبران خسارات وارده اقدام نمايد. بد

پس از کسر  خسارت، ايجاد يا و اجور معوقه بابت مستاجر بدهی عدم و دارايی و ساير مراجع ذيصلاح و بیمه از مفاصاحساب

 .شد خواهد مسترد مذکور به مستأجرو چک  تضمین  یکسورات احتمال

 :طیشرا ریسا -5ماده 

نمی باشد و بايد  1337مستأجر اقرار نمود که مشمول قانون منع مداخله کارکنلان دولت در معاملات دولتی مصوب ديماه  -1

از بکارگیری و سهیم نمودن افراد مشمول، در اجرای موضوع قرارداد خود داری نمايد بديهی است هرزمان که مشخص گردد 

واند ضمن فسخ قراردادحاضر )بدون نیاز به رعايت هرگونه تشريفات اداری مستأجر برخلاف اين بند اقدام نموده موجر می ت

و قضايی( و معرفی مستأجر به مراجع قضايی، کلیه خسارات وارده را به تشخیص خود از محل تضامین اين قرارداد برداشت 

ايد، مبلغ خسارات اعلامی از نمايد. بديهی است چنانچه تضامین اين قرارداد تکافوی جبران خسارات وارده به موجر را ننم

سوی موجر )که مستأجر ضمن العقد هرگونه ادعا يا اعتراض بعدی نسبت به میزان خسارت اعلامی از سوی موجر را از خود 

 سلب و ساقط نمود( بر ذمه مستأجر بوده و موجر به طريق مقتضی اقدام به مطالبه و وصول خسارات وارده می نمايد. 

)موضوع قرارداد( واگذار شده است و مستاجر مکلف است   بوستانخوابگاه فروشگاه مواد غذائی ت مورد اجاره صرفاً جه -2

باشد و موجب حق  یمجاز نم یيا اشتغال به هر کار و حرفه ديگر یفقط به همین عنوان از آن منتفع شود و تغییر کاربر

موجر و اخذ کلیه خسارات وارده از مستاجر است. تشخیص  عقرارداد بنف نیموجر ضبط تضام یفسخ يک طرفه قرارداد از سو

 نمايد. یدر اين خصوص را از خود سلب م یمفاد اين ماده بر عهده موجر است و مستاجر حق هرگونه اعتراض

شد در   -3 ستاجر متعهد  ستاجر تحويل گرديد و م شود به م ضمیمه قرارداد محسوب می  سه ای که  صورتجل مورد اجاره طی 

ضعیت آنها به طور پايان مهلت  ستاجر و و شده به م ست تجهیزات تحويل  سترد نمايد. فهر صورت م قرارداد آن را به همان 

صورت به  ستاجر متعهد گرديد تجهیزات مذکور را در پايان مدت قرارداد به همان  ست و م شده ا سه قید  صورتجل دقیق در 

 موجر تحويل نمايد.

به غیر کلاً و جزئاً حتی بطور اشاعه و نیز حق تغییر کاربری مورد اجاره و فسخ  مستأجر حق انتقال و واگذاری مورد اجاره را -4

 قرارداد را ندارد. 

 مستأجر حق هیچگونه تعمیر و احداث بنا در عین مستأجره ندارد مگر با اجازه کتبی موجر.  -5

 ت. پرداخت کلیه کسورات قانونی از قبیل بیمه و مالیات و عوارض و غیره بر عهده مستأجر اس -6
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و يا در پايان مدت قرارداد و در صورت عدم تمديد مدت  پس از اعلام فسخ قرارداد اجاره از سوی موجر مستأجر مکلف است -7

آن، مورد اجاره را در اســرع وقت تخلیه نمايد. مســتأجر موظف اســت در زمان تخلیه، مورد اجاره را به همان وضــعی که از 

د عهموجر تحويل گرفته به موجر تحويل دهد و رسید دريافت نمايد. در صورت حدوث خسارات نسبت به عین، مستأجر مت

ضايی پیگیری خواهد  صورت عدم تخلیه به موقع، موضوع از طريق قانون و مراجع ق به جبران خسارت وارده خواهد بود. در 

ستأجر متعهد به پرداخت وجه معادل پنج برابر مال الاجاره ماهیانه اين قرارداد به ازاء هر ماه تا زمان  صورت م شد. در اين 

 تخلیه بعنوان جريمه می باشد.

 رات و تزيیناتی که مربوط به استفاده بهتر از مورد اجاره باشد پس از تأيید موجر بر عهده مستأجر می باشد.          تعمی -8

ستأجر و  -9 سکوت و يا عدم درج موارد قانونی قانون مدنی، قانون روابط موجر و م صورت  ستند در ستأجر مکلف ه موجر و م

 نند.  ساير مقررات جاری را در مورد قرارداد رعايت ک

مستاجر صريحاً اظهار داشته و میدارد که هیچگونه وجه يا مالی به عنوان سرقفلی، حق کسب و پیشه يا تجارت و نظائر آن  -10

تحت عناوين پیش بینی نشده ديگر از سوی مستاجر به موجر پرداخت نگرديده است، بنابراين مستاجر متعهد  به تخلیه و 

سخ يا ب سرقفلی و تحويل مورد اجاره در هنگام ف شد و هر گونه ادعائی در خصوص  عد از انقضای مدت اجاره به موجر می با

نظاير آن را ضمن عقد لازم حاضر و ضمن عقد خارج لازم )که عقد خارج لازم شفاهاً به اقرار بین آنان منعقد شده( مستاجر 

 .از خود سلب و ساقط نموده و می نمايد 

ب، برق، گاز و تلفن در طول مدت قراراد و تا زمان تخلیه مورد اجاره بر عــــــــــــــــهد  آ پرداخت کلیة هزينه های مربوط به مصرف -11

 مستأجر می باشد. مستأجر مکلف است هنگام تخلیه مفاصا حساب قبوض آب، برق، تلفن و گاز را به موجر ارائه نمايد.

 
ضوابط اداری و مقررات موجر، -12 سلامی،  شئونات ا ست مواردی را همچون  حسن برخورد با کلیه مراجعین و  مستاجر مکلف ا

 حفظ حرمت اشخاص را بطور کاملا جدی رعايت نمايد.

ست محل فعالیت  -13 ستاجر مکلف ا شبانه روزیم صورت  ساعت های مذکور با هماهنگی  ب فعال نگه دارد. فعالیت در غیر از 

 موجر میسور است.

نداند می تواند قرارداد را بدون نیاز به هیچگونه تشــريفاتی هر زمان و به هر دلیل موجر ادامه قرارداد را به صــرفه و صــلاح  -14

 فسخ نمايد. در اين صورت خسارات وارده به موجر، به تشخیص موجر محاسبه و بر ذمه مستأجر قرار می گیرد.

ن کسب عدم ارائه خدمات را بدو اي)موضوع قرارداد(   مواد غذائی مجتمع خوابگاهی بوستاناه فروشگمستأجر حق تعطیل کردن  -15

 فسخ نمايد. فاتيبه تشر ازیمجوز از موجر ندارد و در صورت تعطیلی موضوع قرارداد بدون هماهنگی، موجر حق دارد قرارداد را بدون ن

 د. موجر را در هر حال در اولويت قرار ده یمستاجر متعهد است درخواست ها -16

فســخ از ســوی موجر( خاتمه يابد، در صــورت ملک و چنانچه قرارداد فی مابین به هر علتی )انفســاخ، انقضــاء مدت اجاره،  -17

ــورت وجود هر گونه اموال، مراتب  ــايش درب اقدام نمايد. در ص ــبت به گش ــتاجر، موجر حق دارد نس ــوی مس تحويل آن از س

صورتجلسه و به مستاجر اخطار می گردد که حداکثر ظرف مدت يک هفته نسبت به جمع آوری و تحويل وسايل و اموال متعلق 

ستاجر هر گونه ادعای بعدی را از خود به اي سئولیتی متوجه موجر نخواهد بود. م صورت هیچگونه م شان اقدام نمايد. در غیر اين

 سلب و ساقط نمود. همچنین صدور مجوز خروج وسايل مستاجر، منوط به تسويه حساب کامل با موجر است.
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شانی و رعايت کلیه  -18 سول آتش ن ستورالعملها و نکات و تدابیر ايمنی و رعايت حفاظت فنی تهیه ابزار و لوازم و ايمنی و کپ د

 کار به عهده مستاجر  می باشد.

بر اجرای تعهداتی که مســتاجر  بر طبق مفاد اين قرارداد تقبل نموده اســت بعهده ناظر بوده و مســتاجر موظف اســت  نظارت -19

 می باشد.واحد خدمات مسئول محترم رارداد ناظر قت خاصه انجام دهد. کارها را برطبق قرارداد اجاره و اصول و مقررا

ــتقر در محل -20 ــتان کلیه کارکنان مس ــگاه مواد غذايی خوابگاه گلس ــده و هیچگونه رابطه فروش ــوب ش ــتأجر محس ، کارکنان مس

 استخدامی يا کارگری با موجر نداشته و نخواهند داشت و موجر در اين مورد از هرگونه مسئولیتی مبرا است.

ونگهداری از اموال در اختیار مستأجر در طول مدت قرارداد به عهده مستأجر است و يد مستأجر امانی است مسئولیت حفظ  -21

لذا چنانچه خسارتی به اموال موجر وارد گردد موجر حق دارد خسارت وارده را به تشخیص خود محاسبه و از تضامین مندرج 

 نفع خود ضبط نمايد. در قرارداد بدون نیاز به رعايت هرگونه تشريفات قضايی به

شگاه از طرف کارگران خود را بر عهده دارد و در  -22 ضوابط دان سلامی و  شنوئات اداری و ا سئولیت رعايت قوانین،  ستأجر م م

صورت عدم رعايت موارد ذکر شده، مستأجر راساً پاسخگو خواهد بود. همچنین مستأجر موظف است از افراد شناخته شده و 

 استفاده نمايد.صلاحیتدار در امور فوق 

مستأجر متعهد است کلیه قوانین و مقررات مربوطه از جمله مقررات قانون کار و قانون تامین اجتماعی را در انجام وظايف  -23

موضوع قرارداد و تعیین مزد و حقوق کارکنان رعايت نمايد و هر گونه پاسخگويی به شکايتهای مطروحه از سوی پرسنل زير 

خیص و حل اختلاف اداره کار و امور اجتماعی و ساير تعهدات قانون کار بر عهده مستأجر می مجموعه وی در هیاتهای تش

 باشد.

 مستأجر موظف است در شروع کار کلیه کارکنان خود را با ارسال فهرست اسامی و مشخصات کامل به موجر معرفی نمايد. -24

ر نگیرند و اخلاق و نحوه انجام وظیفه آنان مورد در صورتی که يک يا چند نفر از کارکنان مستأجر، مورد قبول موجر قرا -25

رضايت نباشد، مستأجر موظف است با تذکر کتبی موجر در اسرع وقت نسبت به تغییر و تبديل آن با نیروی کار صلاحیتدار 

 اقدام نمايد.

ت اط اداری و ساعامستأجر تعهد می نمايد که خود و  کلیه کارکنانش مقررات حفاظتی و ايمنی و بهداشتی و همچنین انضب -26

تقصیر، بی کار و مقررات مربوط به جلوگیری از بروز حريق و امثالهم  در محل اجرای قرارداد را به نحو کامل رعايت نموده و 

احتیاطی، عدم رعايت نظامات دولتی و حوادث احتمالی ناشی از اجرای موضوع قرارداد و به طور کلی هرگونه خسارت وارده به 

ا کارکنان بکارگیری شده توسط مستأجر، بر عهده و به هزينه  مستأجر می باشد و مستأجر در برابر مراجع اشخاص ثالث و ي

 قضايی و انتظامی پاسخگو و مسئول می باشد.

مســتأجر اعلام و اقرار نمود که مجوز لازم جهت انجام موضــوع را از مراجع ذيربط اخذ نموده اســت . لذا هرزمان که خلاف  -27

گردد موجر ضمن حق فسخ يکجانبه قرارداد ، می تواند کلیه تضامین مندرج در اين قرارداد را به نفع خود  اين موضوع کشف

و بدون نیاز به رعايت هرگونه تشــريفات قضــايی ضــبط نمايد. مســتأجر حق هرگونه ادعا يا اعتراض بعدی را از خود ســلب و 

 اسقاط نمود.

ــات و  -28 ــخص ــتاجر اقرار و اعتراف دارد که از مش ــته و متعهد به انجام مس تبعات کار مورد  قرارداد اطلاع و آگاهی کامل داش

 خدمات به بهترين نحو ممکن می باشد.
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 شماره:...................
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 پیوست: ..............

سنل از  -29 صلاحیت پر صورت عدم تائید  شد و در  شته با سنلی  را بکار گیرد که منع قانونی ندا ستاجر متعهد می گردد پر م

ست ظرف مدت  ستاجر موظف ا شخص واجد ساعت پس از ابلا 48طرف موجر، م سبت به جايگزين نمودن  غ کتبی موجر ن

 شرايط اقدام کند.

 تهیه کلیه ابزار کار و  انجام تعمیرات و خريد قطعات و غیره و ... و هزينه آنها بعهده مستاجر می باشد. -30

مالی آن در صـورتی که از طرف مسـتاجر بر اثر مسـامحه و سـهل انگاری خسـارتی به موجر وارد شـود پیامدهای قانونی و  -31

 برعهده مستاجر بوده و ايشان موظف به جبران خسارت وارده خواهد بود.

مستاجر متعهد به جبران خسارات وارده به اعیان مورد اجاره و جبران کسر و انکسار درب، پنجره و شیشه، قفل و دستگیره  -32

 ها و ساير متعلقات مربوطه می باشد.

دهای کمی و کیفی مورد نظر موجر و نیز چنانچه بنا به تشــخیص موجر، در صــورت مشــاهده تخلف از معیارها و اســتاندار -33

ــرايط مندرج در قرارداد خودداری نمايد و يا تعهدات خود را بنحو  ــتاجر از انجام هر يک از مفاد قرارداد و تعهدات خود و ش مس

 احسن و مورد قبول موجر، انجام ندهد مستاجر مشمول جرائم زير خواهد شد.

صره  ــتاجر اخطار کتب: د 1 -تب ــود یداده م یر مرتبه اول به مس در مرتبه  -ماه  کي هيدر مرتبه دوم معادل مبلغ کرا -ش

اب به حس مانکاریتوسط پ ینقد شیف زيسه ماه بصورت وار هيدر مرتبه چهارم معادل مبلغ کرا -دو ماه  هيسوم معادل مبلغ کرا

صا یبانک رفاه به نام درآمدها ................ صا شجویمعاونت فرهنگ یخت شک يی،دان شگاه علوم پز در  -گردد یاهواز لحاظ م یدان

 .ردیگ یصورت م دهيملک توسط برنده مزا هیو فسخ قرارداد به نفع دانشگاه و تخل نیمرتبه پنجم ضبط مبلغ تضم

 د،ينمان اقدام پرداخت آن به حساب دانشگاهنسبت به  یاحتمال مهيجر یاگر مستاجر ظرف مدت دو هفته پس از ابلاغ کتب

( یابلاغ مهيطلب خود را )جر هيضمانت پرداخت کرا یاز محل چک ها یابلاغ مهيمجاز خواهد بود نسبت به اخذ جر دانشگاه

 .ديبا اجرا گذاشتن چک اخذ نما

)موضـــوع  بوسگگتان  خوابگاهفروشگگگاه مواد غذائی  یمســـتأجر اقدام به راه انداز لیکه به هر دل یدر صـــورت ضـــمناً

شر چگونهیبه ه ازیخدمات مورد نظر را ارائه نکند، موجر بدون ن ايو  ديقرارداد(ننما سخ نموده و  یم یفاتيت تواند قرارداد را ف

شخ ضم صیخسارت وارده به خود را به ت سبه و از محل ت شت نما یو چک ها نیخود محا ستأجر بردا ست در ديم . بديهی ا

 .خسارات وارده به موجر، مستاجر موظف به جبران کلیه خسارات وارده می باشدصورت عدم کفايت سپرده جهت جبران 

 رعايت کامل و دقیق مقررات و ضوابط اتحاديه و صنف و سازمان مربوطه توسط مستأجر الزامی است. -34

ست در پايان مدت قرارداد مفاصا حساب های قانونی لازم منجمله مفاصاحساب تأمین اجتماعی ،  -35 مشاغل مستأجر مکلف ا

ضمینات مندرج در اين  سترداد ت ساب و ا سويه ح ست که ت تأمین اجتماعی ، دارايی و غیره را به موجر تحويل نمايد بديهی ا

 قرارداد  به مستأجر منوط به ارائه اين مفاصا حسابها می باشد.

  تحت هر اسم و رسم که باشند  هريک از کارکنان موجر قرارداد به اين بمنظور انعقاد برای موجر  محرز شود مستأجر  هرگاه -36

  آنها را در منافع  های  و يا آنها و يا واسطه  است داده  و غیرنقدی  از نقدی  اعم  يا هدايايی يا تحف  يا پاداش  العمل  حق

و تضامین قرارداد را  فسخ  قضايی  تشريفات  انجام  نیاز به  قرارداد را بدون واهد داشتخ حق موجر   است  کرده  خود سهیم

  به نفع خود ضبط و موضوع را از طريق مراجع ذيصلاح پیگیری نمايد. 
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 ف:حل اختلا -6 ماده

کلیه اختلافات ناشی از تفسیر يا اجرای قرارداد را به طريق مسالمت آمیز  نمودطرفین قرارداد کوشش خواهند در صورت بروز اختلاف، 

آئین نامه مالی و معاملاتی دانشگاه حل  94از طريق کمیسیون ماده در غیر اينصورت مراتب  ،مذاکره حل و فصل نمايند طريقو از 

 صالح به رسیدگی می باشند.اهواز خواهد شد. در هر صورت چنانچه نیاز به اقدام قضايی باشد دادگاههای شهرستان 

 نشانی طرفین: -7ماده

هر اخطار و ابلاغی که به نشانی های مذکور فرستاده شود ابلاغ شده  نشانی طرفین همان است که در صدر قرارداد ذکر شده است.

 محسوب می شود. طرفین متعهد هستند هر گونه تغییر نشانی را در اسرع وقت کتباً به اطلاع طرف مقابل برسانند. 

 نسخه های قرارداد:  -8ماده 
نسخه از قرارداد را  کی نی. هرکدام از طرفدیامضاء و مبادله گرد م،ینسخه با اعتبار واحد تنظ  10قرارداد با هشت ماده و در  نیا

 .ندینما یم  ینگهدار
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