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 بسمه تعالي    

 ٣١٤٠در سال  هاي شبكه بهداشت و درمان شهرستان گتوند واگذاري داروخانه قرارداد اجاره محل 

  و با استناد به صورتجلسه مزايده شماره در تاريخ ....................... بين: ٧٦اين قرارداد تابع قانون مالك و مستاجر مصوب سال 
دكتر ..........................  به سمت .................... به نشاني:   يبا نمايندگي آقا................................................ 

  ناميده مي شود از يك طرف "موجر"....................................................................... كه از اين پس 
  و  

فرزند .........................................، داراي شناسنامه شماره ....................................، كد ملي  آقاي/خانم/شركت ...............................................
شاني ................................................................. تلفن .......... به ن......................................................، متولد ................................... شهرستان ...................

  ناميده  "مستأجر"همراه ............................... تلفن .............................، كه از اين پس 
  مي شود از طرف ديگر طبق مفاد و شرايط ذيل منعقد گرديد:

  موضوع قرارداد:  -١ماده 
به  با حدود اربعه......................................................... اجاره فضاي فيزيكي واقع در............................................. موضوع قرارداد عبارتست از

، سيستم سرمايشي ، گاز ، برق ، آب اجاره داراي خط تلفن متر مربع به منظور داير نمودن ...................... مورد  ..................... مساحت
 مي باشد. و ساير لوازم و منصوبات و مشاعات مربوطه  و گرمايشي ..............

مورد اجاره به رؤيت مستأجر رسيده و مورد قبول وي قرار گرفته است. بنابراين مستأجر حق هرگونه ادعايي از اين بابت، از  -تبصره
  جمله ادعاي كاهش اجاره بها را از خود سلب و ساقط نمود. 

  مدت قرارداد: يك سال -٢ماده 

، در صورت دتبعد از اين مـــ ........................ به مدت .............. ماه مي باشد. لغايت از تاريخ ........................... )مدت اجاره( قراردادمدت 
مطابق نظر  هيأت سه نفره كارشناسي موجر و با رعايت قوانين و مقررات قرارداد براي مدت تعيين اجاره بهاء به نرخ روز  رضايت موجر و

  يك سال ديگر قابل تمديد است.

 مبلغ قرارداد و نحو پرداخت:  -٣ماده 

............................) ريال با احتساب كسورات اجاره بهاء براي سال اول به قرار ماهيانه مبلغ ........................  (به حروف .............................................
................................. (به حروف ..........................................................)ريال مي باشد. مستأجر ماه جمعاً مبلغ .. ١٢قانوني مي باشد كه براي 

درصد از اجاره همان ماه  بابت جريمه تأخير به  ٥مكلف است به ازاي هر روز تأخير در پرداخت اجاره بها، علاوه بر اجاره بها، روزانه مبلغ 
  پرداخت نمايد.  موجر
نمي باشد و بايد از  ١٣٣٧مستأجر اقرار نمود كه مشمول قانون منع مداخله كاركنلان دولت در معاملات دولتي مصوب ديماه  .١

بكارگيري و سهيم نمودن افراد مشمول، در اجراي موضوع قرارداد خود داري نمايد بديهي است هرزمان كه مشخص گردد 
نموده موجر مي تواند ضمن فسخ قراردادحاضر (بدون نياز به رعايت هرگونه تشريفات اداري و  مستأجر برخلاف اين بند اقدام

قضايي) و معرفي مستأجر به مراجع قضايي، كليه خسارات وارده را به تشخيص خود از محل تضامين اين قرارداد برداشت نمايد. 
ه به موجر را ننمايد، مبلغ خسارات اعلامي از سوي موجر بديهي است چنانچه تضامين اين قرارداد تكافوي جبران خسارات وارد

(كه مستأجر ضمن العقد هرگونه ادعا يا اعتراض بعدي نسبت به ميزان خسارت اعلامي از سوي موجر را از خود سلب و ساقط 
 نمود) بر ذمه مستأجر بوده و موجر به طريق مقتضي اقدام به مطالبه و وصول خسارات وارده مي نمايد. 
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ــود و تغيير مور .٢ ــت فقط به همين عنوان از آن منتفع ش ــتاجر مكلف اس ــت و مس ــده اس ــرفاً جهت داروخانه واگذار ش د اجاره ص
كاربري يا اشــتغال به هر كار و حرفه ديگري مجاز نمي باشــد و موجب حق فسخ يك طرفه قرارداد از سوي موجر ضبط تضامين 

ســتاجر اســت. تشــخيص مفاد اين ماده بر عهده موجر اســت و مســتاجر حق قرارداد بنفع موجر و  اخذ كليه خســارات وارده از م
 هرگونه اعتراضي در اين خصوص را از خود سلب مي نمايد.

مورد اجاره طي صــورتجلســه اي كه ضميمه قرارداد محسوب مي شود به مستاجر تحويل گرديد و مستاجر متعهد شد در پايان   .٣
نمايد. فهرســت تجهيزات تحويل شــده به مستاجر و وضعيت آنها به طور دقيق در مهلت قرارداد آن را به همان صــورت مســترد 

صــورتجلســه قيد شــده است و مستاجر متعهد گرديد تجهيزات مذكور را در پايان مدت قرارداد به همان صورت به موجر تحويل 
 نمايد.

عه و نيز حق تغيير كاربري مورد اجاره و فســـخ مســـتأجر حق انتقال و واگذاري مورد اجاره را به غير كلاً و جزئاً حتي بطور اشـــا .٤
 قرارداد را ندارد. 

 مستأجر حق هيچگونه تعمير و احداث بنا در عين مستأجره ندارد مگر با اجازه كتبي موجر.  .٥
 پرداخت كليه كسورات قانوني از قبيل بيمه و ماليات و عوارض و غيره بر عهده مستأجر است.  .٦
و يا در پايان مدت قرارداد و در صــورت عدم تمديد مدت  ســخ قرارداد اجاره از ســوي موجرپس از اعلام ف مســتأجر مكلف اســت .٧

 آن، مورد اجاره را در اسرع وقت تخليه نمايد. مستأجر موظف است در زمان تخليه، مورد اجاره را به همان وضعي 
 

ــورت حدوث .٨ ــيد دريافت نمايد. در ص ــتأجر  كه از موجر تحويل گرفته به موجر تحويل دهد و رس ــبت به عين، مس ــارات نس خس
ــايي پيگيري  ــوع از طريق قانون و مراجع قض ــورت عدم تخليه به موقع، موض ــارت وارده خواهد بود. در ص متعهد به جبران خس
خواهد شـــد. در اين صـــورت مســـتأجر متعهد به پرداخت وجه معادل پنج برابر مال الاجاره ماهيانه اين قرارداد به ازاء هر ماه تا 

 ليه بعنوان جريمه مي باشد.زمان تخ
 تعميرات و تزييناتي كه مربوط به استفاده بهتر از مورد اجاره باشد پس از تأييد موجر بر عهده مستأجر مي باشد.           .٩
موجر و مســتأجر مكلف هســتند درصــورت ســكوت و يا عدم درج موارد قانوني قانون مدني، قانون روابط موجر و مستأجر و ساير  .١٠

 اري را در مورد قرارداد رعايت كنند.  مقررات ج
 ميزان ده درصد  به معتبر تضمين ريال .................................. مبلغ قرارداد امضاء با همزمان شود مي متعهد مستاجر .١١

دهد تا در صورت عدم پرداخت اجاره بها (به طور كل يا در موعد  قرار موجر اختيار در تعهدات انجام حسن جهت را قرارداد كل
 را زيان و ضرر موجبات يا و ننمايد عمل كلي يا و جزئي طور به تعهدات خود كليه يا يك به كه صورتي وهمچنين در ,معين) 
 تضمين قضايي و اداري تشريفات انجام بدون تواند مي موجر موعدمقرر تخليه ننمايد، مورد اجاره را در همچنين و سازد فراهم
دارايي و ساير  و بيمه از مفاصاحساب ارائه صورت در قرارداد مدت انقضاي از پس اينصورت غير در نمايد ضبط خود نفع به را فوق

بديهي  .شد خواهد مسترد تضمين مذكور به مستأجر خسارت، ايجاد يا و اجور معوقه بابت مستاجر بدهي عدم و مراجع ذيصلاح
وجه سرقفلي محسوب نشده و مستأجر حق هرگونه ادعايي در اين خصوص را از خود سلب و ساقط است مبلغ مذكور به هيچ 

 نمود.   

مســـتاجربابت تخليه محل يك فقره چك به مبلغ كل قرارداد در اختيار موجر قرارمي دهد تا درصـــورت تخلف مســـتاجر،موجر  .١٢
  ستيفا نمايد.بتواند مطالبات خودرا با وصول آن ا

مســتاجر صــريحاً اظهار داشــته و ميدارد كه هيچگونه وجه يا مالي به عنوان ســرقفلي، حق كســب و پيشــه يا تجارت و نظائر آن  .١٣
تحت عناوين پيش بيني نشــده ديگر از ســوي مســتاجر به موجر پرداخت نگرديده اســت، بنابراين مســتاجر متعهد  به تخليه و 
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ــ ــرقفلي و تحويل مورد اجاره در هنگام فس ــد و هر گونه ادعائي در خصــوص س ــاي مدت اجاره به موجر مي باش خ يا بعد از انقض
نظاير آن را ضــمن عقد لازم حاضــر و ضــمن عقد خارج لازم (كه عقد خارج لازم شفاهاً به اقرار بين آنان منعقد شده) مستاجر از 

 خود سلب و ساقط نموده و مي نمايد 
همچون شئونات اسلامي، ضوابط اداري و مقررات موجر، حسن برخورد با كليه مراجعين و حفظ مســتاجر مكلف اســت مواردي را  .١٤

 حرمت اشخاص را بطور كاملا جدي رعايت نمايد.
مســتاجر مكلف اســت محل فعاليت را از ســاعت ........... الي ســاعت ........ فعال نگه دارد. فعاليت در غير از ســاعت هاي مذكور با  .١٥

 سور است.هماهنگي موجر مي
هر زمان و به هر دليل موجر ادامه قرارداد را به صــرفه و صــلاح نداند مي تواند قرارداد را بدون نياز به هيچگونه تشــريفاتي فســخ  .١٦

 نمايد. در اين صورت خسارات وارده به موجر، به تشخيص موجر محاسبه و بر ذمه مستأجر قرار مي گيرد.
ه خدمات را بدون كســب مجوز از موجر ندارد و در صورت تعطيلي بدون هماهنگي، مســتأجر حق تعطيل كردن مكان يا عدم ارائ .١٧

 موجر حق دارد قرارداد را بدون نياز به تشريفات فسخ نمايد.
 

چنانچه قرارداد في مابين به هر علتي (انفســاخ، انقضــاء مدت اجاره، فسخ از سوي موجر) خاتمه يابد، در صورت عدم تخليه ملك  .١٨
ــو ــورت وجود هر گونه اموال، مراتب و تحويل آن از س ــايش درب اقدام نمايد. در ص ــبت به گش ــتاجر، موجر حق دارد نس ي مس

ــايل و اموال  ــبت به جمع آوري و تحويل وس ــتاجر اخطار مي گردد كه حداكثر ظرف مدت يك هفته نس ــه و به مس ــورتجلس ص
جر نخواهد بود. مســتاجر هر گونه ادعاي بعدي را متعلق به ايشــان اقدام نمايد. در غير اينصــورت هيچگونه مســئوليتي متوجه مو

 صدور مجوز خروج وسايل مستاجر، منوط به تسويه حساب كامل با موجر است.از خود سلب و ساقط نمود. همچنين 
تهيه ابزار و لوازم و ايمني و كپســول آتش نشــاني و رعايت كليه دســتورالعملها و نكات و تدابير ايمني و رعايت حفاظت فني كار  .١٩

 به عهده مستاجر  مي باشد.

ــت  .٢٠ ــتاجر موظف اس ــت بعهده ناظر بوده و مس ــتاجر  بر طبق مفاد اين قرارداد تقبل نموده اس نظارت بر اجراي تعهداتي كه مس
 ......................................................... مي باشد.كارها را برطبق قرارداد اجاره و اصول و مقررات خاصه انجام دهد. ناظر قرارداد 

كليه كاركنان مســتقر در محل، كاركنان مســتأجر محســوب شــده و هيچگونه رابطه اســتخدامي يا كارگري با موجر نداشــته و  .٢١
 نخواهند داشت و موجر در اين مورد از هرگونه مسئوليتي مبرا است.

اموال در اختيار مســتأجر در طول مدت قرارداد به عهده مســتأجر اســت و يد مستأجر اماني است مســئوليت حفظ ونگهداري از  .٢٢
لذا چنانچه خســارتي به اموال موجر وارد گردد موجر حق دارد خســارت وارده را به تشــخيص خود محاسبه و از تضامين مندرج 

 نمايد. در قرارداد بدون نياز به رعايت هرگونه تشريفات قضايي به نفع خود ضبط

مســتأجر مســئوليت رعايت قوانين، شنوئات اداري و اسلامي و ضوابط دانشگاه از طرف كارگران خود را بر عهده دارد و در صورت  .٢٣
ــده و  ــناخته ش ــت از افراد ش ــتأجر موظف اس ــخگو خواهد بود. همچنين مس ــاً پاس ــتأجر راس ــده، مس عدم رعايت موارد ذكر ش

 .صلاحيتدار در امور فوق استفاده نمايد

مستأجر متعهد است كليه قوانين و مقررات مربوطه از جمله مقررات قانون كار و قانون تامين اجتماعي را در انجام وظايف  .٢٤
موضوع قرارداد و تعيين مزد و حقوق كاركنان رعايت نمايد و هر گونه پاسخگويي به شكايتهاي مطروحه از سوي پرسنل زير 

 اف اداره كار و امور اجتماعي و ساير تعهدات قانون كار بر عهده مستأجر مي باشد.مجموعه وي در هياتهاي تشخيص و حل اختل

 مستأجر موظف است در شروع كار كليه كاركنان خود را با ارسال فهرست اسامي و مشخصات كامل به موجر معرفي نمايد. .٢٥
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لاق و نحوه انجام وظيفه آنان مورد رضايت در صورتي كه يك يا چند نفر از كاركنان مستأجر، مورد قبول موجر قرار نگيرند و اخ .٢٦
 نباشد، مستأجر موظف است با تذكر كتبي موجر در اسرع وقت نسبت به تغيير و تبديل آن با نيروي كار صلاحيتدار اقدام نمايد.

ت عامستأجر تعهد مي نمايد كه خود و  كليه كاركنانش مقررات حفاظتي و ايمني و بهداشتي و همچنين انضباط اداري و سا .٢٧
تقصير، بي كار و مقررات مربوط به جلوگيري از بروز حريق و امثالهم  در محل اجراي قرارداد را به نحو كامل رعايت نموده و 

احتياطي، عدم رعايت نظامات دولتي و حوادث احتمالي ناشي از اجراي موضوع قرارداد و به طور كلي هرگونه خسارت وارده به 
رگيري شده توسط مستأجر، بر عهده و به هزينه  مستأجر مي باشد و مستأجر در برابر مراجع اشخاص ثالث و يا كاركنان بكا

 قضايي و انتظامي پاسخگو و مسئول مي باشد.

مســتأجر اعلام و اقرار نمود كه مجوز لازم جهت انجام موضـــوع را از مراجع ذيربط اخذ نموده اســـت . لذا هرزمان كه خلاف اين  .٢٨
ن حق فســخ يكجانبه قرارداد ، مي تواند كليه تضــامين مندرج در اين قرارداد را به نفع خود و موضــوع كشــف گردد موجر ضــم

بدون نياز به رعايت هرگونه تشــريفات قضــايي ضــبط نمايد. مستأجر حق هرگونه ادعا يا اعتراض بعدي را از خود سلب و اسقاط 
 نمود.

د  قرارداد اطلاع و آگاهي كامل داشــته و متعهد به انجام خدمات مســتاجر اقرار و اعتراف دارد كه از مشــخصــات و تبعات كار مور .٢٩
  به بهترين نحو ممكن مي باشد.

مســتاجر متعهد مي گردد پرســنلي  را بكار گيرد كه منع قانوني نداشــته باشــد و در صورت عدم تائيد صلاحيت پرسنل از طرف  .٣٠
ســبت به جايگزين نمودن شــخص واجد شــرايط ســاعت پس از ابلاغ كتبي موجر ن ٤٨موجر، مســتاجر موظف اســت ظرف مدت 

 اقدام كند.

 تهيه كليه ابزار كار و  انجام تعميرات و خريد قطعات و غيره و ... و هزينه آنها بعهده مستاجر مي باشد. .٣١

در صــورتي كه از طرف مســتاجر بر اثر مســامحه و سهل انگاري خسارتي به موجر وارد شود پيامدهاي قانوني و مالي آن برعهده  .٣٢
 ستاجر بوده و ايشان موظف به جبران خسارت وارده خواهد بود.م

مســتاجر متعهد به جبران خســارات وارده به اعيان مورد اجاره و جبران كســر و انكسار درب، پنجره و شيشه، قفل و دستگيره ها  .٣٣
 و ساير متعلقات مربوطه مي باشد.

مورد نظر موجر و نيز چنانچه بنا به تشخيص موجر، مستاجر در صــورت مشــاهده تخلف از معيارها و استانداردهاي كمي و كيفي  .٣٤
از انجام هر يك از مفاد قرارداد و تعهدات خود و شـــرايط مندرج در قرارداد خودداري نمايد و يا تعهدات خود را بنحو احســـن و 

  مورد قبول موجر، انجام ندهد مستاجر مشمول جرائم زير خواهد شد.
درصد از كل جمع اجاره بها جريمه مي  ٥در مرتبه دوم به   -٢مســتاجر اخطار كتبي داده مي شود  در اولين مرتبه به  -١  -تبصــره
درصد از كل جمع اجاره بها جريمه شده و در صورت تكرار، قرارداد بصورت يكطرفه فسخ و ضمانتنامه   ١٠در مرتبه سوم  -٣شــود،  

  انجام تعهدات وي ضبط خواهد شد.
ســتأجر اقدام به راه اندازي داروخانه ننمايد و يا خدمات مورد نظر را ارائه نكند، موجر بدون نياز به در صــورتي كه به هر دليل م .٣٥

هيچگونه تشــريفاتي مي تواند قرارداد را فســخ نموده و خســارت وارده به خود را به تشــخيص خود محاسبه و از محل تضمين و 
يت ســپرده جهت جبران خسارات وارده به موجر، مستاجر چك هاي مســتأجر برداشــت نمايد. بديهي اســت در صــورت عدم كفا

 موظف به جبران كليه خسارات وارده مي باشد.
 رعايت كامل و دقيق مقررات و ضوابط اتحاديه و صنف و سازمان مربوطه توسط مستأجر الزامي است. .٣٦



 

 نام ونام خانوادگی :                                           مهر وامضاء

تأمين اجتماعي ، مشــاغل  مســتأجر مكلف اســت در پايان مدت قرارداد مفاصــا حســاب هاي قانوني لازم منجمله مفاصــاحســاب .٣٧
تأمين اجتماعي ، دارايي و غيره را به موجر تحويل نمايد بديهي اســت كه تســويه حســاب و اســترداد تضــمينات مندرج در اين 

 قرارداد  به مستأجر منوط به ارائه اين مفاصا حسابها مي باشد.

  يك از كاركنان موجر  تحت هر اسم و رسم كه باشندهر اينقرارداد به براي موجر  محرز شود مستأجر   بمنظور انعقاد  هرگاه .٣٨
  آنها را در منافع  هاي  و يا آنها و يا واسطه  است داده  و غيرنقدي  از نقدي  اعم  يا هدايايي  يا تحف  يا پاداش  العمل  حق

و تضامين قرارداد  فسخ  قضايي  تشريفات  انجام  نياز به  قرارداد را بدون خواهد داشت  حق موجر    است  كرده  خود سهيم
   را به نفع خود ضبط و موضوع را از طريق مراجع ذيصلاح پيگيري نمايد. 

 
  اف:حل اختل -٥ ماده

كليه اختلافات ناشي از تفسير يا اجراي قرارداد را به طريق مسالمت آميز و  نمودطرفين قرارداد كوشش خواهند در صورت بروز اختلاف، 
آئين نامه مالي و معاملاتي دانشگاه حل خواهد  ٩٤از طريق كميسيون ماده در غير اينصورت مراتب  ،فصل نمايندمذاكره حل و  طريقاز 

  شد. در هر صورت چنانچه نياز به اقدام قضايي باشد دادگاههاي شهرستان ......صالح به رسيدگي مي باشند.
  نشاني طرفين: -٦ماده

نشاني طرفين همان است كه در صدر قرارداد ذكر شده است. هر اخطار و ابلاغي كه به نشاني هاي مذكور فرستاده شود ابلاغ شده محسوب 
  مي شود. طرفين متعهد هستند هر گونه تغيير نشاني را در اسرع وقت كتباً به اطلاع طرف مقابل برسانند. 

  
  نسخه هاي قرارداد:  -٧ماده 

با هفت ماده و در دو نسخه با اعتبار واحد تنظيم، امضاء و مبادله گرديد. هركدام از طرفين يك نسخه از قرارداد را نگهداري اين قرارداد 
  مي نمايند. 

  آقاي......................... (مستأجر)  (موجر) ........................................ 
  نام و نام خانوادگي:  نام و نام خانوادگي:

  سمت:   سمت: 
  امضاء:  امضاء: 

    نام و نام خانوادگي:
    سمت: مدير مالي

  امضاء
  

  

   
 


