
*قرارداد اجاره *
==============
این قرارداد  در اجرای مفاد ماده (5) قانون الحاق برخی مواد به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت (2) و آئین نامه اجرایی آن ، همچنین مستند به مزایده مندرج در سامانه ستاد ایران به شماره 6001000181000084، اداره کل ورزش و جوانان استان مرکزی با نمایندگی آقایمسعود پیرایشبعنوان مدیر کل ورزش و جوانان استان به نشانی : اراک بلوار فاطمیه جنب استانداری مرکزی که در این قرارداد موجر نامیده میشود از یک طرف و آقای …….. فرزند …….  به شماره کد ملی  ………..   به نشانی : …………………………………… :……. که در این قرارداد …….. نامیده میشود از طرف دیگر بشرح مواد زیر منعقد شد : 
ماده 1- موضوع قرارداد : 
موضوع قرارداد عبارتست از اجاره یکباب …………..   بر اساس نظریه کارشناسی رسمی دادگستری مورخ……….( پیوست یک ) و شرح اموال منقول و غیر منقول که ( پیوست دو ) به مستاجر تحویل گردید. 
ماده 2- مدت قرارداد : 
مدت این قرارداد از تاریخ …………….الی …………….. به مدت یک سال شمسی میباشد . بنا به اقرار ، مستاجر از آغاز مدت ، استیفاء منافع کرده است . 
ماده 3 – مبلغ قرارداد : 
مبلغ سالانه این قرارداد …………………ریال ……………….. می باشد ، مستاجر میبایست مبلغ قرارداد را طی 7  فقره چک به شرح زیر در وجه موجر صادر و در هنگام عقد قرارداد تحویل ذیحسابی اداره کل نماید : 
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تبصره 1: اجاره بهاء مذکور برای مدت یک سال میباشد که بنا به افزایش سالانه شاخص تعدیل اعلامی از سوی بانک مرکزی مستاجر موظف به پرداخت مابه التفاوت اجاره بر مبنای اختلاف شاخص های سالیانه خواهد بود . 





تبصره 2 : با توجه به مبالغ مابه التفاوت بشرح فوق ، مستاجر به هزینه خویش موظف به تهیه تضامین تکمیلی حسن انجام تعهدات ( وفق ماده 7 قرارداد ) و تسلیم آن به موجر ظرف مدت ده روز از تعیین مبالغ مذکور است . ( توضیح : دو تبصره فوق مربوط به قراردادهای بیش از یکسال میباشد) 
ماده 4- تعهدات مستاجر: 
1- مستاجر مکلف شد صرفاٌ در چارچوب موضوع و با توجه به کاربری تعریف شده نسبت به بهره برداری اقدام نماید و حق تغییر کاربری محل مورد اجاره را ندارد .
2- مستاجر موظف شد بازسازی و تعمیرات جزئی ( تعمیر و نگهداری ) محل مورد اجاره و همچنین معایب و نواقص ایجاد شده توسط وی را بهمراه خسارت های وارده به عین مستاجره با هزینه خود و در کوتاه ترین زمان بطوریکه خللی در کار ایجاد نشود برطرف نماید . در غیر این صورت موجر حق دارد آن معایب و نواقص و جبران خسارتها را راساً و یا به هر ترتیبی که خود صلاح بداند رفع و این هزینه ها را به علاوه 20 درصد بالاسری به حساب بدهکاری مستاجر لحاظ نماید . تشخیص اصل و میزان خسارات وارده بعهده ناظر میباشد.
3- مستاجر حق انتقال موضوع قرارداد یا تعهدات قراردادی را کلاً و یا جزئاً ، مشاعاٌ یا مفروزاٌ و یا صلح منافع و غیره به شخص ثالت ندارد .
4- تمامی هزینه های جاری مرتبط با موضوع قرارداد در جهت رعایت موازین بهداشتی مانند نظافت حریم عرفی محل اجاره و نگهداری فضای سبز ، هزینه آب ، برق ،گاز ، تلفن،  عوارض شهرداری ، پسماند بعهده مستاجر میباشد . در خصوص اماکن واقع در مجموعه های ورزشی ، تعیین میزان مبلغ قبوض آب ، برق و تلفن و گاز ، عوارض شهرداری ، پسماند و سایر هزینه های جاری ، نظر کارشناسی مستند و مستدل ناظر که به نسبت کل مجموعه محاسبه خواهد شد ملاک عمل برای پرداخت توسط مستاجر خواهد بود. 
تبصره :بموجب این شرط مستاجر متعهد شد نسبت به پرداخت هرگونه حق یا قدرالسهم مربوط به انشعابات آب و برق و گاز و تلفن و عوارض شهرداری ، پسماند و سایر هزینه های جاری و هزینه های مربوط به مشاعات مبادرت نماید و در همین راستا به ناظر اختیار تام و مطلق و بدون قید و شرط داد در صورت عدم انجام این تعهد به تشخیص یکجانبه ناظر ، ناظر حق دارد نسبت به قطع انشعابات و عدم ارائه خدمات تا زمان انجام تعهدات از جانب مستاجر مبادرت نماید . لازم به ذکر است این مدت جزء زمان بهره برداری قرارداد محاسبه شده و به زمان قرارداد اضافه نخواهد شد . 
5- مستاجر اعلام نمود که از مفاد لایحه قانونی راجع به منع مداخله وزرا و نمایندگان مجلس و کارمندان دولت در معاملات دولتی مصوب دیماه 1337 و مفاد آیین نامه اجرایی قانون مبارزه با پولشویی مصوب 1386 ، آگاه بوده و مشمول این قوانین نمیباشد و در صورت هرگونه تخطی مسئولیت قانونی و خسارات وارده متوجه مستاجر خواهد بود . 
6- مستاجر اعلام نمود از تمامی قوانین مربوط به کار و بیمه تامین اجتماعی و بیمه حوادث و حفاظت فنی و همچنین قوانین مربوط به مالیاتها کاملاٌ مطلع بوده و متعهد است همه آنها را رعایت نماید . بدیهی است هزینه های مربوطه و مسئولیت عدم اجرای قوانین و مقررات فوق الذکر به عهده مستاجر است. در ضمن مستاجر موظف است نسبت به پوشش بیمه تامین اجتماعی برای کارکنان خوددر طول مدت قرارداد اقدام و در پایان قرارداد نیز مفاصا حساب بیمه را به ناظر ارائه نماید. در این خصوص هیچ گونه مسئولیتی متوجه موجر نمیباشد.




7- مستاجر گواهی و اقرار نمود بابت عقد قرارداد منعقده فی مابین هیچ گونه وجهی تحت عنوان سرقفلی یا حق کسب و پیشه و یا ودیعه و یا غیره به موجر پرداخت ننموده و این قرارداد مطابق قانون روابط موجر و مستاجر مصوب 26/5/76 مجلس شورای اسلامی منعقد گردیده و در زمان تحویل مورد اجاره به موجر هیچگونه حق و ادعایی تحت عناوین ذکر شده بالا را نخواهد داشت . 
8- پس از خاتمه یا فسخ قرارداد مستاجر موظف است محل مورد اجاره را به همراه اموال متعلقه بصورت صحیح و سالم ، طبق صورتجلسه تحویل ، در اختیار موجر قرارد دهد . در غیر اینصورت از تاریخ خاتمه یا فسخ قرارداد علاوه بر ضبط ضمانت نامه مندرج در قرارداد توسط موجر، مستاجر می بایست روزانه مبلغ 5 برابر رقم پایه کارشناسی به عنوان جریمه عدم تخلیه تا تاریخ تحویل یا تخلیه و تصرف به موجر پرداخت نماید . بدیهی است جریمه موصوف  بدل از انجام تعهدات مستاجر نمیباشد . ضمناً مستاجر با امضاء این قرارداد به موجر اجازه داد در صورت تاخیر در تخلیه و تحویل محل مورد اجاره در پایان قرارداد یا فسخ،موجر نسبت به تخلیه و اعمال هرگونه تصرف مادی یا حقوقی در مورد اجاره راساً اقدام و هزینه های مربوطه را از مستاجر وصول نماید . در ضمن در راستای اختیار فوق موجر حق دارد اموال مستاجر را در پایان قرارداد یا فسخ آن به محل دیگری منتقل نماید و هزینه های محل نگهداری از اموال مستاجر حسب نظر موجر به حساب بدهی مستاجر منظور خواهد شد . 
9- حفظ و حراست از محل مورد اجاره بعهده مستاجر بوده و مستاجر موظف است مورد اجاره را همزمان با انعقاد قرارداد حاضر ، به هزینه خود نزد یکی از شرکتهای بیمه در مقابل تمامی خطرات احتمالی بیمه نموده (بیمه نامه های آتش سوزی و حوادث و مسئولیت مدنی دارای اعتبار تا پایان مدت قرارداد در قبال کارکنان و استفاده کنندگان ) و تصویر بیمه نامه را در ابتدای قرارداد تحویل ناظر نماید. همچنین مستاجر اعلام نمود در صورت وقوع حادثه هیچ گونه مسئولیتی متوجه موجر اعم از حقوقی و کیفری نمیباشد. 
10- استعمال دخانیات در اماکن عمومی و از جمله محل مورد اجاره ممنوع میباشد،لذا تابلو ممنوعیت دخانیات و نظارت رعایت این موضوع توسط مستاجر در طول مدت قرارداد الزامی است. ضمناً نصب تابلوهای فرهنگی توسط مسئول فرهنگی ادارات کل جهت سالم سازی محیط امکانپذیر و نصب این گونه تابلوها بصورت رایگان از طرف واحد فرهنگی مربوطه انجام می شود.
11- در ایام سوگواری که وفق تقویم رسمی کشور تعطیل میباشد، مستاجر موظف است نسبت به تعطیلی مورد اجاره اقدام نماید، در این صورت مستاجر حق ادعای افزایش مدت قرارداد به نسبت ایام تعطیلی و یا دریافت خسارت را نخواهد داشت. 
12- مستاجر مکلف است همزمان با عقد قرارداد نسبت به اخذ پروانه فعالیت و ارائه کد کارگاهی از مراجع ذیربط اقدام نماید. 
13- مستاجر مکلف شد نرخ خدمات ورزشی مصوب را که توسط موجر ابلاغ میشود در طول مدت قرارداد جهت اطلاع عمومی در دفتر و محل مورد اجاره نصب و رعایت نماید . همچنین نصب پروانه فعالیت در دفتر محل مورد اجاره الزامی است. 
14- مستاجر موظف به رعایت کلیه قوانین ، مقررات ، بخشنامه های مربوطه و شئونات اخلاقی و اسلامی و ضوابط تعیین شده از سوی ناظر میباشد. 
15- در صورت وصول هرگونه شکایت از سوی اشخاص حقیقی و حقوقی مطرح شده در مراجع ذیصلاح اعم از مراجع قضایی ادارات تعاون ، کار و رفاه اجتماعی ، سازمان تامین اجتماعی ، تعزیرات حکومتی و غیره که ناشی از عملکرد مستاجر در مدت قرارداد باشد پاسخگویی با مستاجر است و در این خصوص هیچگونه مسئولیتی متوجه موجر نمیباشد.




16- به استناد فراز آخر ماده 37 قانون محاسبات عمومی کشور ، مسئولیت حصول صحیح و به موقع درآمدها به عهده مدیران کل ورزش و جوانان استان می باشد. 
17- برنده مزایده (مستاجر) مکلف است نسبت به نگهداری و بهره برداری صحیح از تاسیسات و تجهیزات فنی از قبیل موتورخانه ، سیستم گرمایش و سرمایش ، تصفیه خانه ، اقدام و تجهیزات و تاسیسات فوق را از پایان قرارداد وفق صورتجلسه تحویل ، به ادارات کل مسترد نماید .در غیر اینصورت پس از اخطار کتبی ، علاوه بر جبران خسارات وارده به تاسیسات ، جریمه ای معادل یک ماه اجاره در حساب بدهکاری مستاجر لحاظ میگردد.
18- مستاجر مجاز نیست از محل موضوع قرارداد جهت اقامت شبانه پرسنل خود استفاده نماید، هرگونه صدور مجوز برای کار در شب بر عهده ناظر قرارداد میباشد.
19- موضوع قرارداد میبایست همواره مجهز به تجهیزات پزشکی مقدماتی جهت ارائه خدمات به مصدومان احتمالی باشد . در صورت بروز هر گونه حادثه یا مصدومیت ، مستاجر موظف به مستندسازی حادثه و ثبت آن در برگه های مخصوص بیمه بوده و مکلف به همراهی مصدوم تا مراکز درمانی و پیگیری کار است. 
20- مستاجر موظف به استفاده از مربیان دارای کارت مربیگری معتبر از فدراسیون مربوطه میباشد. 
21- در راستای توسعه ابعاد ورزش همگانی ، قهرمانی و حرفه ای ، مستاجر موظف به رعایت برنامه ها و سیاستهای ورزشی موجر میباشد. دراین راستا مستاجر متعهد شدنسبت به تیم داری دررشته های موجود درسالن درسطح شهرستان و استان اقدام نمایدودرصورت عدم اجرا قرار داد به صورت یکطرفه فسخ می گردد.
22- مستاجر موظف به انجام هرگونه تعمیرات جزیی تحت نظارت ناظر میباشد . بدیهی است در صورت ضرورتانجام هرگونه تعمیرات اساسی توسط موجردر طول قرارداد ، مدت زمان تعطیلی نیز در پایان قرارداد لحاظ خواهد شد.
23- در اماکن واقع در مجموعه های ورزشی ، مستاجر موظف است پیش از ورود و خروج هر گونه تجهیزات ، وسایل و ادوات، مراتب را به صورت مکتوب به مدیریت مجموعه منعکس نموده و مجوز دریافت نماید. 
24- در اماکن واقع در مجموعه های ورزشی مستاجر موظف به رعایت ساعات کاری مجموعه در خصوص بهره برداری از موضوع قرارداد میباشد . همچنین مستاجر میبایست هرگونه تعطیلی محل بهره برداری را به صورت مکتوب به مدیر مجموعه اعلام نماید. 
25- مستاجر مجاز به ایجاد تعهد خارج از مدت مذکور در قرارداد در قبال متقاضیان نمیباشد.  
26- مدیر داخلی موظف به حضور تمام وقت در محل مورد اجاره میباشد.
27- هر گونه مسابقه ، مراسم و یا موارد مشابه میبایست پیش از برگزاری به اطلاع و تائید ناظر برسد . در خصوص خدمات ورزشی جدید ، مراتب میبایست توسط مستاجر به ناظر اطلاع داده شده و موافقت موجر اخذ گردد.
28- بکارگیری اتباع بیگانه بدون رعایت ضوابط قانونی ممنوع میباشد.
29- زمان شروع قرارداد به محض تحویل محل موضوع قرارداد آغاز خواهد شد. مستاجر متعهد است همزمان با انعقاد قرارداد نسبت به بهره برداری اقدام نماید. هیچگونه زمانی جهت حمل تجهیزات و آماده سازی و یا تعمیرات به ابتدای قرارداد تعلق نمی گیرد. 
30- مستاجر موظف به تجهیز محل اجاره به تجهیزات اطفای حریق با تاریخ معتبر می باشد.
31- تمامی هزینه های تجهیز و بهره برداری مکان مورد اجاره بعهده مستاجر میباشد.





32- مستاجر با امضای این قرارداد اقرار نمود مورد اجاره و تمام متعلقات و توابع آن را بدون هرگونه عیب و نقصی تحویل گرفته و حق هرگونه ایراد، اعتراض یا ادعایی در خصوص این قرارداد را از خود سلب و ساقط نمود.
33- مستاجر متعهد به انجام همکاری های لازم در زمینه توسعه ورزش ، از طریق تخصیص قسمتی از ظرفیت خالی یا فاقد متقاضی موضوع قرارداد را به صورت رایگان به دارندگان معرفی نامه کتبی از سوی موجر خواهد بود.
34- کلیه کسورات قانونی این قرارداد برابر ضوابط و مقررات جاری بر عهده مستاجر خواهد بود.
ماده 5 – تعهدات موجر :
1- موجر متعهد به تحویل محل موضوع قرارداد به مستاجر با تنظیم صورتجلسه تحویل ، همزمان با انعقاد قرارداد میباشد.
2- موجر متعهد شد با رعایت قوانین و مقررات مربوطه در زمینه اخذ مجوزهای قانونی همکاری های لازم را با مستاجر معمول نماید.
3- در صورت احراز نیاز به انجام تعمیرات اساسی و کلی توسط ناظر و تایید موجر قرارداد ، هزینه های آن بر عهده موجر میباشد.
4- موجر مکلف است در صورت عدم رعایت هریک از مفاد این قرارداد از جانب مستاجر ، مراتب را از طریق ناظر به مستاجر بصورت مکتوب اعلام نماید. 
5- موجر متعهد به استرداد تضمین پس از تسویه حساب کامل مستاجر میباشد.
6- در صورت رضایت موجر از مستاجر در انجام موضوع قرارداد ، موجر میتواند نسبت به اعمال سیاستهای تشویقی در قبال مستاجر در چهارچوب قوانین و مقررات اقدام نماید.
ماده 6 – ناظر : 
موجر فردی را به عنوان ناظر بر حسن اجرای قرارداد و نماینده تام الاختیار خود برای پیگیری و نظارت بر حسن اجرای امور مربوط به قرارداد اعم از وصول مطالبات ، ابلاغ کتبی ضوابط و غیره تعیین و به مستاجر معرفی مینماید. مستاجر مکلف شد اقدامات خود را با هماهنگی لازم با ناظر انجام دهد.
تبصره :ناظر اجازه ایجاد هیچگونه حقی برای مستاجر و تعهدی برای موجر را ندارد.
ماده 7- ضمانت حسن انجام تعهدات : 
1- مستاجر موظف شد بمنظور انجام تعهدات مندرج در قرارداد یک فقره ضمانت نامه معتبر / وجه نقد را مطابق آیین نامه تضمین معاملات دولتی تحویل موجر نماید که پس از تسویه حساب کامل و انجام کلیه تعهدات و ارائه مفاصا حساب های قانونی مسترد میشود. 
2- سایر خسارات وارده از جانب مستاجر بطور مستقیم یا غیر مستقیم ، علاوه بر تضمین مزبور نیز از جانب موجر قابل مطالبه خواهد بود . بدیهی است ضبط تضمین بدل از انجام اصل تعهدات این قرارداد نیست.
3- تسویه حساب و استرداد تضمین مستاجر در پایان قرارداد منوط به ارائه مدارک زیر حداکثر ظرف مدت یک ماه خواهد بود: 
الف :ارائه اصل برگ تسویه حساب کلیه کارکنان مستاجر مبنی بر اینکه کلیه مطالبات و حقوق خویش را دریافت نموده اند و هیچگونه طلب و ادعا یا اعتراض یا شکایتی ندارند.
ب :ارائه اصل مفاصا حساب تامین اجتماعی .





پ :ارائه اصل تعهد نامه مستاجر مبنی بر اینکه هیچگونه بدهی تحت هیچ عنوان در قبال هیچ مرجعی بدلیل فعالیت موضوع قرارداد ندارد.
ت :ارائه لیست بیمه پرسنل هر سه ماه یکبار به ناظر قرارداد.
ماده 8- جریمه : 
در صورت تخلف مستاجر از هریک از مفاد قرارداد و عدم رفع نواقص اعلامی ناظر ، موجر مجاز خواهد بود در مرحله اول اخظار کتبی ، در مرحله دوم جلوگیری از فعالیت مستاجر تا انجام تعهدات و جبران خسارت به تشخیص موجر بدون افزایش مدت زمان تعطیلی به مدت قرارداد و در مرحله سوم نسبت به ضبط تضمین اقدام نماید.
ماده 9- فسخ قرارداد : 
در موارد ذیل موجر میتواند راساً و ابتداً به تشخیص خود بطور یکطرفه و بدون نیاز به جری تشریفات اداری و قانونی ، قرارداد حاضر را فسخ و تضمین را ضبط نماید: 
الف )تخلف از هریک از تعهدات مستاجر در قرارداد.
ب )عدم رضایت از نحوه عملکرد مستاجر.
ج )تعطیلی مورد اجاره بدون اجازه موجر بطوری که به تشخیص موجر موجب خلل در کار گردد.
د )انتقال تمام یا قسمتی از موضوع قرارداد و تعهدات قراردادی به شخص یا اشخاص حقیقی و یا حقوقی ثالث.
ه )احراز شمول قانون منع مداخله کارکنان دولت در معاملات دولتی.
و )عدم پرداخت به موقع هر یک از اقساط اجاره بها و سایر پرداختی های مورد تعهد مستاجر.
ز )تغییر کاربری محل مورد اجاره.
ح )تاخیر ، تخلف ، سوء یا عدم اجرای تعهدات و شرایط مربوط به قرارداد و ضوابط و مقررات قانونی .
ط )تعدی و تفریط در استفاده از مورد اجاره.
ی )احراز پرداخت هرگونه رشوه ، هدیه و سایر موارد موضوع مصوبه شماره 73377/ت/30374 ه مورخ 22/12/83 هیئت محترم وزیران در خصوص آئین نامه پیشگیری و مبارزه با رشوه در دستگاههای اجرایی .
تبصره :بدیهی است موجر در انتخاب و اعمال مفاد هر یک از مواد 8 و 9 قرارداد در مقام مواجه با تخلف احتمالی مستاجر و با توجه به اهمیت موضوع تخلف مخیر می باشد .
ماده 10 – حوادث غیر مترقبه : 
هر گاه به علت حوادث قهری و غیر مترقبه که ناشی از اقدام طرفین نباشد و به تشخیص ناظر ، هر یک از طرفین قرارداد نتواند تعهدات خود را انجام دهد ، عدم انجام تعهدات ، نقض قرارداد تلقی نخواهد شد و قرارداد به حالت تعلیق در خواهد آمد و پس از زوال قوه قاهره ، با توافق طرفین شرایط جدید تعیین خواهد شد. 








ماده 11- تفسیر و حل اختلاف : 
طرفین سعی خواهند کرد هر نوع اختلاف در اجرا یا تفسیر مفاد قرارداد را از طریق مذاکره در سطح استان و عنداللزوم ستاد و بنا بر رعایت اصل حسن نیت و اعتماد متقابل حل و فصل نمایند. در غیر اینصورت موضوع ، توسط مراجع ذیصلاح قضایی حل و فصل خواهد شد. مستاجر متعهد شد در طول بررسی اختلاف تا صدور حکم نهایی تعهداتی را که به موجب قرارداد بعهده دارد کماکان اجرا نماید. 
ماده 12- اقامتگاه انتخابی : 
1- اقامتگاه انتخابی مستاجر همان است که در این قرارداد قید شده است و در صورت تغییر ، مستاجر مکلف شد کتباً مراتب را به موجر اعلام نماید. بدیهی است ارسال کلیه نامه ها به آدرس قید شده در قرارداد ابلاغ تلقی خواهد شد. 
2- دادگاه صلاحیتدار برای رسیدگی به دعاوی طرفین ، دادگاه محل وقوع مورد اجاره باستناد ماده 1010 قانون مدنی خواهد بود و صرفاٌ همین دادگاه از نظر صلاحیت محلی صالح به رسیدگی میباشد.

ماده 13- قانون حاکم : 
این قرارداد از هر حیث تابع قوانین جمهوری اسلامی ایران و از جمله قانون مدنی و قانون روابط موجر ومستاجر مصوب 26/5/76 میباشد. 
ماده 14- نسخ قرارداد : 
این قرارداد در 14 ماده و 5 تبصره ، بانضمام صورتجلسه تحویل و تحول در سه نسخه تنظیم شد که هر سه نسخه دارای حکم واحد بوده و از ارزش قانونی یکسان برخوردار است و پس از امضاء فیمابین طرفین لازم الاجرا میباشد. 
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