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1. تسلیم نظریه کارشناسی و افزایش حق الزحمه کارشناسیموضوع

1402/12/10 مورخ 1تصاویر و کروکی موقعیت ملک به شماره منضمات  .1

1. مدارك

به نام خدا

ریاست محترم شعبه چهارم اجراي احکام مدنی مجتمع قضایی شهید بهشتی تهران

4476/17879موضوع : ارزیابی پلاك ثبتی 

با سلام و احترام    

 با موضوع دعوي آقاي کاظم احمدیان به طرفیت خانم سکینه کوه زري کهلان و سایر وراث مبنی بر تقسیم ترکه و ... و ابلاغ0202206در خصوص پرونده به شماره بایگانی 

قرار کارشناسی صادره، اینجانب کارشناس منتخب پس از حضور در شعبه و مطالعه پرونده و تنظیم قرار بازدید با طرفین، به محل وقوع ملک به نشانی: تهران- افسریه-

 مراجعه و با حضور خوانده محترم ضمن استماع اظهارات ایشان و رویت مدارك ابرازي از محل بازدید39 متري سوم و چهارم- پلاك 15)- بین 41خیابان شهید موسوي (

بعمل آمد که نتایج به شرح آتی تقدیم می گردد.

(تایید صحت و اصالت آنها خارج از صلاحیت اینجانب است)-اسناد و مدارك موجود: 1

17879 (یکصد و بیست) مترمربع شماره 120 ششدانگ یک قطعه زمین به مساحت 689917به موجب رونوشت سند دفترچه اي (مضبوط در پرونده) به شماره چاپی 

 تهران اراضی سلیمانیه انتقالی از وراث مرحوم حسن وثوق (وثوق الدوله) تحت شماره ثبت7 اصلی مفروز و مجزي شده از پلاك اصلی نامبرده واقع در بخش 4476فرعی از 

 به نام خانم ملوك اعرابی فرزند ابراهیم ثبت شده است.614 دفتر 145 در صفحه 92009

حدود زمین:

.9737 متر به زمین 6شمالا: به طول 

.9491 متر به زمین 20شرقا: به طول 

 متري.10 متر به خیابان 6جنوبا: به طول 

 فواصل خط مستقیم مفروض است.9493 متر به زمین 20غربا: به طول 

 صادره از حوزه ثبت ملک خاوران (مضبوط در پرونده) سند مالکیت ششدانگ یک قطعه زمین به1402/07/04 مورخ 140285601054017671که حسب نامه شماره 

 حوزه ثبت ملک خاوران تهران به7 اصلی مفروز و مجزي شده از اصلی مذکور واقع در بخش 4476 فرعی از 17879 تفکیکی به شماره 9492 مترمربع قطعه 120مساحت 

 تهران به آقاي ابراهیم احمدیان منتقل گردید.328 دفترخانه 1358/02/10 مورخ 27773موجب سند قطعی 

-مشخصات کلی ساختمان:2

 مترمربع (طبق سند) نسبت به گذر موجود شمالی محسوب می گردد، نماي ساختمان120 طبقه است که عرصه آن به مساحت 4پلاك ثبتی مورد ارزیابی شامل ساختمان 

سنگ و پنجره ها از پروفیل آهنی رنگ شده است. طبقات این ساختمان شامل زیرزمین وطبقه همکف و طبقه اول و نیم طبقه دوم است. بناي احداثی در بخش شمالی

عرصه احداث شده و در بخش جنوبی حیاط واقع است.گرمایش آن توسط بخاري گاز سوز و سرمایش آن توسط کولر آبی تامین می گردد. داراي انشعابات برق و آب و گاز

شهري است. طبقات این ساختمان توسط یک دستگاه راه پله که از همکف تا خرپشته و بام امتداد دارد قابل دسترسی هستند. کف پله و پاگردها سنگ با پوشش موکت و

دیوارها گچ و رنگ شده با نرده از پروفیل آهنی رنگ شده است. دسترسی به زیرزمین از حیاط انجام می گردد.

 سال تخمین زده می شود.40ساختمان فاقد پارکینگ و آسانسور است. قدمت بناي موجود بیش از 

 واقع شده است.R122 در پهنه 41638042حسب اطلاعات اخذ شده از سامانه طرح تفصیلی شهرداري تهران این پلاك ثبتی با شماره شناسایی 

 مترمربع با دسترسی از حیاط است و قبلا یک واحد مسکونی بوده که در زمان بازدید تخلیه بود. پوشش کف موزاییک سیمانی است. درحیاط50زیرزمین به مساحت حدود 

سرویس بهداشتی ملاحظه شد.

طبقه همکف مشابه طبقه اول است و در اختیار مستاجر قرار دارد و در زمان بازدید بدلیل عدم حضور ساکنین بازدید نشد.

 مترمربع که در اختیار خانم سکینه کوه زري است و در آن سکونت دارند، شامل یک اتاق و آشپزخانه بسته با کابینت فلزي و هال و نشیمن70طبقه اول به مساحت حدود 

و سرویس بهداشتی و حمام یکجا و بالکن جنوبی است. درب هاي داخلی چوبی رنگ شده با چهار چوب آهنی است.

 اتاق و سرویس بهداشتی و حمام و بالکن جنوبی و تراس شمالی است،2 مترمربع شامل آشپزخانه (فاقدکابینت و لوازم و شیرآلات) و 40نیم طبقه دوم به مساحت حدود 
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کف آن سیمانی و دیوارها داراي پوشش گچ و کاغذ دیواري است و ظاهرا با توسعه خرپشته ایجاد شده است. این واحدها فاقد سند تفکیکی بوده و یک پلاك ثبتی هستند.

-حدود رسیدگی:3

این نظریه کارشناسی با فرض صحت و اصالت مدارك موجود و ابرازي فارغ از هر گونه محدودیت احتمالی شامل بازداشتی، ترهین و معارض، صرفنظر از هر گونه بدهی و

دیون احتمالی به اشخاص حقیقی و حقوقی و احراز مالکیت و انتساب آن به اشخاص حقیقی و حقوقی، فارغ از هر گونه موانع احتمالی ثبتی و قانونی در انتقال قطعی عین و

منافع ملک مورد ارزیابی، تنظیم گردیده است. چنانچه متعاقباً اسناد و مدارك جدیدي ارائه گردد که در امر ارزیابی موثر باشد، مسئولیتی متوجه این کارشناسی نبوده و

حسب الامر مقام محترم قضایی، گزارش کارشناسی قابل بازنگري میباشد.

-نظریه کارشناسی:4

با توجه به توضیحات ارائه شده و در نظر گرفتن عوامل و جهات موثر بر موضوع، از جمله موقعیت و وضعیت ملک و ابعاد و مساحت و قدمت بنا و شرایط و امکانات موجود،

 (یکصد و بیست میلیارد) ریال120،000،000،000 مترمربع، به مبلغ 120 اصلی به مساحت 4476 فرعی از 17879ارزش ششدانگ عرصه و اعیان و متعلقات پلاك ثبتی 

برآورد و جهت آن اجراي احکام محترم اعلام می گردد.

با تجدید احترام

 (یکصد و چهل و دو142،000،000 تعرفه دستمزد کارشناسان رسمی دادگستري ، دستمزد ارزیابی فوق بانضمام هزینه ایاب و ذهاب جمعا به مبلغ 11-مطابق ماده 

میلیون) ریال می باشد. خواهشمند است در صورت صلاحدید نسبت به پرداخت الباقی دستمزد پس از کسر علی الحساب پرداختی در وجه کانون کارشناسان رسمی

دادگستري و تودیع قبض پرداختی به اینجانب دستور مقتضی صادر فرمایند.

با سپاس فراوان

محسن هداوندآقائی

بسمه تعالی

سیده لیلا دوراندیش از ، توسط 140268990065990222لایحه دریافتی تحت شماره 

 ثبت دفتر اندیکاتور و(شعبه چهارم اجراي احکام مجتمع قضایی شهید بهشتی تهران)

ضمیمه پرونده گردید.

سامانه خدمات الکترونیک قضائی

ریال0تعرفه خدمات : مبلغ : 

ریال0هزینه اوراق : 

ریال0جمع : 
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