شماره: 465 /402
دادرس محترم شعبه اول اجراي احكام مدني دادگستري شهرستان كاشان
با سلام
احتراماً عطف به قرار كارشناسي صادره در پرونده كلاسه شماره 0202011، در خصوص ارزيابي شش دانگ عرصه و اعيان پلاك ثبتي شماره 3600 /395 /23 اصلي بخش دو كاشان ملكي خانم معصومه خبازي نشلجي، به استحضار مي رساند:
از موقعيت ملك معرفي شده به نشاني كاشان- خيابان اميركبير- كوچه شهيد تقريري 30- نبش بن بست نسترن 7 بازديد و ضمن بررسي مستندات ابرازي نظريه كارشناسي به شرح ذيل تقديم مي گردد.
الف- وضعيت ثبتي ملك:
عرصه و اعيان خانه (وضعيت خاص طلق) به شماره 3600 فرعي از 23 اصلي مفروز و مجزي شده از 395 فرعي از اصلي مذكور بخش دو حوزه ثبت ملك كاشان به مساحت 324.80 مترمربع- حدود خانه شمالاً درب و ديوار بطول 26.55 متر به كوچه، شرقاً ديوار به ديوار بطول 11.90 متر به خانه جزء باقيمانده شماره 395 فرعي، جنوباً ديوار به ديوار بطول 28.05 متر به شماره 3596 فرعي، غرباً درب و ديوار بطول 12.10 متر به كوچه- يك دانگ مشاع از ششدانگ عرصه و اعيان ملك مذكور با شماره سريال اصلي 035713 سري هـ سال 99 بنام خانم معصومه خبازي نشلجي فرزند ماشاءاله به ثبت رسيده و سند مالكيت صادر و تسليم گرديده است...
ب- وضعيت موجود ملك:
ملك مذكور بصورت يكباب ساختمان مسكوني داراي 324.80 مترمربع عرصه دو بَر (معبر غربي بن بست 8 متري و معبر شمالي بن باز 8 متري) و مجموعاً حدود 386 مترمربع اعياني در دو طبقه زيرزمين و همكف با مشخصات كلي: اسكلت مصالح بنايي مختلط (نيمه فلز)- سقف تيرآهن و آجر- نماي شمالي و غربي مشرف به معبر آجر سه سانتي و ازاره سنگي- نماي شرقي مشرف به حياط سنگ كاري- درب و پنجره هاي آهني و چوبي- سيستم سرمايش كولر آبي- سيستم گرمايش آبگرمكن و بخاري گازي مشتمل بر *زيرزمين مسكوني حدود 120 مترمربع (كف موزاييك- بدنه قرنيز پاكاري، سفيدكاري و نقاشي- سقف سفيدكاري و نقاشي- آشپزخانه سراميك، كاشي و كابينت فلزي- سرويس و حمام سراميك، كاشي همراه با منصوبات) *همكف مسكوني حدود 209 مترمربع (كف موزاييك- بدنه قرنيز پاكاري، سفيدكاري و نقاشي- سقف سفيدكاري و نقاشي- آشپزخانه سراميك، كاشي و كابينت فلزي- سرويس و حمام سراميك، كاشي همراه با منصوبات) *راه پله و سرسرا حدود 12 مترمربع (كف و پله سنگ- بدنه قرنيز سنگي و نقاشي- سقف نقاشي- درب آهني نفررو) *سه باب پاركينگ حدود 45 مترمربع (كف موزاييك- بدنه سفيدكاري- سقف سفيدكاري- درب آهني پاركينگي) *حياط حدود 115.80 مترمربع (كف موزاييك- بدنه سنگ كاري- سايبان خودرو حدود 59 مترمربع با پروفيل و ورق آهني- سرويس بهداشتي كف سراميك، بدنه كاشيكاري، سقف سبك با سپري و سراميك، درب آلومينيوم- باغچه بصورت تراس بندي با بدنه سنگ كاري- تالار چوبي- درب آهني حياطي) و امتيازات آب، برق تكفاز 3 و گاز مي باشد.
ج- نظريه كارشناسي:
[bookmark: _GoBack]با توجه به اينكه بهاي املاك بر اساس عرضه و تقاضا و قيمت عادله روز تعيين مي گردد و جهت ارزيابي عوامل مختلفي از قبيل موقعيت محل، مساحت عرصه، ميزان و تعداد بَر، شكل هندسي و تناسب ابعادي، راههاي دسترسي و عرض معابر اصلي و فرعي، نوع بنا و كاربري، نوع سند، نوع و ميزان مالكيت و .... موثر مي باشند، لذا با در نظر گرفتن كليه شرايط و عوامل موثر، ارزش شش دانگ عرصه و اعيان پلاك موصوف به همراه متعلقات و منصوبات متعارف و امتيازات شهري، در صورت صحت و اصالت مدارك ارائه شده، بدون لحاظ هرگونه بدهي و ديون احتمالي ملك به اشخاص حقيقي و حقوقي و ادارات و سازمان هاي دولتي و نداشتن منع قانوني در نقل و انتقال، مجموعاً به مبلغ يكصد و بيست و شش ميليارد ريال به حروف و 126,000,000,000 ريال به عدد، برآورد و ارزيابي مي گردد...
لازم به ذكر است ارزش يكدانگ مشاع از ششدانگ عرصه و اعيان ملك مذكور سهمي خانم معصومه خبازي نشلجي، مبلغ 21,000,000,000 ريال مي باشد...
با تشكر

