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بسمه تعالی

ریاست محترم شعبه اول اجراي احکام مدنی مجتمع قضایی شهید مفتح تهران

سلام علیکم 

شمارهبه مربوط 1402/08/10 تاریخ 14026810004956993  با احترام؛ در اجراي قرار کارشناسی صادره شماره ابلاغیه 
 درخصوص1402/07/08 تاریخ 1402220379257869 پیرو نظریه کارشناسی با کد رهگیري  0200855بایگانی پرونده 

 اینجانب کارشناس منتخب ضمن مطالعهآقاي ستار نصیريبه طرفیت شکایت آقاي علی عسگري و خانم معصومه نصیري ، 
جنت آباد شمالی  بالاتر از آبشناسان (ایرانپارس) - نبشبه آدرس:تهران- پرونده، بررسی و بازدید از محل وقوع ملک

بازدید و بررسی محلی بعمل آمد و ضمن در نظر گرفتن دستور دادگاه محترم طبقه همکف 312  پلاك  15بهارستان 
تقدیم حضورتان می گردد.نظریه تکمیلینظریه کارشناسی به شرح زیر - خارج از موارد حقوقی و ثبتی-  

- متداعیین دعوي:1 

علی عسگري و خانم معصومه نصیريآقاي  خواهان: 1-1

آقاي ستار نصیريخوانده: 2-1

- معاینه و بازدید از ملک:2

 به آدرس ملک مذکور واقع در جنت آباد شمالی  بالاتر از آبشناسان (ایرانپارس) -با راهنماي آقاي علی عسگري (خواهان)
ملاحظه گردید:ومراجعه  طبقه همکف 312  پلاك  15نبش بهارستان 

 متر و11دهانه مغازه حدود  طبقه واقع شده و 5در ضلع شمال شرقی طبقه همکف یک ساختمان یک باب مغازه در دو دهنه 
 متر) به بلوار جنت آباد شمالی و ضلع جنوب و11 متر) به کوچه بهارستان و ضلع شرق (5که ضلع شمال ( متر 5عمق حدود 

.غرب به واحدهاي ساختمان منتهی می شود

باشد مترمربع، 55مغازه با مساحت حدود   پوشش کف سنگ، دیوار تا سقف با پوشش کاشی کاري  و،عرصه آن اوقافی می 
سقف اصلی اندود گچ و پوشش کاذب پانلی و با امتیازات برق ، گاز و آب ، سیستم گرمایشی پکیج و سرمایشی کولر گازي می

باشد.
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 مستاجر از ارائه قرارداد یا اجاره نامه امتناع کردند.در اجاره و در صنف عطاري دایر بود وموقع بازدید مغازه 

- حدود رسیدگی و اعلام نظر کارشناس:3

رسیدگی انجام شده و اعلام نظر کارشناسی مبتنی و محدود به تعرفه صورت گرفته ، معاینات محلی ، قرار کارشناسی ، بررسی
اطلاعات و تصویر مستندات و مدارك مرقوم در پرونده می باشد که تشخیص اصالت اسناد ، مخدوش بودن یا نا برابري مدارك
ابرازي نسخ اصلی و رونوشت ها و انکار و تردید به دلایل با اسناد ارائه شده در صلاحیت اینجانب نمی باشد و نظریه صرفاً بر
اساس مشاهدات و تصویر مستندات ابرازي فوق و فارغ از اینکه مسائل حقوقی ، خلاف هاي احتمالی و انتساب میزان سهام و
مالکیت به اشخاص ذي مدخل می باشد و بدون لحاظ هرگونه بدهی ، دیون محتمله دیگر و قراردادهاي احتمالی فروش ملک به
اشخاص دیگر تهیه شده است. بدیهی است چنانچه بعد از ارائه این نظرکارشناسی اسناد و اطلاعات قابل اتکاي دیگري ارائه شود
به نحوي که در نتیجه گیري حاصله موثر واقع گردد ، مسئولیتی از بابت آن متوجه کارشناس و این بررسی و نظریه کارشناسی

صادره نبوده و رسیدگی به آنها خارج از این حدود میباشد.

کارشناسی انجام شده صرفا براي پرونده مذکور بوده و قابل استناد براي سایر دعاوي و پرونده هاي دیگر نمی باشد و در صورت
ابلاغ آن مقام محترم قضایی نظریه تکمیلی و یا اصلاحی قابل ارائه خواهد بود.

- نتیجه کارشناسی:4

از جمله عرصهخارج از موارد حقوقی و ثبتی-   با عنایت به مراتب مذکور و در نظر گرفتن کلیه عوامل موثر در موضوع - 
اوقافی ، مساحت ، موقعیت محل، وضعیت اعیانی موجود، اوضاع و احوال روز و در صورت صحت و اصالت اسناد ارائه
بانکها و شده ، بدون لحاظ هرگونه دیون و بدهی و بازداشتی احتمالی ملک به اشخاص حقیقی و حقوقی، شهرداریها، 
ادارات و سازمان هاي دولتی ، خصوصی و در صورت بلامعارض بودن و نداشتن منع شرعی و قانونی و عدم واگذاري

به استناد قرار کارشناسی صادره به غیر،  بر ملک"منافع آن   در مجموع" فارغ از مسائل حقوقی و مالکیتی مترتب 
(با احتساب حقوق تجارت ) دانگ واحد تجاري  به مساحت حدود میزان ارزش روز شش  پلاكجزء  مترمربع، 55 

پلاك ثبتی و 7  بخش ثبتی یازده تهران   قطعه 1263  مفروز و مجزي از  -اصلی 122 فرعی از 6269هاي ثبتی 
 -اصلی   مفروز و مجزي122 فرعی از 5404پلاك ثبتی  و 1263 مفروز و مجزي از  اصلی – 122 فرعی از 5706

ثبتی یازده تهران   1263از  در بخش  میلیارد و هشتصد و ریال 148,500,000,000مبلغ ،  واقع  معادل چهارده 
برآورد و تعیین می گردد. پنجاه میلیون تومان 

با تقدیم احترام شایسته                                                                                     

                                                                                                           سید محمد رسول امان اللهی
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ز (شعبه ، توسط 140268990042147557لایحه دریافتی تحت شماره  بهنام بهبهانی ا
 ثبت دفتر اندیکاتور و ضمیمهاول اجراي احکام مدنی مجتمع قضایی شهید مفتح تهران)

پرونده گردید.

سامانه خدمات الکترونیک قضائی

ریال0تعرفه خدمات : مبلغ : 

ریال0هزینه اوراق : 

ریال0جمع : 
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