[bookmark: _GoBack]احتراماً در پاسخ به پرونده كلاسه 140228920000619374و به شماره بايگاني 0200365 در خصوص شكايت آقاي جهانشاه شيري بطرفيت آقاي اسدالله فرامرززاده، اينجانبان كارشناسان منتخب از محل متنازع فيه واقع در همدان-شهرك وليعصر-ايستگاه دوم-ابتداي خيابان اسماعيل سريشي(با عنوان دفترمشاور املاك ميلاد) بازديد بعمل آورديم و نظريه خود را بشرح ذيل تقديم مي نماييم:
مشخصات ملك مورد بازديد:
ملك متنازع فيه بر اساس معرفي خواهان به اينجانبان و نيز وضعيت موجود آن به هنگام بازديد عبارت از ششدانگ يك باب مغازه(سرقفلي و ملكيت) كه فاقد سند مالكيت ثبتي و به صورت عادي به مساحت حدود 15/92 متر مربع(مساحت مفيد) كه ارتفاع مفيد 3/30 متر،كف و ديوارهاي داخلي سراميك، كركره برقي و داراي امتيازات گاز و آب و برق مي باشد، بر اساس نامه شهرداري شماره 14020824405951 مورخ 1402/08/24 شهرداري منطقه 4 همدان مساحت مغازه را تحت عنوان يك مغازه تجاري 10 متر مربع اعلام نموده است در نتيجه 5/92 مترمربع در انتهاي مغازه فاقد سابقه مي باشد.
نظريه كارشناسي:
با عنايت به توضيحات بالا، 10 متر مربع از 15/92 مترسابقه تجاري و بقيه 5/92 متر مربع فاقد سابقه تجاري مي باشد.و همچنين با در نظر گرفتن عوامل دخيل از جمله موقعيت  و نحوه استقرار محل، ابعاد و مساحت، و نداشتن سند مالكيت(عادي) ارزش سرقفلي و ملكيت اين مغازه با اين شرايط به مبلغ 23/000/000/000 ريال معادل دو ميليارد و سيصد ميليون تومان برآورد و اعلام مي گردد.
