ملک مورد مزايده:
 نشاني ملك مورد نظر: شهر ملاير˛ خيابان شهدا، خيابان شهيد طلوعي ، نبش كوچه دفتري، ملك سمت شمال شرقي و خواهان پرونده ليلا قنائي فرزند ولي محمد و خواندگان محمدحسن قنائي و غيره مي باشند،پس از مطالعه پرونده و  عزيمت به محل ملك مورد نظر در معيت نماينده خواندگان)خواهان به رغم مكالمه تلفني در محل حضور نيافت.) و با عنايت به موقعيت مكاني ملك معرفي شده نسبت به معابر مجاورو وضعيت بازارخريد و فروش ملك و بررسي ها و تحقيقات لازم و بر به كوچه هاي مجاور و لحاظ نمودن موارد ذيل الذكر، نتيجه كارشناسي به قرار ذيل تقديم حضورمي گردد׃
**ملك مورد نظر(پلاك ثبتي 7 فرعي از 2326 اصلي بخش يك ملاير )با عرصه 105.6 مترمربع تحت مالكيت مرحوم ولي محمد قنائي فرزند حسن با شماره شناسنامه 13204 ملاير و شماره ورقه مالكيت سند ثبتي نيز 268375 مي باشد. در عرصه مزبور سه طبقه شامل زيرزمين و همكف و اول احداث شده است . 
*طبقه زيرزمين داراي زيربناي مفيد حدودا 92 مترمربع و ارتفاع مفيد 2.5 متر است كه طبق استعلام شهرداري ضم پرونده داراي كاربري انبار مسكوني مي باشد و از دو معبر پنجرهء نورگير به ارتفاع 25 سانتي متر دارد.
* طبقه همكف شامل چهار باب مغازه با مساحت هاي مفيد داخلي حدودا 22 و 25 و 21.5 و 17 مترمربع با ارتفاع مفيد 3.2 متر مي باشد و مغازه هاي 21.5 و 17 مترمربع(شماره هاي 3 و 4) كه از كوچه دفتري بر دارند طبق اظهارات احدي از وراث سرقفلي آنها به غير واگذار شده است .كف هر چهار مغازه مذكور نسبت به معابر مجاور 60 سانتي متر بالاتر است .مغازه 22 مترمربع از خيابان شهيد طلوعي بر 4.5 متر دارد.
*طبقه اول از راه پله سمت كوچه دفتري راه ارتباطي دارد و كاربري آن طبق استعلام شهرداري مسكوني مي باشد .
*قدمت ساخت سه طبقه در حدود 35 سال و نماي آن آجر دوغابي و سقف طاق ضربي (تيرآهن)و سازه فولادي مي باشد .طبق استعلام شهرداري ضميمه پرونده ملك مزبور فاقد تعريض معابر مجاور است .
طبق اظهارات نماينده خواندگان (احدي از وراث) طبقات زيرزمين و اول و مغازه هاي 22 و 25 مترمربعي داراي انشعابات برق جداگانه ولي آب و گاز مشترك مي باشند .
*معابر مجاور 14 و 12 متري مي باشند.
*مختصات جام UTM موقعيت ملك X=299571  Y=3796952  ZONE=39  مي باشد .
 * ملك مذكور با توجه به موارد فوق الذكر و با عنايت به واگذاري سرقفلي مغازه هاي شماره هاي 3 و 4 سمت كوچه دفتري به غير و هم چنين فارغ از بدهيهاي احتمالي به اشخاص حقيقي و حقوقي و عدم بدهي به شهرداري و امور مالياتي  295،000،000،000 ريال معادل بيست و نه ميليارد و پانصد ميليون تومان  برآورد مي گردد.
ضمنا با توجه به استعلام (  مورخه 28/ 9/ 1398 و 02/12/12 ) از شهرداري پلاک فوق طبق نامه اداره ثبت اسناد و املاک قبلا داراي پلاک ثبتي  2/ 41 و  1/  120  بوده که به پلاک 7/  2326 باقيمانده اصلاح شده است و داراي پروانه ساخت تجاري -  مسکوني است و قبلا طي گزارش تخلف زير زمين و تبديل آن به تجاري به کميسيون ماده صدارجاع گرديده است که طبق درخواست مالک جهت بازگشت بحالت پروانه و نامه شهرداري تبديل  به انباري شده و حق تبديل به تجاري آن را نداشته در حاليکه طبق وضع موجود زير زمين بدون اخذ مجوز از انباري مسکوني به يک واحد تجاري تبديل شده که مشمول ارجاع به کميسيون ماده صد ميگردد و در طبقه همکف وضع موجود با نقشه پروانه مغايرت دارد مغازه نبش دو گذر گسترش يافته و راه پله مسکوني به تجاري تبديل شده د ر مغازه دوم و مغازه چهارم نيز با پروانه مغايرت دارد و راه پله جابجا گرديده است که ميبايست تخلفات به کميسيون ماده صد ارجاع گردد و دو باب از مغازه ها ( مغازه 3 و 4 )  داراي بالکن داخلي بدون مجوز ميباشند و طبقه اول نيز بدون مجوز از يک واحد مسکوني به يک واحد تجاري ( کارگاه خياطي ) تبديل شده و داراي پيشروي ( کنسول نمودن بنا به عمق  يک متر ) سمت معبر شهيد طلوعي ميباشد که کليه تخلفات فوق مشمول ارجاع پرونده به کميسيون ماده صد و تعيين تکليف آن ميگردد ضمنا کاربري قديم پلاک فوق به عمق 10 متر در کاربري تجاري - خدماتي و مابقي آن در کاربري مسکوني ميباشد و کاربري طبق طرح تفصيلي : تجاري - خدماتي ميباشد  که مشمول عوارض تراکم پايه ميگردد و طبق استعلام از واحد نقشه برداري طبق وضع موجود از نظر گذر بندي بلا مانع است و ملاک رعايت گذرهاي 50/ 13  و 12  متري  و رعايت  پخ  دو گذر ميباشد و مسيوليت باقيمانده ابعاد و حدود و مساحت سند به عهده اداره ثبت است و مسئوليت هر گونه مغايرت سند با محل به عهده مالک است و با توجه به اينکه پلاک فوق در محمدوده تاريخي واقع شده است ميبايست قبل از صدور پروانه نوسازي  و يا هرگونه تعميرات از ميراث فرهنگي استعلام گردد  و طبق  ضوابط  آن اداره  محترم اقدام گردد و همچنين در خصوص پلاک فوق ميبايست عوارضات نوسازي و پيشه وري و ساير عوارضات متعلقه پرداخت گردد.  
و همچنين با توجه به استعلام مجدد ( مورخه 1/ 8/ 1401 )  از شهرداري  ملک فوق فاقد تعريض  بوده و با توجه به جواز ساخت چنانچه  مواردي از قبيل  تغيير زير زمين از انباري به تجاري و يا بالکن داخلي صورت نگرفته باشد فاقد تخلف ساختماني ميباشد.  
و همچنين با توجه به استعلام  ( مورخه 28/ 9/ 1398  ) از اداره دارايي  پرونده هاي مالياتي پلاک  مذکور 5 جلد بوده  و جمعا در منبع مشاغل  مبلغ  045/ 152/  113  ريال و در منبع مستغلات  مبلغ 750/ 223/  50  ريال داراي  بدهي مالياتي ميباشد.
