
 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

 

 

 

 قرارداد

 
 اجاره یک قطعه زمین جهت کارفود 

 .................... مستاجر : 

            

            

 تاریخ :                        

          شماره:                                                 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 : مشخصات طرفین قرارداد1ماده 

و قانون روابط    ................................................. و صورتجلسه شماره  .................................. مورخ ................   مزایده  شماره  این قرارداد مستند به  

سرپرست شهرداری  به عنوان    محمد اسفندیاریآقای    مابین شهرداری شوشتر بنمایندگی  ی و آیین نامه مربوطه ف  1376موجر و مستاجر مصوب  

قرارداد  ک  شوشتر این  در  و  موجره  یکطرف  از  میشود  ملی  با       ....................فرزند    .....................  آقای  نامیده  کد 

که بعنوان مستأجر نامیده میشود   .....................تلفن  ................................................................  محل سکونت :    ...........................

 . به شرح زیر منعقد میگردد

 ( موضوع قرارداد : 2ماده ) 

که مستاجر   ......................................... – به نشانی: شوشتر کارفود جهت فعالیت طرح تایید شدهزمین به متراژ اجاره یک قطعه 

با رویت عین مستاجره و وقوف کامل از محل و حدود و مشخصات قبول و اقرار به تصرف  وقبض مورد اجاره کرده است و مستأجر به هیچ  

 عنوان حق تغییر نوع استفاده مزبور را از مورد اجاره ندارد.   

    توسط دستگاه نظارت طی صورتجلسه،تحویل مستاجر خواهدگردید.  طرح  محل

 ( مدت قرارداد :3ماده ) 

می باشد که مستأجر مکلف است  ..........................................  از تاریخ  کارفود ، جهت نصب  دو سال کامل شمسیمدت این قرارداد  

تمدید  حداقل یکماه قبل از انقضاء مدت قرارداد کتبأ تمایل خود را نسبت به ادامه یا خاتمه قرارداد اعلام نماید و شهرداری در تمدید یا عدم 

ه ودر مزایده مجدد اولویتی قرارداد کاملاً مختار بوده و در اینخصوص برای مستاجر )حتی در صورت اعلام کتبی تمایل( حقی لحاظ  نگردید

 ندارد. 

: به محض خاتمه ویا فسخ قرارداد مستأجر مکلف به تخلیه عین مستاجره بوده و چنانچه نسبت به تخلیه و تحویل عین مستاجره (  1تبصره )

( وآئین نامه اجرایی مربوطه نسبت به تخلیه فوری    76( قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال )    3و    2اقدام ننماید شهرداری حسب مواد )  

 کلیه خسارات از مستاجر اخذ خواهد شد.  اقدام خواهد نمود و

اجاره همان ماه خواهد بود که از مستاجر اخذ خواهد    %20: جریمه تأخیر پیش از یکماه در پرداخت اجاره ماهیانه برابر با معادل  (    2تبصره )  

 شد. 

ماه متوالی به منزله فسخ قرارداد بوده وشهرداری اجور معوقه را از ضمانت نامه کسر و    2: عدم پرداخت مبلغ اجاره ماهیانه طی (    3تبصره )  

 حق فسخ قرارداد برای شهرداری ایجاد میگردد. 

 

 امورمالی 

 

 

 

اداره حقوقی املاک   معاونت خدمات شهری  اجراییات  حقوقی امورقراردادها 

 و قراردادها 

 



 

 

 

 

 کل اجاره سالانه بصورت ضمانت نامه بانکی بعنوان ضمانت حسن اجرای تعهدات به شهرداری میباشد.   %10: مستأجر ملزم به ارائه  ( 4تبصره )

:  ( مبلغ قرارداد 4ماده ) 

 

که   ..........................و به قرار هر ماه مبلغ     تمام مدت قراردادریال برای    .................................. توافق و پیش بینی گردیده تا  مبلغ  

در ابتدای هرماه توسط مستاجر با اخذ فیش مربوطه از واحد درآمد شهرداری  به حساب شهرداری شوشتر واریز و اصل فیش پرداختی را  

 ثبت  و کپی آن را تحویل واحد قراردادها  نماید. 

 . ماه ابتدایی قرارداد را بصورت پیش پرداخت به حساب شهرداری واریز نماید  2تبصره : مستاجر مکلف است تا اجاره بها 

( شروط قرارداد : 5ماده )

 

موجر هیچگونه تعهدی در خصوص تامین و انشعابات آب ، برق ، تلفن ، گاز ، غذا ، حفظ ،حراست و ... را نسبت به )موضوع قرارداد( و   - 1-5

در صورت ایجاد بدهی مسئولیت پرداخت برعهده مستاجر می باشد.. ضمناً مسئولیت نظافت اطراف محل اجاره بر عهده   و   مستأجر ندارد

مستاجر می باشدو هرگونه افراط ویا تفریط توسط مستاجر نسبت به عین مستاجره حق فسخ وضبط ضمانتنامه را برای شهرداری ایجاد می  

 نماید. 

مستاجر صرفاً حق استفاده از مورد اجاره را به نحو مباشرت دارد و بایستی شخصاً از مورد اجاره استفاده کند، همچنین حق واگذاری   - 5-2

لو به  و انتقال منافع مورد اجاره از سوی مستاجر به هر شخص حقیقی یا حقوقی دیگر جزئاً یا کلاً ، مفروزاً یا مشاعاً تحت هر عنوان و عقد )و

صورت عملی( از وی سلب و ساقط گردید. در صورت اقدام مستاجر برخلاف این مقرره ، موجر می تواند اقدام به فسخ اجاره نامه حاضر  

و  )همراه با اخذ ضمانت نامه با وجه التزام( نماید ، بدیهی است در صورت فسخ قرارداد طبق مفاد این ماده ، موجر می تواند تخلیه مستاجر  

 ده را از مراجع قضایی ذیصلاح درخواست نماید.  انتقال گیرن

عدم امکان انتفاع مستاجر از مورد اجاره به هر دلیلی که باشد رافع مسئولیت وی به پرداخت اجاره بها و رعایت کلیه تعهدات و   - 5-3

 الزامات قراردادی و قانونی نیست. 

 

 

 

 

 

 

 امورمالی

 

 

 

اداره حقوقی املاک و  معاونت خدمات شهری  اجراییات حقوقی  امورقراردادها 

 قراردادها

 



 

 

 

رعایت کلیه موارد بوده و به گونه ای باشد که منجر به تعطیلی یا پلمپ  فعالیت مستاجر در محل مورد اجاره باید مشروع و مطابق با    -5-4

 مورد اجاره نگردد در غیر اینصورت کلیه مسئولیتها اعم از مدنی و کیفری بر عهده مستاجر می باشد. 

منعقد گردیده است همچنین لازم به ذکر    76اجاره نامه حاضر براساس مقررات قانون مدنی و قانون روابط موجر مستاجر مصوب سال    -5-5

است که هیچ گونه مبلغی بابت سر قفلی یا حق کسب و پیشه و مشابه آن از سوی مستاجر به موجر پرداخت نگردیده است و بدیهی است با  

اره حاضر هیچگونه حق و حقوقی نسبت به سرقفلی مورد اجاره برای مستاجر ایجاد نشده است و نیز هیچگونه حق و حقوقی انعقاد قرارداد اج

تحت هر عنوان اعم از حق کسب و پیشه در حین مدت قرارداد اجاره حاضر و نیز حق تقدم در استفاده از مورد اجاره پس از انقضای مدت  

مان تخلیه ، مستاجر حق هیچگونه ادعای مبنی بر استحقاق دریافت مبلغی تحت هر عنوان اعم از حق کسب اجاره ، نخواهد گردید. لذا در ز

و پیشه و سرقفلی و نیز ادعا درخصوص حق تقدم در استفاده از مورد اجاره پس از انقضای مدت را نخواهد داشت و مستاجر با علم و آگاهی  

در هر خصوص از این موارد را از خود سلب و ساقط نموده و در زمان مقتضی متعهد به تخلیه    کامل نسبت به این موضوع ، حق هرگونه ادعایی 

مودر اجاره و تحویل آن وفق این قرارداد به موجر می باشد. مستاجر به منظور حسن انجام هر یک از تعهدات خود ، ناشی یا مرتبط با این  

اجاره )حسب مورد در موقع فسخ اجاره نامه از سوی موجر و انقضای مدت اجاره( هم  قرارداد و قوانین جاریه کشور ، از جمله تخلیه مورد  

به موجر تحویل نموده که موجر می تواند در صورت نقض هر یک   ریال ..................به مبلغ  چکیک فقره  زمان با انعقاد این اجاره نامه 

 از تعهدات نسبت به وصول یا انتقال آن اقدام نماید. 

های تحویلی به شهرداری درخصوص   ضمانتدر صورت عدم پرداخت اجاره ماهیانه در موعد مقرر ، شهرداری می تواند از محل  تبصره:

تعهدات اجور و تخلیه برداشت نماید و چنانچه مبلغ برداشت شده بیش از اجور متعهده باشد تسویه حساب کلی و پرداخت الباقی طلب  

بیش از بدهی   سفتهتوسط شهرداری تا پایان قرارداد و انجام کلیه تعهدات لازم خواهد بود. همچنین مستاجر اقرار می نماید چنانچه مبلغ  

می باشد ضمناً مستاجر حق هرگونه اعتراض و شکایت و ادعایی را در    ضمانتوی به شهرداری باشد ، شهرداری مجاز به برداشت کل مبلغ  

 این خصوص از خود سلب و ساقط می نماید. 

مستاجر    -5-6  ، اجاره  تمدیدمورد  عدم  صورت  در  ویا  شهرداری  ناحیه  از  یکطرفه  فسخ  صورت  در  یا  و  قرارداد  مدت  انقضای  از  بعد 

ساعت نسبت به تخلیه و جمع آوری کلیه انشعابات متعلق به خود اعم از آب ، برق ، گاز و تلفن که در    72متعهدومکلف است ظرف مدت  

اره را پاکسازی و بصورت اعاده به وضع سابق ، بدون درخواست وادعای هزینه های مصرفی نسبت به شهرداری  اسرع وقت اقدام  و مورد اج

 عین مستاجره را تخلیه و تحویل نماید.در غیر اینصورت مستاجر متصرف عدوانی بوده و شهرداری اقدامات لازم را بعمل خواهد آورد. 

 

 

 

 

 

 

 امورمالی 

 

 

 

اداره حقوقی املاک   معاونت خدمات شهری  اجراییات  حقوقی امورقراردادها 

 و قراردادها 

 



 

 

 

بردرآمد و عوارض شهرداری )پسماند،عوارض نصب تابلو و عوارض شغلی ، آتش نشانی( و بیمه و به طور کلی جمیع  پرداخت مالیات    -5-7

 هزینه های مرتبط با فعالیت مستاجر در مورد اجاره بر عهده مستاجر می باشد و مستاجر می باید در پایان هر سال تسویه و پرداخت نماید. 

شهرداری بعنوان موجر مجاز است قرارداد فیمابین را یکطرفه فسخ و از کلیه خیارات استفاده نماید و طرف مقابل با علم و اطلاع   - 5-8 

کافی از این موضوع ، هرگونه اعتراض یا شکایتی را در این خصوص از خود سلب می نماید.وهمچنین مستاجر ملزم به ارائه پروانه کسب و 

از اماکن نیروی انتظامی وسایر مراجع مرتبط می باشد و هرگونه اعتراض یا شکایتی از هر نهاد یا دستگاه دولتی را شخصا اخذ تاییدیه  

برای   قراردادموجب خیار فسخ  از شروط  و تخلف  رابطه نخواهد داشت  این  بنحوی که شهرداری هیچگونه مسئولیتی در  بوده  پاسخگو 

 شهرداری می باشد. 

مستاجر متعهد است کلیه شئونات اخلاقی و اسلامی را رعایت نماید و از انجام اقداماتی که خلاف شئونات جامعه و عرف محلی و    - 5-9

 صنفی است خودداری نماید. 

 مستاجر اقرار و متعهد می نماید که جهت انعقاد این قرارداد هیچگونه ممنوعیت یا محدودیتی ندارد.  -5-10

در صورتیکه به صلاحدید شهرداری و یا دستورات مقامات ذیصلاح تصمیمی مبنی بر جمع آوری و یا جابجایی مورد احداثی در عین    - 5-11

مستاجره اتخاذ گردد مستاجر مکلف به رعایت وانجام تصمیمات اتخاذ شده می باشد ومستاجر حق هرگونه ادعا را در خصوص هزینه های  

ده ودر صورت تصمیم بر جابجایی و جمع آوری  مستاجرملتزم و مکلف است با شهرداری همکاری لازم را بعمل  مصرفی از خود سلب نمو

 آورد. 

مرتبط    -5-12 واحدهای  کلیه  از  مفاصاحساب  بایستی  می  سپس  باشد  می  شهرداری  صلاحدید  و  رضایت  شرط  به  ابتداً  قرارداد  تمدید 

 شهرداری و ادارات آب ، برق ، گاز ، دارایی ، بیمه و مخابرات را بابت قرارداد قبل به شهرداری ارائه نماید. 

چنانچه در طول مدت قرارداد مشخص گردد، مکان مورد اجاره متعلق به شخص حقیقی و حقوقی دیگری می باشد ،مسئولیت این    - 5-13

 امر بر عهده مستاجر می باشد.و شهرداری در این خصوص هیچگونه مسئولیتی ندارد. 

طبقه ، احداث و غیره را ندارد و سازه باید کاملا بصورت  مستاجر حق هیچگونه ساخت و ساز و تغییر در مورد اجاره نظیر ایجاد نیم  -5-14

پرتابل باشد و در صورت تخلف مستاجر از این مورد شهرداری می تواند علاوه بر الزام مستاجر به اعاده به وضع سابق اقدام به فسخ اجاره  

به ضبط وجه التزام برای مخارج لازم نماید و کلیه  نامه حاضر نموده در غیر اینصورت موجر راساً نسبت به تخریب مستحدثات اقدام و نسبت  

 مسئولیتها بر عهده مستاجر و حق هر گونه ادعایی را مستاجر از خود سلب و ساقط می نماید. 

 

 

 

 

 

 امورمالی 

 

 

 

اداره حقوقی املاک   معاونت خدمات شهری  اجراییات  حقوقی امورقراردادها 

 و قراردادها 

 



 

 

نظامات دولتی ، صنفی ، امنیتی ، شهری و غیره را رعایت نماید همچنین می باشد کلیه اقدامات لازم برای  مستاجر مکلف است کلیه  - 5-15

احد اخذ جواز کسب مرتبط با موضوع اجاره را در اسرع وقت انجام دهد لذا تا زمانی که کلیه الزامات قانونی جاریه مملکتی برای راه اندازی و

ی لازم برای فعالیت های تجاری موصوف در این اجاره نامه اخذ نگردیده ، مستاجر حق انتفاع واحد کسبی رعایت نشده و مجوزهای قانون

 کسبی و شروع رسمی فعالیت موردنظر را نخواهد داشت. 

حفظ و حراست از عین مستاجره بر عهده مستاجربوده و در صورت بروز هر گونه خسارت به اشخاص حقیقی یا حقوقی بدلیل قرار    - 5-16

 گرفتن وسایل برعهده مستاجر بنحوی که شهرداری هیچ گونه مسئولیتی نخواهد داشت. 

در صورت سه مرتبه اخطار از سوی واحد نظارت به طرف قرارداد مبنی بر تخلف و یا عدم رعایت بندهای قرارداد به تشخیص ناظر    -5-17

 شهرداری می تواند قرارداد را یکطرفه فسخ نماید. 

این قرارداد در سایر موارد که نسبت به آن تصریحی ندارد ، تابع مقررات قانون مدنی و نیز قانون روابط موجر مستاجر مصوب سال   - 5-18

و آئین نامه اجرایی آن و سایر قوانین و مقررات جاریه مملکتی خواهد بود ، کلیه موارد و بندهایی از قرارداد که بنا به ماهیت آن پس    1376

ستقل تمام قرارداد نیز اعتبار دارد مانند وجه التزام ناشی از عدم تخلیه ، پس از اتمام یا انحلال قرارداد نیز به عنوان یک موافقت نامه ماز ا 

 معتبر است. 

 اسقاط کافه خیارات ولو خیار غبن هر چند فاحش یا افحش توسط مستاجر مورد تأیید است.  -5-19

و یا در زمان فعالیت که باعث ورود خسارت جانی و مالی چه به صورت   .. چنانچه فعل یا ترک فعل مستاجر اعم از زمان جانمایی ، و    -5-20

مباشرت چه به صورت تسبیب باعث ورود خسارت به اشخاص حقیقی و حقوقی گردد کلیه مسئولیتهای کیفری و مدنی بر عهده مستاجر  

 خواهد بود و شهرداری هیچگونه مسئولیتی در اینخصوص ندارد. 

 پارک ندارد.  فعالیت و می باشد خارج از ساعات اعلام شده حق 24تا  16ساعات کار مستاجراز ساعت -5-21

 دستگاه موضوع قرارداد شکیل ومتناسب با محیط باشد و قبل از شروع بکار به تایید نماینده شهرداری برسد. -5-22

 جرایم قرارداد - 6ماده 

 

 

 

 

 فسخ قرارداد   -7ماده 

 مبلغ جریمه ) ریال (  موضوع تعهد ردیف 

اطراف کارفود/به ازای هرفقره گزارشنظافت و جمع آوری زباله  عدم   1  5.000.000 

 5.000.000 فعالیت در ساعات غیرمجاز/روزانه 2

 فسخ قرارداد  تغییر کاربری از سیار به ثابت  3

پرداخت به موقع اجاره بها عدم  4 درصد اجاره بهاماهیانه 20   

 امورمالی

 

 

 

اداره حقوقی املاک و  معاونت خدمات شهری  اجراییات حقوقی  امورقراردادها 

 قراردادها

 



 

 

مراجعه  چنانچه موجر بخواهد از حق فسخ خود که طبق مفاد این اجاره نامه برای وی ایجاد شده است ، استفاده نماید بدون نیاز به -6-1 

  مراجع قضایی ، می تواند با ارسال اظهارنامه مبنی بر فسخ قرارداد حاضر به نشانی مستاجر مندرج در ماده یک این اجاره نامه و یا نشانی 

مورد اجاره به قرراداد حاضر خاتمه دهد و پس از ارسال اظهارنامه فسخ قرارداد اجاره ، مستاجر هیچ گونه حق وحقوقی و مالکیت منافعی 

  نسبت به مورد اجاره و این اجاره نامه را نداشته و نیز حق هرگونه اعتراض و ادعایی از بابت حقوق خود نسبت به مورد اجاره و این اجاره 

 از خود سلب می نماید.  نامه را

مستاجر می بایست به محض اتمام یا انحلال قرارداد اجاره ، اقدام به تخلیه مورد اجاره و تحویل آن به موجر نماید. در صورت عدم   -6-2

تخلیه و تحویل آن به موجر از سوی مستاجر ، موجر می تواند نسبت به تخلیه مورد اجاره موصوف ، از طریق مراجع قضایی اقدام نماید. 

جر می بایست به ازاء هر روز تأخیر در تخلیه دو برابر مبلغ اجاره روزانه به عنوان وجه التزام تا روز تخلیه به موجر پرداخت  همچنین مستا

 نماید که موجر می تواند این مبلغ را از ضمانت نامه یا چک مورد تسلیم کسر و برداشت نماید. 

 در صورت نقض هر یک از تعهدات قراردادی یا قانونی ،موجر می تواند قرارداد حاضر را فسخ نماید.  -6-3

نظارت  - 8ماده 

 

( شهرداری  اجراییات   -پیشگیری و رفع تخلفات شهریاداره  نظارت بر اجرای تعهدات مستاجر از طرف کارفرما بعهده معاونت خدمات شهری )

 واگذار گردیده است.  پارک مطهری  -به نشانی: شوشتر 

 نسخ قرارداد  -9ماده 

نسخه که دارای ارزش و اعتبار یکسان می باشند ، تنظیم گردیده و به هر یک از طرفین یک نسخه    2ماده و در    9قرارداد اجاره حاضر ، در 

 تحویل داده شد. 

 این قرارداد  با حضور : 

 امضاء – کارشناس امورقراردادها  -  فرزاد وصالیشاهد موجر : آقای 

 امضاء  .......................... تلفن  ........................شماره ملی -...................................... شاهد مستاجر: 

 

 موجر                                                                                                       مستاجر                                

  ........................................                            محمد اسفندیاری                                               

 

 امورمالی 

 

 

 

اداره حقوقی املاک   معاونت خدمات شهری  اجراییات  حقوقی امورقراردادها 

 و قراردادها 

 


