باسمه تعالی
شرایط عمومی و اختصاصی شرکت در مزایده اجاره واحدهای مجتمع مسکونی آپارتمانهای مرتفع
اداره کل آموزش و پرورش خراسان رضوی در نظر دارد آپارتمانهای مسکونی مندرج در جدول ذیل واقع در مشهد، بلوار فردوسی، نبش فردوسی یک، مجتمع آپارتمانهای مرتفع که در بلوک های 2 و 3 و از نظر کیفیت به سه حالت خیلی خوب، خوب و قابل قبول تقسیم بندی شده است، به اشخاص حقيقي يا حقوقي از طريق مزايده عمومي واگذار نمايد. لذا از متقاضيان شركت در مزايده دعوت مي شود جهت دریافت اسناد و مدارک شركت در مزايده به سامانه تدارکات الکترونیک دولت (ستاد) با شماره مزایده 5002005865000005 و کد مزایده گزار 5865 مراجعه نمايند.
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تبصره: مدت قرارداد اجاره محل های مذکور یکساله بوده و تا دو سال شمسي دیگر با موافقت و رضایت موجر بدون برگزاری مزایده قابل تمدید مي باشد. و مبلغ اجاره بهای سال های بعد بر اساس نظریه کارشناس رسمی دادگستری و نظرنهایی موجرخواهد بود. اجاره بهای سالهای بعد، هر سال مطابق نظر کارشناس رسمی خواهد بود مشروط بر اینکه نظریه کارشناسی از حداقل 25 درصد افزایش مبلغ پیشنهادی برنده مزایده در سال اول کمتر نباشد. این شرط برای سنوات آتی (حداکثر مدت قرارداد در اسناد مزایده) نیز مجری خواهد بود.
مشخصات عمومی مجتمع مسکونی آپارتمانهای مرتفع:
مجتمع آپارتمانهای مرتفع در قالب 11 بلوک جمعاً 550 واحد مسکونی، هر بلوک مشتمل بر همکف و 10 طبقه روی همکف شامل 50 واحد مسکونی، مجهز به 2 آسانسور و نمای خارجی آجر سه سانت و سیستم سرمایش و گرمایش موتور خانه مرکزی با انشعاب آب و گاز بصورت مشترک و انشعاب برق بصورت مستقل می باشد. 
مشخصات اختصاصی واحدها:
آپارتمانهای مورد اجاره و متعلق به دستگاه واقع در بلوک های 2 و 3 و با مساحتهای 59 متری یک خوابه، 114 متری دو خوابه و 166 متری سه خوابه در طبقات مختلف بلوک های مذکور قرار گرفته اند که با توجه به کیفیت و نوع نازک کاری (بازسازی) در فضاهای داخلی واحدها به 3 حالت خیلی خوب، خوب و قابل قبول تقسیم بندی گردیده اند. که به شرح زیر توضیح داده شده است؛
واحدهای خیلی خوب
دارای پوشش کف سرامیک در فضاهای پذیرایی و نشیمن و آشپزخانه و اتاق خواب، بدنه کاغذ دیواری یا رنگ آمیزی، پنجره ها پروفیل upvc بهمراه شیشه دو جداره، آشپزخانه مجهز به کابینت mdf سینک توکار، شیرآلات اهرمی، گاز رو کابینتی و هود لمسی، سرویس بهداشتی شامل تعویض و بازسازی کاشی و سرامیک، فلاش تانک، شیرآلات، توالت ایرانی، روشویی و دوش و تعویض تمامی دربها از نوع مرغوب ایرانی می باشد.
واحد های خوب
دارای پوشش کف سرامیک در فضاهای پذیرایی و نشیمن و اتاق خواب، بدنه کاغذ دیواری یا رنگ آمیزی، پنجره ها پروفیل upvc بهمراه شیشه دوجداره، آشپزخانه مجهز به کابینت با بدنه فلزی با درب mdf یاتمام mdf سینک رو کار، شیرآلات اهرمی یاساده، سرویس بهداشتی شامل توالت ایرانی، فلاش تانک، روشویی و دوش می باشد.
واحد قابل قبول
دارای پوشش کف اندود سیمان لیسه ای یا موزائیک در فضاهای پذیرایی و نشیمن و اتاق خواب، بدنه اندود گچ و رنگ، پنجره ها پروفیل آلومینیوم بهمراه شیشه تک جداره، آشپزخانه مجهز به کابینت فلزی، سینک روکار، شیرآلات اهرمی، سرویس بهداشتی شامل توالت ایرانی، فلاش تانک، روشویی و دوش می باشد.
***شایان ذکر است واحد های شماره 44-33-32-18 واقع در بلوک 2 و واحد 50 واقع در بلوک 3 علاوه بر توالت ایرانی مجهز به یک دستگاه توالت ایرانی نیز می باشند. همچنین واحد شماره 44 مجهز به یک دستگاه اسپیلت (کولر گازی) در محل پذیرایی و پوشش کف فضاهای پذیرایی و اتاق خواب های واحد شماره 50 واقع در بلوک 3 پارکت کار شده است.
***صرف نظر از توضیحات ذکر شده، شرکت کنندگان در مزایده ضروری است قبل از ارائه هرگونه پیشنهاد از محل مورد اجاره بازدید نمایند.
***مبلغ شارژ واحدها بر اساس مصویه هیئت مدیره مجتمع مسکونی آپارتمانهای مرتفع می باشد که بایستی شرکت کنندگان در بازدید حضوری از مورد اجاره با مراجعه به مدیر مجمتع از مبلغ آن و سایر شرایط و ضوابط و مقررات مجتمع مطلع گردند.
الف) شرايط عمومي مزایده:
1- عدم شمول قانون منع مداخله كاركنان دولت در معاملات دولتي و كشوري مصوب 22/11/1331 
2- شركت كنندگان بايد علاوه بر حسن شهرت و سابقه كار، منع قانوني براي عقد قرارداد مربوطه نداشته باشند.
ب) شرایط اختصاصي مزايده: 
1- واحدهای مذکور با کاربری مسکونی بوده و صرفاً جهت استفاده مسکونی واگذار می گردد و برنده مزایده حق استفاده غیر مسکونی نخواهد داشت.
2- در هنگام تنظیم قرارداد بابت مبالغ اجاره بهاء، ابتدا اجاره سه ماهه اول نقداً بصورت فیش واریزی دریافت می گردد و مابقی مبلغ اجاره، طی سه فقره چک صیادی دریافت خواهد شد. 
3- در صورت عدم پرداخت اجاره بهاء یا بدهی مستاجر بابت شارژ ساختمان به مجتمع، مبلغ بدهی از محل تضامین قراردادی ضبط و برداشت خواهد شد.
4- برابر آئین نامه تضمین معاملات دولتی، شركت كنندگان بايستی 5 درصد از قیمت اجاره پایه سالانه را بعنوان تضمین شركت در فرآیند ارجاع کار (شرکت در مزايده) پرداخت نمایند. 
5- موجر اداره کل آموزش و پرورش خراسان رضوی با نظارت اداره امور رفاهی و پشتیبانی مي باشد.
6- رعایت ضوابط و مقررات مجتمع مسکونی آپارتمان های مرتفع برای مستاجرین الزامیست. از این رو در پایان قرارداد، تحویل فرم تسویه حساب شارژ ساختمان و تسویه قبوض مصرفی جهت استرداد تضامین به موجر الزامیست.
7- مهلت دریافت اسناد و قبول پيشنهادها برابر مواعد اعلامی در سامانه الکترونیک دولت مي باشد و به پيشنهاد هايي كه خارج از اين مهلت و خارج از سامانه ارائه شود، ترتيب اثر داده نمي شود.
8- شركت در مزايده و ارائه پيشنهاد به منزله قبول شرايط و تكاليف دستگاه مزايده گذار موضوع ماده 11 آيين نامه معاملات دولتی مي باشد.
9- برندگان اول و دوم مزايده هرگاه حاضر به انعقاد قرارداد ظرف مدت اعلامی در سامانه ستاد نشوند، سپرده آنان به ترتيب ضبط خواهد شود.
10- برنده مزايده مكلف است بلافاصله بعد از عقد قرارداد، مورد اجاره را در مقابل خطرات احتمالي جاني و مالي و آتش سوزي وارده به اشخاص ثالث بيمه مسئولیت نمايد.
11- در هنگام استفاده از مورد اجاره، در صورت بروز اتفاق و حوادث بایستی خسارت از محل بيمه یا توسط مستاجر تامين و پرداخت گردد و دستگاه (موجر) هيچگونه مسئوليتي در اين خصوص نداشته و نخواهد داشت .
12- شركت كنندگان بدواً با قبول و پذیرش شرايط فوق هر گونه اعتراض بعدي را از خود سلب و ساقط نموده، و خود را موظف به رعايت و اجراي دقيق مفاد قرارداد مي دانند.
13- سپرده شركت كنندگان در طي مدت اعلام نظرنهايي دستگاه و سپرده برندگان اول و دوم نيز تا عقد قرارداد برنده نهايي مزايده نزد دستگاه باقي مانده و مسترد نمي شود.
14- هر گونه تخلف از ضوابط و شرايط مزايده از سوي هر يک از شركت كنندگان، پيشنهاد وي را باطل و كان لم يكن مي سازد.
15- چنانچه متعاقباً خلاف اظهارات شركت كننده اي محرز شود، مسئوليت و پيگرد قانوني و خسارات وارده متوجه شركت کننده متخلف خواهد بود و مزایده باطل و کان لم یکن می باشد.
16- قرارداد و پیوست های اسناد مزایده جزء لاینفک موضوع مزایده بوده و شركت كنندگان بايستي قرارداد مربوطه و پيوستهاي آن را مطالعه نمايند بديهي است شرايط و مدارک خواسته شده در آن ها الزامي است و شركت كنندگان بدواً با تعهد به تقبل شروط آن اقدام به ارائه پيشنهاد مي نمايند و اعتراض بعدي ايشان راجع به مفاد قرارداد مسموع نخواهد بود .
17- شركت كنندگان بایستی ذیل تمامی صفحات قرارداد و اسناد مزایده را امضا و به همراه تصویر مدرک شناسایی در سامانه ستاد بعنوان مدارک و مستندات مزایده اسکن و بارگزاری شود. 
18- هر گاه اطلاع حاصل شود كه پيشنهاد دهندگان با هم تباني كرده اند، مطابق قوانين و مقررات مربوطه با آنها رفتار مي شود.
19- هر يک از شركت كنندگان كه نسبت به مفهوم اسناد و مدارک مزايده ابهامي داشته باشند بايد تا آخرين مهلت قبول پيشنهادات مراتب را به دستگاه مزايده گزار اطلاع داده و موضوع را برای خود رفع ابهام نمایند. اين امر موجب ايجاد حق براي تمديد مهلت قبول پيشنهادها براي متقاضي نمي گردد.
20- برنده مزایده ظرف مدت يک هفته از تاريخ اعلام به برنده در سامانه ستاد همزمان با عقد قرارداد بايستي ضمانت نامه بانكي معادل 10 % كل قرارداد را بعنوان تضمين حسن انجام تعهدات ارائه نمايد و يا مبلغ مورد نظر را به حساب سپرده ذیحسابی واريز و فيش آنرا به اداره امور مالي تسليم نمايد . همچنین یک فقره چک به مبلغ کل اجاره سالیانه بابت تخلیه و سایر بدهی های مستاجر تحویل امور قراردادها گردد. مبلغ يا تضمين هاي فوق در پايان قرارداد پس از تحويل قطعي مورد اجاره و تسویه قبوض مصرفی و شارژ ساختمان عودت خواهد شد.
21- مستأجر حق واگذاري مورد اجاره را تحت هيچ عنواني از عناوين به غير حتي به صورت وكالت نداشته و ندارد و در صورت تخلف، قرارداد منفسخ و مورد اجاره از مستأجر تخلیه می گردد.
22- پرداخت كليه هزينه هاي مرتبط با نگهداري و راه اندازي، آماده بكار نگه داشتن مورد اجاره و پرداخت هزينه انشعابات منصوبه و شارژ ساختمان كلاً و بدون استثناء بر عهده مستاجر مي باشد.
23- در صورت نياز به توسعه و هر گونه تغییر در فضاها، مستاجر بايستي قبل از هر اقدامي هماهنگي هاي لازم را با دستگاه انجام دهد. ضمناً چنانچه مستحدثاتی ایجاد گردد، هزینه های انجام شده تبرعی بوده و مستحدثات تماماً به آموزش و پرورش صلح می گردد و مستاجر در این خصوص ادعایی ندارد.
24- در صورت عدم رعايت هريک از موارد اعلام شده در شرايط مزايده، دستگاه حق فسخ يک جانبه قرارداد را خواهد داشت.
25- شركت كنندگان مي توانند در يک يا همه موارد عنوان مزایده شركت نموده و برنده شوند. البته براي هريک از فضاها قرارداد جداگانه تنظيم خواهد شد.
محتواي پاکت الف:
1. مبلغ تضمین شرکت در مزایده (فرآیند ارجاع کار) می باشد که بصورت الکترونیکی از طریق سامانه ستاد بایستی پرداخت گردد.
محتواي پاکت ب:
1 کپي شناسنامه و کارت ملي (براي اشخاص حقیقي) و كپي كامل اساسنامه و آگهي تاسيس و آخرين تغييرات اساسنامه شركت و هيات مديره و دارنده حق امضاء مجاز (براي اشخاص حقوقي)
2 اسناد مزایده و متن قرارداد به منزله تایید، بایستی امضاء و تصویر آن در سامانه بارگزاری شود.
محتوای پاکت ج:
1 مبلغ پیشنهادی برای اجاره محل می باشد که بایستی بصورت جمع کل سالیانه در سامانه ستاد درج گردد. 








اعلام عدم شمول قانون منع مداخله در معاملات دولتی مورخ 22/10/1337
امضاء کننده / امضاء کنندگان ذیل آقا / خانم ....................................یا نماینده مجاز رسمی شرکت ........................... ( پیشنهاد دهنده برای مناقصه / مزایده ) بدینوسیله تأیید می نماید که اینجانبان یا  شرکت فوق مشمول ممنوعیت مذکور در قانون منع مداخله کارمندان دولت در معاملات و قراردادهای دولتی مصوب دیماه 1337 واصل 141 قانون اساسی نمی باشد(عین قانون پیوست و مهر و امضاء شده است) چنانچه خلاف این موضوع به اثبات برسد دستگاه مزایده گزار حق دارد که پیشنهاد را لغو و ضمانت نامه مربوط را ضبط نماید. 
همچنین پیشنهاد دهنده / برنده مناقصه یا مزایده قبول و تأیید می نماید چنانچه قرارداد را امضاء نماید و خلاف اظهارات فوق در خلال مدت قرارداد به اثبات برسد یا چنانچه افرادی را که مشمول ممنوعیت مذکور در قانون فوق هستند در این قرارداد سهیم و ذینفع نماید و یا قسمتی از کار را به آنها محول کند دستگاه مزایده یا مناقصه گزار حق خواهد داشت که قرارداد را فسخ و ضمانت نامه انجام تعهدات برنده را ضبط و خسارات وارده در اثر فسخ قرارداد و تأخیر اجرای کار را از اموال این پیشنهاد دهنده (شرکت) اخذ نماید. تعیین میزان خسارت وارده با تشخیص دستگاه مزایده یا مناقصه گزار می باشد. 
این پیشنهاد دهنده (اشخاص حقوقی) متعهد می شود چنانچه در حین اجرای قراداد مدیران یا بازرسان و نظارت کنندگان و یا اداره کنندگان شرکت یا هر یک از شرکاء شرکت که دارای 5 یا بیش از 5% سهام یا سرمایه یا منافع شرکت باشند و یا چنانچه چند نفر از شرکاء شرکت که مجموع سهام  یا سرمایه یا منافع آنها در شرکت 20 یابیش از 20% است جزء اشخاص مذکور در بند اول قانون فوق قرار گیرند و نیز چنانچه هر یک از اقربای مدیران و بازرسان و سهامداران شرکت به سمت وزارت یا معاونت یا مدیریت کل و یا ریاست در سازمانهای دولتی برسد مراتب را فوراً به اطلاع برساند. در چنین مواردی دستگاه مزایده یا مناقصه گزار حق فسخ قرارداد را خواهد داشت و چنانچه این پیشنهاد دهنده مراتب فوق را بلافاصله به اطلاع نرساند نه تنها مزایده یا مناقصه گزار حق دارد قرارداد را فسخ نماید بلکه ضمانت نامه مربوط به قرارداد را نیز ضبط و خسارات ناشی از فسخ قراداد و یا تأخیر در اجرای کار را بنا به تشخیص خود از اموال پیشنهاد دهنده / برنده وصول نماید. مضافاً این پیشنهاد دهنده اعلام می دارد که برمجازاتها و تنبیهات متخلفین در قانون فوق آگاهی کامل دارد و در صورت تخلف مستحق مجازاتهای مربوطه می باشد. 
و همچنین اقرار می نمایم که جزء اعضای هیأت امناء و هیأت رئیسه دانشگاه نبوده و وابستگان درجه یک اینجانب نیز( همسران، فرزندان، والدین، خواهر و برادر) سهامدار شرکت نمی باشند. چنانچه خلاف این امر محرز گردد هرگونه تصمیم دانشگاه لازم الاجرا بوده و حق هرگونه اعتراضی را از خود سلب می نمایم . 
                                                   
                                                                                                                                                                 محل امضا / مهر شرکت / اثر انگشت








تعهد نامه اجرا و پذیرش مسئولیت های ناشی از مقررات، اسناد و مدارک عمومی مزایده و پیمان

اداره کل آموزش وپرورش خراسان رضوی
    با سلام و احترام؛ 
بدینوسیله اینجانب / شرکت ............................................................................. به شناسه ملی ........................................ به نشانی .............................................................................................................
اعلام می دارد تمام موارد شرایط شرکت در مزایده عمومی و قرارداد پپیوست موضوع آگهی مزایده مورخ ..........................روزنامه های کثیرالانتشار را به دقت مطالعه و با آگاهی کامل تعهد به اجرای دقیق آن را قبول و با امضاء و مهر ذیل این ورقه تمامی مسئولیت های لازم را در ارتباط با مزایده  و شرایط شرکت در مزایده و نهایتاً در صورت برنده شدن، مفاد و ترتیبات قرارداد که با نظر اداره کل آموزش و پرورش منعقد می گردد تقبل و تعهد می نمایم.

                                                                                                                مهر و امضاء / اثر انگشت / مهر شرکت
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