[bookmark: _Hlk128224865]قرارداد اجاره آپارتمانهای مسکونی
با عنایت به مفاد آئین نامه معاملات دولتی و در اجرای ماده 2 قانون تنظیم برخی از مقررات مالی، اداری و پشتیبانی وزارت آموزش و پرورش و مصوبه شماره 219558-07/09/1402 کارگروه استانی ساماندهی و نحوه بهره برداری بهینه از املاک آموزش و پرورش پس از درج آگهی منتشره در روزنامه و سامانه تدارکات الکترونیک دولت و تعیین برنده بر اساس بازگشایی پاکت ها و همچنین تاییدات مربوطه این قرارداد درخصوص آپارتمانهای متعلق به اداره کل آموزش و پرورش خراسان رضوی به نشانی مشهد، بلوار فردوسی، نبش فردوسی یک، مجتمع آپارتمانهای مرتفع با کلیه شروط و تعهدات ذیل منعقد می گردد:
ماده 1 ) طرفین قرارداد
موجر: اداره کل آموزش وپرورش خراسان رضوی به نمایندگی سید امیر شوشتری  به آدرس مشهد،خیابان امام خمینی(ره)، میدان شهدا 
مستأجر: ...................................................................................................
ماده 2) مورد اجاره 
 عبارت است از تملیک منافع ششدانگ یک دستگاه آپارتمان واقع در بلوک .... طبقه ...... واحد ..... از مجتمع مسکونی آپارتمانهای مرتفع  به مساحت ........... متر مربع متعلق به اداره کل آموزش و پرورش خراسان رضوی مشتمل بر ........... اتاق خواب با سیستم سرمایش و گرمایش موتورخانه مرکزی و حق استفاده از انشعاب آب و گاز به صورت اشتراکی و انشعاب برق بصورت اختصاصی و سایر لوازم و منصوبات و مشاعات مربوطه که جهت استفاده به رویت مستاجر رسیده و مورد قبول قرار گرفته است.
ماده 3) مدت اجاره
ازتاریخ...../...../1403لغایت.../..../1404 به مدت دوازده ماه(یکسال کامل شمسی)که با توافق طرفین قابل تمدید به مدت دوسال دیگر قابل تمدید خواهد بود و مبلغ اجاره بهای سال های بعد بر اساس نظریه کارشناس رسمی دادگستری و نظرنهایی موجرخواهد بود. اجاره بهای سالهای بعد، هر سال مطابق نظر کارشناس رسمی خواهد بود مشروط بر اینکه نظریه کارشناسی از حداقل 25 درصد افزایش مبلغ پیشنهادی برنده مزایده در سال اول کمتر نباشد. این شرط برای سنوات آتی (حداکثر مدت قرارداد در اسناد مزایده) نیز مجری خواهد بود.
ماده 4) مبلغ اجاره بهاء و نحوه پرداخت 
به استناد مبلغ پیشنهادی برنده مزایده مندرج در سامانه ستاد، مستاجر متعهد است ماهیانه مبلغ ...........................ریال جمعاً مبلغ ............................ ریال پرداخت نماید که مبالغ اجاره بصورت سه ماهه بدین صورت که ابتدا اجاره سه ماهه اول نقداً بصورت فیش واریزی دریافت گردید و مابقی مبلغ اجاره، طی سه فقره چک صیادی به شماره و تاریخ های ......................................دریافت خواهد شد. مبالغ اجاره بایستی در وجه یا  به حساب شماره IR940100004060031203656180 با شناسه واریز 361030160127560001303011600101 بانک مرکزی بنام اداره کل آموزش و پرورش خراسان رضوی واریز و فیش واریزی به اداره امور مالی اداره کل آموزش و پرورش تحویل گردد. 
ماده 5) شرایط قرارداد
5-1-مستاجر نمی تواند از مورد اجاره بر خلاف منظور قرارداد (مسکونی) استفاده نماید. همچنین مستأجر متعهد است مورد اجاره را فقط به نحو مباشرت استفاده نماید و حق تغییر کاربری و تغییر نوع استفاده و حق انتقال حقوق استیجاری به نام غیر، مشاعا"مفروزا"، جزئا"وکلا"،به هیچ وجه ولوبه صورت نمایندگی، صلح وکالت و غیره را ندارد در غیر اینصورت قرارداد منفسخ خواهد شد. 
 5-2- مستأجر متعهد به رعایت اصول ایمنی و همچنین استفاده اصولی و در حد متعارف از مورد اجاره می باشد . چنانچه به هر دلیل خسارتی به ساختمان مورد اجاره و تجهیزات آن وارد گردد . مستأجر متعهد است کلیه خسارات وارده را جبران خسارت نماید .
5-3- پرداخت هزینه های مصرفی انشعابات مطابق قبض سازمانهای مربوطه شخصا به عهده مستاجر می باشد.
5-4- هزینه هایی که توسط مستأجر در ساختمان مورد اجاره جهت بهره برداری و استفاده مطلوب صورت می گیرد تحت هیچ شرایطی قابل مطالبه از موجر نخواهد بود.
 5-5- مستاجر متعهد است مورد اجاره را پس از انقضای مدت اجاره، فسخ یا انفساخ قرارداد به صورتی که تحویل گرفته صحیح و سالم و قابل بهره برداری تحویل موجر نماید. جبران کسر و انکسار بردربها، پنجره ها، شیشه ها، قفلها، دستگیره ها، آتش سوزی و سایر متعلقات و تجهیزات مورد اجاره و نقاشی ساختمان برعهده مستأجراست به طوری که مجدداً بدون هیچ هزینه ای قابل بهره برداری باشد.
 5-6- مستأجر می بایست مورد اجاره را در پایان مدت قرارداد یا در زمان فسخ یا انفساخ قرارداد (که توسط موجر اعلام می گردد) بدون تأخیر و تعلل، تخلیه و تحویل نماید. چنانچه به هر دلیل به موقع اقدام ننماید متعهد می گردد روزانه مبلغ سه میلیون ریال علاوه بر اجاره بهای قراردادی یا عادلانه روز به عنوان خسارت تاخیر به موجر بپردازد. شرایط توافق شده قطعی بوده و غیر قابل عدول است. 
5-7- مستاجر این اختیار را داردکه به هزینه خود نسبت به تعمیر و یا بازسازی بدون تغییر اساسی در فیزیک ساختمان و احداث بنای جدید با هماهنگی هیئت مدیره مجتمع و کارشناسی امور عمرانی و ساختمان اداره کل آموزش و پرورش اقدام مقتضی نماید و از این بابت حق مطالبه هزینه های انجام شده را ندارد چنانچه تعمیراتی نیز نماید هزینه های انجام شده تبرعی و کلیه حق و حقوق وهزینه ها را به آموزش و پرورش صلح نموده و مستاجر هیچگونه حق وادعایی از این باب نخواهد داشت.
5-8- نظر به این که مالکیت ملک متعلق به دولت جمهوری اسلامی ایران است لذا مستاجرهیچ گونه ادعایی تحت هرعنوان نسبت به مالکیت ملک مورد اجاره ندارد. 
5-9- قرارداد تنظیمی مشمول احکام پیش بینی شده در قانون مالک و مستأجر و سایر قوانین جاری می باشد. 
5-10- در صورتی که کليه اختلافات ناشي از اجراي اين قرارداد در مرحله اول از طریق مذاکره حل نگردد از طریق مراجع قضایی اقدام خواهد شد و مستاجر موظف است تا زمان صدور و اجرای رای قطعی، تعهداتی را که به موجب این قرارداد بعهده دارد اجرا نماید در غیر این صورت مسئولیت خسارت بعهده مستاجر خواهد بود.
5-11- تخلف مستأجر از هر یک از شروط و مفاد قرارداد و نیز " تأخیر در پرداخت اجاره بهاء بیش از 10 روز و یا عدم پرداخت شارژ ساختمان بیش از یک ماه" موجب انفساخ قرارداد خواهد بود. و موجر وکیل مستاجر است بدون مراجعه به مراجع قضایی نسبت به پلمپ محل یا تخلیه ملک اقدام و ملک را تصرف ودرصورت لزوم لوازم موجود در ملک را باهزینه مستاجر به امین بسپارد. 
5-12-  در صورتی که مستاجر به هر یک از مفاد قرارداد و تعهدات معهوده خود عمل ننماید پس ازیک بار اخطار کتبی موجر ودر راستای بند قبل بدون نیاز به حکم یا دستور مراجع قضایی یا ارسال اظهارنامه و رأی داور، موجر حق فسخ یک طرفه و ضبط تضمین حسن انجام کار و مطالبات مستاجر به نفع خود را خواهد داشت و می تواند با احراز تخلف مستاجر به تشخیص خود موضوع قرارداد را به غیر واگذار و شخصا ازمستاجر رفع تصرف بعمل آورد ومستاجر حق هیچ گونه اعتراضی را ندارد.
5-13- ضمن العقدلازم خارج و به وجه ملزم، مستاجر به موجر وکالت بلاعزل داده می شود تا چنانچه مستاجر در پایان مدت مقرر یا فسخ یا انفساخ قرارداد ازتخلیه ملک و بردن وسایل از محل خودداری و یا تأخیر نماید، موجر وکالتا و بدون نیاز به دستور یا حکم قضایی در حضور یا غیاب مستاجر و به هزینه ایشان وسایل را به محل دیگری حمل و عنداللزوم اگر نیاز به بازکردن درب یا شکستن قفل باشد این اختیار را دارد و در این صورت هیچگونه ادعاء‌ و اعتراضی برای مستاجر وجود نخواهد داشت . 
5-14- مستأجر مکلف است در پایان مدت قراداد یا پس از تخلف از شرایط و مفاد قرارداد ( احراز تخلف با موجر خواهد بود ) و اعلان فسخ کتبی قرارداد از جانب موجر ضمن پرداخت خسارات، مورد اجاره را سریعاً به موجر تحویل نماید و مستأجر اقرار می نماید موجر اختیار تام دارد که مورد اجاره را بدون نیاز به مجوز مراجع قضایی رأساً و بدون حضور مستأجر تصرف نموده ، اموال موجود در آن و شرایط و کیفیات عین مستأجر را صورتجلسه و اموال متعلق به مستأجر را توقیف نموده و حسب تصمیم خود اقدام نماید. (در صورت وجود هرگونه مطالبه ای از جانب موجر یا اشخاص ثالث که ناشی از این قرارداد باشد، اموال توقیف و از محل آن تأمین اعتبارخواهد گردید) و بدینوسیله مستأجر ضمن عقد خارج لازم وکالت بلاعزل بدون ضم امین و وکیل دیگر به موجر اعطا نمود . مستأجر با امضاء ذیل این قرارداد حق هرگونه اعتراض و طرح هرگونه ادعا یا دعوی حقوقی یا کیفری در مراجع قضایی و قانونی به هرنحوی از انحا را از خود سلب و ساقط می نماید. 
5-15- مستاجر مکلف است ضمن رعایت مقررات آپارتمان نشینی و ضوابط مجتمع آپارتمانهای مسکونی مرتفع، شئونات اسلامی را رعایت نمایند.
5-16- مستأجر و خانواده تحت تکفل ایشان متعهد و مکلف به رعایت شئونات و موازین اسلامی بوده و مسئولیت و عواقب عدم رعایت آن بر عهده ایشان بوده و می بایست پاسخگوی آن باشند . 
5-17-مسئولیت حقوقی وکیفری وجزایی ناشی ازعملکرد مستاجر درطول مدت قرارداد برعهده مستاجرمی باشد.
5-18- مستأجر اقرار می نماید در زمان انعقاد قرارداد ممنوع المعامله نبوده  نیز مشمول قانون منع مداخله وزراء ، نمایندگان و کارمندان دولت در معاملات دولتی که مقررمی دارد انعقاد قرارداد با پدر ، مادر ، برادر ، خواهر ، زن یا شوهر و اولاد بلافصل و عروس و داماد اشخاصی که در دستگاه مربوطه سمت وزارت یا معاونت یا مدیریت دارند ممنوع است، نمی باشد.
5-19- پرداخت هزینه نگهداری آپارتمان ( حق شارژ و غیره ) و همچنین افزایش احتمالی آن بر مبنای مصوبه مسئول یا مسئولین مجتمع مسکونی بر عهده مستاجر است .لذا مستأجر مکلف است در پایان نسبت به دریافت نامه تسویه حساب شارژ از مدیریت مجتمع مسکونی آپارتمانهای مرتفع اقدام و اصل آن را تحویل موجرنماید . لذا تا زمان ارایه نامه مذکور تضمین مسترد نخواهد شد.
5-20- موجرحق دارد با اعلام قبلی ظرف مدت سه ماه نسبت به فسخ قرارداد اقدام و مستاجر مکلف است بعداز این مدت مورداجاره را تخلیه وتحویل موجر نماید. در غیراینصورت علاوه براجاره بهاء یا اجرت المثل مکلف است روزانه مبلغ سه میلیون ریال به عنوان خسارت پرداخت نماید . همچنین در صورتیکه مستاجر زودتر از موعد متقاضی تخلیه زودتر از موعد قرارداد و فسخ قرارداد را داشته باشد بایستی ابتدا درخواست فسخ خود را به موجر کتباً ارائه نماید و تا زمان جایگزین مستاجر جدید، مکلف به پرداخت اجاره بها می باشد. 
5-21- مستأجر با آگاهی کامل از وضعیت بنا، انشعابات اقدام به عقد قرارداد اجاره نموده و موجر تعهدی نسبت به موارد فوق ندارد.
5-22- به استناد ماده 2 قانون روابط موجر و مستاجر سال 1376 شهود با مشخصات زیر این قرارداد را امضاء و گواهی می نماید .
5-23- مستأجر اقرار نمود مورد اجاره را صحیح و سالم طبق صورتجلسه تحویل گرفته و پس از پایان قرارداد یا فسخ آن متعهد است مورد اجاره و کلیه اموال را صحیح و سالم مطابق لیست تحویل موجر نماید . 
5-24- کلیه شروط قید شده در اسناد مزایده، جزء لاینفک این قرارداد می باشد و مستاجر متعهد به اجرای آن است.
ماده 6- نظارت بر قرارداد 
موجر، اداره امور رفاهی و پشتیبانی اداره کل آموزش و پرورش خراسان رضوی را به عنوان ناظر معرفی می نماید. ناظر موظف است هر3 ماه گزارشی مبسوط از روند اجرای موارد این قرارداد را به دستگاه موجر ارائه نماید ومستأجر مکلف است همکاری لازم را با ناظر یا نماینده موجر داشته باشد. 
ماده 7- تضمین 
الف- بابت تضمین پرداخت اجاره بها، تخلیه و تحویل مورد اجاره، خسارات وارد بر اموال منقول و غیر منقول و خسارات احتمالی وارده مبلغ ................. ریال معادل .............................. ریال معادل 10 % ارزش کل قرارداد طی یک فقره ضمانت نامه بانکی به شماره سپام .................................. سپرده نماید که در صورت تخلف از تعهدات مندرج یا خسارات احتمالی وارده و دارا بودن بدهی اعم از بدهی شارژساختمان، قبوض مربوطه، بیمه ، دارایی ، عوارض و.... یا تأخیر بیش از 10 روز در پرداخت هر یک از اقساط اجاره بها به نفع دولت ضبط خواهد شد و ادامه قرارداد منوط به سپردن مجدد تضمین خواهد بود .
ب – بابت تضمین تخلیه و تحویل مورد اجاره، خسارات احتمالی وارده و هرگونه خسارت مالی یا جانی ناشی از مورد قرارداد علاوه بر تضمین بانکی بند قبل، ..... فقره سفته به شماره ............................. مجموعاً به مبلغ .............. ریال و نیز یک فقره چک به شماره ......................... بعهده بانک ................ شعبه .................... به مبلغ ...................... ریال توسط مستأجر صادر؛که توسط آقای ..................دارای کد ملی ...................ظهرنویسی وضمانت گردید که درسفته ها وچک صادر شده صادرکننده وظهرنویس ومتضامناً مسئول می باشند تا در صورت دارا بودن بدهی به مجتمع ، اجاره بهاءخسارات وارد بر اموال منقول و غیر منقول یا نقض سایر تعهدات موجود در قرارداد ( اعم از خسارات احتمالی ، عدم تخلیه و تحویل درموعد مقرر و ... ) اخذ گردد . 
ج – تضامین مذکوردر صورت وصول اجاره، تخلیه و تحویل مورد اجاره و  نیز تسویه بدهی و تایید ناظرقرارداد مبنی برتحویل کامل مکان بدون نقص وعیب نیز ارائه مفاصا حساب تأمین اجتماعی ودارایی همچنین به روز نمودن قبوض مصرفی و تسویه کامل شارژ ساختمان قابل استرداد می باشد .                                                                                
ماده 8- موجبات فسخ  
درصورت وجودهر یک ازمواردذیل موجر می تواند بدون انجام تشریفات نسبت به فسخ قرارداد و ضبط تضمین به طور یکجانبه اقدام واقدامات بعدی را در راستای بندهای 12-5 ، 13-5 ، 14-5 انجام دهد . 
1-اثبات شمول قانون منع مداخله کارکنان دولت در معاملات دولتی جهت مستأجر
2-انتقال قرارداد به شخص یا اشخاص ثالث ( حقیقی یا حقوقی ) کلی یا جزئی بدون اجازه کتبی موجر 
3-عدم انجام تعهدات کلیه مفاد قرارداد از سوی مستأجر
4-عدم  پرداخت اجاره بها در موعد مقرر
5-تعدی و تفریط در استفاده از مورد اجاره
6-مستأجر کافه خیارات قانونی نسبت به این قرارداد اعم از خیار غبن هرچندفاحش را  از خود ساقط نموده است . 
ماده 9- نشاني طرفين جهت انجام مكاتبات : 
نشاني هاي فوق (صدر قرارداد) به منزله اقامتگاه قانوني طرفين مي باشد لذا مكاتبات رسمي و ارسال مراسلات از طريق نشاني هاي فوق الذكر قانوني تلقي شود . در صورت تغيير نشاني طرفين موظفند ظرف مدت 48 ساعت يكديگر را كتباً مطلع نمايند. در غير اين صورت كليه نامه ها ابلاغ شده تلقي و عذر عدم اطلاع پذيرفته نمي شود .
ماده 10- امضاء طرفين قرارداد : 
این قرارداد ده ماده، سه نسخه متحد المتن، در حضور شهود تعرفه شده ذیل تنظیم که هریک درحکم  واحد است ویک نسخه به مستاجر تسلیم گردیده است . 
                      مستأجر :                                                                                                       موجر: آموزش و پرورش خراسان رضوی
           ...........................                                                                                                          سید امیر شوشتری
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