
  
 
  
 

 »قرارداد اجاره« 
قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت  28واگذاري ساختمان و فضاهاي واحدهاي  تحت پوشش سازمان بهزیستی کشور بر مبناي ماده 

 مجلس شوراي اسلامی 27/11/80مصوب 
 کلیات:

مجلس شوراي اسلامی و شیوه نامه واگـذاري واحـد هـاي تحـت      27/11/80قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب  28اجراي مفاد ماده در راستاي 
واحدهاي تحت پوشش خود را در به سازمان بهزیستی کشور اجـازه داده است  " که  20/01/1401مورخ 5036/1401/900 پوشش سازمان بهزیستی به شماره

هاي مربوطـه از متقاضـیان    دریافت هزینه انعقاد قرارداد و یا اجاره مراکز و فضاهاي فوق با از طریق یا کند براي ارائه خدمت وهایی که از آنها استفاده نمیفرصت
 ین طرفین به شرح ذیل منعقد گردید.، این قرارداد فی ماب"به آنان واگذار نماید 

 ) طرفین قرارداد:1ماده
کد  ................................................................ به نشانی .................به عنوان   ................... به نمایندگیاستان تهران بین سازمان بهزیستی  مافیاین قرارداد 

به  ........................فرزند  ..............جر نامیده می شود از یک طرف وآقاي که از این پس مو ..................................شماره تماس  ..................................... پستی
 به نشانی  ..............کد ملی ...................صادره از ......................شماره شناسنامه 

یا موسسه /شرکت ..................شماره تماس ........................کدپستی ....................................................................................................................................
به نمایندگی  ...................کد اقتصادي ...............با شناسه ملی  .............مورخ ....................ثبت/مجوز به شماره  .......................................

به  ...........................کد ملی ......................از صادره ...................به شماره شناسنامه ...................فرزند  .........................به عنوان  .................................
ه می شود ، منعقد که از این پس مستاجر نامید  ......................................و شماره تماس.......................................................................................نشانی : 

 ردد . گمی
 ) موضوع قرارداد :2ماده 

بـا متـراژ   ...............................................................................بـه نشـانی    ...........................بـه پـلاك ثبتـی    ....................................عبارتست از واگذاري (اجـاره)  
کـه مشخصـات آن     ..............................به منظور استفاده صرفا جهت انجـام فعالیـت در زمینـه     ..........................................................متر مربع شامل .............

 پیوست ضمیمه این قرارداد می باشد. صورتجلسهطبق 
 ) مدت قرارداد :3ماده 

) قانون الحاق برخی مواد به قانون تنظیم بخشـی از  5آیین نامه اجرایی ماده ( 5....../........../....... ) لغایت ( ......../........./.......) با توجه به  ماده  این قرارداد از تاریخ (
 گرددین منعقد میو شیوه نامه هاي اجرائی به مدت .............سال شمسی فی مابین طرف 27/11/1395) مصوب 2مقررات مالی دولت (

 قانون مزبور امکانپذیر خواهد بود 28شیوه نامه اجرائی موضوع ماده  8ماده  8و 9تمدید قرارداد با رعایت ضوابط و مقررات قانونی و مطابق بند  1تبصره :

 ) مبلغ قرارداد :4ماده 
    ............مورخ .............................که جزء لا ینفک این قرارداد می باشد ، ماهانه......میزان اجاره (مال الاجاره) ساختمان حسب نظر کارشناس رسمی به شماره ...........

...........................................)ریال و میزان اجاره قرارداد اجاره(...........................  ............... به مبلغ ( ............................................................) ریال و جمعاًًٌ براي کل مدت
 ماهانه به مبلغ( ..........................................) وجمعا براي کل مدت  اموال منقول سازمان حسب نظریه کارشناس رسمی به شماره ..................... مورخ .........................

(....................................................) ریال و سالیانه  قرارداد اجاره ............................................ریال تعیین می گردد که مجموع کل اجاره ماهانه .........................
م قرارداد متعهد گردید مال الاجاره ماهانه را در آخرین روز هر ماه  به حساب شماره ......................................... (..................................................)می باشدکه طرف دو

بال آن رسید دریافت وده و در قبه نام درآمدهاي اختصاصی سازمان بهزیستی .......................... واریز نموده و قبض واریزي مربوطه را به ناظر قرارداد تسلیم نم
 نماید .

ریـال   .................................................، مستاجر متعهد بـه پرداخـت   اخت مال الاجاره تا دهم ماه بعد، به ازاي هر روز تأخیردر صورت تاخیر در پرد - 1بصرهت
  ، موجب خیار فسخ از  طرف موجر خواهد بود.الاجاره مالماه  2بیش از خواهد بود و در صورت عدم پرداخت کرد بعنوان جریمه دیر

حقوقی و واحد فنی و مهندسـی بهزیسـتی    ناظر قرارداد و نمایندگان واحد  ،طریق هیاتی متشکل از امین اموالتخلیه و تحویل ملک از  مستاجر از  - 2تبصره 
 استان مربوطه با تنظیم صورت جلسه اي دقیق و کامل صورت خواهد گرفت.  

 ) تعهدات مستاجر :5ده ما
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، مقـررات و  انین موضوعه کشوري و موازین شرعی، مورد اجاره را مطابق ضوابط،  ضمن رعایت مفاد این قرارداد و قور به موجب این قرارداد تعهد نمودمستأج-1
 ساختمان مورد اجاره تعدي و تفریط ننماید .  استفاده ازو در بهره برداري  نماید  دستورالعمل هاي سازمان بهزیستی کشور که منضم به قرارداد است اداره و

 در صورت هر گونه تعدي و تفریط نسبت به مورد اجاره مستاجر مکلف به جبران خسارت مطابق نظریه رسمی کارشناس دادگستري خواهد بود .    : 1تبصره
کـاربري و نـوع    ، نمایندگی یا وکالت به غیر را ندارد. همچنین تغییـر ورت مشارکته هیچ عنوانی حتی به صمستأجر حق واگذاري مورد اجاره را کلاً یا جزئاً ب-2

 .طی مراحل قانونی مربوطهو  کتبی موجرد اجاره ممنوع است مگر با اجازه ، مورفعالیت واگذار شده
 دلسوزي را به کار برده و همچنین متعهد است درنهایت دقت و موال منقول تحویلی موجود در ملک مستأجر متعهد گردیددر حفظ و نگهداري مورد اجاره و ا-3

تسـلیم   ......................................این قرارداد ) به بهزیستی  6نقص (مطابق مقررات ماده  عیب وپایان مدت قرارداد یا حین الفسخ، مورد اجاره را بدون هیچگونه 
 جبران نماید. "با هزینه خود "را طبق نظر کارشناس رسمی  ضرر و زیان وارده به آن و تحویل نموده وکلیه خسارات و

 خروج اموال منقول متعلق به سازمان از ملک بدون موافقت موجر مطلقا ممنوع می باشد.:  2تبصره   

 حوادث طبیعی از جمله ( زلزله ، سیل و .... ) و همچنین بیمه آتش سوزي مورد مستأجره اقدام نماید . مستأجر متعهد است نسبت به بیمه  : 3تبصره 
و .... پرسنلی که مستاجر به کار می گیرد همچنین مسوولیت اجراي آراء صـادره از سـوي هیـأت هـاي حـل      ، بیمه پرداخت حقوق و مزایا، اضافه کار، پاداش -4

ه مراجع قضایی و اداري و ..... در خصوص پرسنل مذکور به عهده مستاجر اسـت و سـازمان بهزیسـتی در ایـن رابطـه هیچگونـه       اختلاف ، هیأت تشخیص و کلی
 مسوولیتی ندارد.

، کرق ، گاز ، تلفن، پسماند و مشاغل، هزینه هـاي مصـرفی موجـود در مل ـ   ، بلق به مرکز از جمله هزینه هاي آبمستأجر متعهد گردید کلیه هزینه هاي متع-5
قـرر اقـدام نمایـد.    اجور تعیین شده در این قرارداد و سایر هزینه هاي مورد تعهد مستاجر و تعمیرات جزئی را پرداخت نموده و نسبت به تأدیه آنهـا در مهلـت م  

 ضمناً پس از اتمام قرارداد مستاجر متعهدمی گردد نسبت به تسویه موارد مذکوراقدام نماید .
، مـوجر مـی توانـد در صـورت امکـان نسـبت بـه تفکیـک         موجر و مستاجر یا مستاجرین باشد ، برق ،گاز به صورت مشاع میانآب چنانچه استفاده از: 1 تبصره

 د.انشعابات مربوطه اقدام و در غیر اینصورت سهم هزینه مصرفی مستاجر یا مستاجرین به صورت درصدي مورد توافق در این قرارداد قید خواهد ش
 از سوي موجر معرفی می گردند کمال همکاري را معمول داشته و مدارك درخواستی را در اختیار آنان قرار دهد. ا بازرسان اعزامی کهتعهد گردید بمستأجر م-6
 مچنین داشتن پروانهمستأجر ملزم به داشتن مجوزهاي مربوطه از مراجع قانونی کشور می باشد و در صورتی که فعالیت در راستاي وظایف بهزیستی باشد. ه-7

 قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت الزامی می باشد. 26فعالیت موضوع ماده 
 مستأجر متعهد گردید حق الزحمه خدمات ارائه شده در مرکز را مطابق با تعرفه هاي مصوب سازمان بهزیستی کشور از مراجعین اخذ نماید. -8
 شد.مالیاتهاي تکلیفی قرارداد منعقده به عهده مستاجر می با - 9

گونه اقدام مستاجر جهت انجام تعمیـرات کلـی یـا    هر هزینه هاي تعمیر کلی ساختمان به عهده موجر و هزینه هاي تعمیرجزئی به عهده مستاجرمی باشد. -10
 می باشد. ذ موافقت کتبی بهزیستی و هماهنگی با دفتر فنی و مهندسی موجر مناسب سازي در مورد اجاره منوط به اخ

استفاده از مورد اجاره هـیچ  تعهد نمود  نمی باشد و1362و  1356قرارداد مشمول مقررات قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  مود که اینن مستأجر قبول-11
 نخواهد کرد.  اي مستاجر و یا کارکنان وي ایجادنوع حق کسب و پیشه و یا هیچ گونه حقوق دیگري بر

 یمه کارکنان شاغل در محل مورد اجاره را به صورت سه ماه یکبار به ناظر قرارداد ارائه نماید.مستأجر متعهد گردید تصویري از فهرست حق ب -12
، مستأجر موظف به رعایت شرایط تردد اعلامی از سوي موجر می باشد که شرایط مزبـور  بـدواً توسـط مـوجر بـه      ر مواردي که محل تردد مشترك باشدد -13

 مستاجر اعلام می گردد.
نیز عدم رعایت مفاد این قرارداد بر عهده شخص وي بوده و سازمان هیچگونـه مسـئولیتی    ت هاي حقوقی و کیفري ناشی از عملکرد مستاجر وکلیه مسئولی-14

 در قبال آن نخواهد داشت . 
 بود . هاي سازمان خواهدمستاجر در صورت ارائه خدمات به جامعه هدف سازمان مکلف به رعایت ضوابط ومقررات و دستورالعمل - 15
 رعایت کلیه شرایط عمومی و اختصاصی مندرج در مزایده شماره ....................... جزء لاینفک این قرارداد می باشد. -16

قانون مدیرت   13موضوع آئین نامه اجرایی بند چ ماده ( هیئت وزیران20/10/1399ه مورخ 58015/ت119519تصویب نامه شماره  3با توجه به  ماده -17
نمودن  اموال منقول و غیرمنقول به منظور جبران خسارات احتمالی می باشد و کلیه هزینه هاي مربوطه بر عهده   مستاجر ، موظف به بیمه)بحران کشور 

ت استنکاف مستاجر از این بند موجر مختار یک ماه پس از عقد قرارداد به اداره کل بهزیستی الزامی بوده و در صور "می باشد.ارائه بیمه نامه ها نهایتا   مستاجر
 به فسخ قرارداد یا مجاز به انجام بیمه  اموال منقول و غیر منقول  از محل ضمانت نامه هاي ارائه شده جهت تضمیین تعهدات می باشد.

 6طبق بند ب جدول  یاستان تهران هنگام انعقاد قرارداد ضمانت نامه معتبر بانک یستیاداره کل بهز صیگردد بنا به نظر مقام تشخ یمتعهد م دهیبرنده مزا-18-
 ، نات یتضم ریساهمچنین  جهت حسن انجام تعهدات و  22/09/1394(ه) مورخ 50659/ت 123402مصوب شماره  یمعاملات دولت نینامه تضم نیآئ 6ماده 

۲ 
 



  
 
  
 

ضامن معتبر بابت  2به امضاء  یو ممض 22/09/1394(ه) مورخ 50659/ت 123402مصوب شماره  یمعاملات دولت نینامه تضم نیآئ 4سفته وفق بند (ت) ماده 
موجب  ایو  دیعمل ننما یا کلی یتا چنانچه به تعهدات خود به طور جزئ دیموجر نما لیو جبران خسارات وارده و اجور معوقه در موعد مقرر تحو هیضمانت تخل

واحد به  تیمدت قرارداد در صورت داشتن رضا انیسفته در پا ایصورت مبلغ ضمانت نامه و  نیا ریارت شود. در غورود خسارت گردد از مبلغ فوق جبران خس
 بر آن نخواهد شد. دیمسترد خواهد شد. ضبط سپرده فوق مانع مطالبه خسارت زا دهیبرنده مزا

  دریافت و ارائه کد کارگاهیروز از زمان انعقاد قرارداد نسبت به  15مستأجر موظف است در راستاي اجراي قانون تأمین اجتماعی حداکثر ظرف مدت  -19

براي فعالیت خود به بهزیستی اقدام نماید و جهت جذب نیروي مورد نیاز از کدکارگاهی خود استفاده نماید. بدیهی ............ شعبه ) (...............اختصاصی  

 باشد و مسئولیت هرگونه تخطی در این خصوص بر عهده مستأجر استکدکارگاهی بهزیستی نمیاست مستأجر به هیچ وجه مجاز به استفاده از 

 ) تعهدات موجر:6اده م
، ناظر و طریق هیاتی متشکل از امین اموال در ملک موضوع قرارداد را صحیح و سالم از  موجر به موجب صورتجلسه پیوست، اموال منقول و غیرمنقول موجود-1

 اتمـام زمـان قـرارداد   متعهد گردید پـس از   نمود. بدیهی است مستاجر قوقی و نماینده دفتر فنی و مهندسی بهزیستی استان تحویل مستاجرنمایندگان واحد ح
یه هزینه مسئول جبران خسارات وارده،  با تادیه کل ور اقدام نماید ودر غیر این صورتنسبت به تخلیه و تحویل مورد اجاره و عین اموال مزبوراز طریق هیات مذک

 ها مربوطه خواهد بود.
لیـه و تحویـل   در صورت بروز هر نوع ادعا یا مشکل از ناحیه دستگاههاي اداري و یا اشخاص حقوقی دیگر مبنی بر ایراد به مالکیت سـازمان و یـا تقاضـاي تخ   -2

رشناسی به مستاجر پرداخت نماید و پاسخگویی در کلیه ساختمان مورد اجاره ، موجر مکلف است کلیه هزینه هاي متحمل شده از سوي مستاجر را طبق نظر کا
 خواهد بود.الی به عهده موجرمشکلات احتم موارد مورد ادعا و

 .بر عین مستاجره یا منافع آن یا اجازه واگذاري قانونی را احراز کرده باشد موجر موظف است قبل از انعقاد هرگونه قرارداد اجاره، مراتب مالکیت خود : 1تبصره

 ) ضمانت اجرا :7 ماده
، تادیه اجور معوقه ، اجرت ا لمثل ایام تصرف و همچنین به منظور جلوگیري از تغییر کاربري و نوان تضمین جبران خسارات احتمالیمستاجر متعهد گردید به ع

و  یا وجه التـزام  مانت نامه بانکی یا سفتهاز قبیل ض 22/9/94آئین نامه تضمین معاملات دولتی مورخ  4نوع بهره برداري ، از ضمانتنامه هاي معتبر مقرردر ماده 
 22/9/94مـورخ   یمعـاملات دولت ـ  نینامـه تضـم   نیآئ 6ماده  6طبق بند ب جدول  همچنین و ریال ،  .................................................................به میزان  ....

 رارداد به موجر تسلیم نماید . هنگام انعقاد قجهت تضمینات حسن انجام تعهدات 
تضامین اخذ شـده را   ، موجر حق خواهد داشت بدون مراجعه به مراجع قانونی قرارداد را یکجانبه فسخ وتخلف مستأجر از مفاد این قرارداددر صورت  -1تبصره

       و ساقط نمود. ضبط و مبلغ ضمانت نامه را از ضامن دریافت نماید و مستاجر حق هر گونه اعتراضی را از خود سلب
در صورت عدم تخلیه و یا عدم تحویل عین مستاجره به موجر پـس از انقضـاء مـدت اجـاره یـا پـس از فسـخ  ناشـی از تخلـف مسـتاجر( موضـوع             -2تبصره 

ریـال را بـه عنـوان اجـرت المثـل       .........................................)،موجر حق خواهد داشت به ازاي هر روز تاخیر معادل سه برابراجرت المسمی به میـزان  1تبصره
 دریافت نماید.

 5) پس ازانقضا یا فسخ قرارداد ، ارائه مفاصاحساب بیمه سالانه و عدم بدهی مال الاجاره و تسویه کلیه قبوض بنـد  7استرداد ضمانتنامه (موضوع ماده -3تبصره
 این قرارداد ، امکان پذیر و میسر می باشد. 5ماده 

 وارد فسخ قرارداد :)م8ماده 
 در موارد زیر قرارداد از طرف موجر قابل فسخ خواهد بود:

 در صورتی که مستاجر تمام یا قسمتی از موضوع قرارداد را به هر نحو ممکن به دیگري واگذار نماید.-1
 در صورتی که مستاجر کاربري ساختمان یا نوع فعالیت واگذار شده درمورد اجاره را تغییر دهد .-2
 ماه پرداخت ننماید. 3در صورتی که مستاجر اجاره بهاي ملک مورد اجاره را حداکثر به مدت -3
 دد .در صورت لغو مجوز وتوقف فعالیت مستاجر (داراي پروانه از سازمان بهزیستی و سایر دستگاه ها )قراردادیکطرفه از سوي سازمان  فسخ می گر -4

موارد فوق الذکر قطعی بوده و با اعلام موجراز طریق ارسال اظهار نامه رسمی مستاجر علاوه بر تحویل مـورد   تشخیص موجر در صورت وقوع هریک از:  1تبصره
 اجاره ملکف به جبران خسارات وارده در این قراردادخواهد بود.

 ) منع مداخله کارکنان دولت:9ماده 

۳ 
 



  
 
  
 

راجع به منع مداخله وزراء و نمایندگان مجلس و  کارمنـدان در معـاملات دولتـی و    مستأجر رسماً متعهد می گرددکه مشمول ممنوعیت مذکور درلایحه قانونی 
نمی باشد . بدیهی است در صورت تخلف از مراتب فوق ، کلیه  تبعات قانونی آن صـرفا متوجـه مسـتاجر بـوده و مـوجر طبـق        1337دیماه  22کشوري مصوب 

 ص موجر هیچ مسئولیتی نخواهد داشت.صومقررات قانون مزبور با مستاجر رفتار می نماید ودر این خ
 ) حل اختلاف :10ماده 

تفسیر مفاد قرارداد باشد،  در صورت بروز اختلاف میان طرفین اعم از اینکه مربوط به اجراي مفاد قرارداد (از قبیل تمدید یا تاخیر در تخلیه )یا مربوط به تعبیر و
 و در غیر  این صورت از طریق رجوع به مراجع قضایی داراي صلاحیت حل وفصل می گردد. موضوع  بدواً  از طریق مذاکره حـل و فصل خواهد  شد 

 قرارداد: ین)ناظر11ماده  
 دفتر حقوقی بر حسن اجراي مفاد قرارداد نظارت . -1
 نظارت واحد مالی: اخذ تضمینات لازم از مستاجر و پیگیري جهت وصول اجاره بهاء طبق قرارداد  -2

نظارت معاونت تخصصی:نظارت بر نحوه عملکرد تخصصی طبق دستورالعمل  و بخشنامه هاي سـازمان و ارائـه گـزارش بـه معاونـت       -3
 تخصصی استان 

نظارت مسئول حراست و بازرسی شهرستان : نظارت بر حسن اجراي مفاد قرارداد و نحوه استفاده مناسب از اموال منقول و غیر منقول  -4
 در ید مستاجر

قانون تنظیم بخشی از مقررات  مالی دولت در خصوص آن تعیین تکلیف نشده است مشمول  28مواردي که در این قرارداد و شیوه نامه اجرایی ماده  )12ماده 
  قوانین و مقررات جاري کشور خواهد بود .

ر نشانی را مستاجر می بایست ظرف مدت ده روز کتبا به مـوجر  اقامتگاه طرفین در این قرارداد ، همان است که در صدر قرارداد آمده است و تغییر د )13ماده 
بـر عهـده    رس دقیـق اعلام نماید ، در غیر اینصورت کلیه مکاتبات و مراسلات انجام گرفته ابلاغ شده محسوب و تمامی مسولیتهاي قانونی ناشی از عدم اعلام آد

   باشد.مستاجر می 
تبصره و در سه نسخه تنظیم و فیمابین  طرفین امضاء و مبادله گردیده و تمامی نسخ حکم واحد است و داراي  12و ماده  13این قرارداد در تاریخ              در 

 اعتبار خواهد بود.
 .............مستاجر:                                                                          ......... شهرستانموجر : بهزیستی                              

 ....................................به نمایندگی                                                      ....................................  به نمایندگی                                      

 

  قرارداد: ینناظر                

 .................... واحد امور مالی شهرستان                                                                     مسئول دفتر حقوقی شهرستان......              

 

 ............. بازرسی شهرستان                                                                          ........مسئول حراست شهرستان                

                                                                                   .............. معاونت تخصصی                

 ........................... شاهد دوم:                                                        ...............................     شاهد اول:                          
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