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اجاره نامه

ماده 1 : طرفين قرارداد
     1-1- موجر :آقای حسن محمدی ادیب مدیر کل میراث فرهنگی ، گردشگری و صنایع دستی استان اردبیل با شناسه ملي 14000197007 به نشانی : اردبیل – بزرگراه شهدا – حدفاصل میدان ججین و پل علی آباد – کدپستی 5613951851 تلفن 33241070
     2-1- مستأجر: آقای   فرزند:   به شماره شناسنامه :   صادره از :   کدملي :  متولد :    ساکن :  تلفن :                                  
ماده 2: موضوع قرارداد و مشخصات مورد اجاره 
     عبارتست از تمليک منافع يکباب مغازه به شماره    واقع در صحن مجموعه شیخ حیدر مشگین شهر به متراژ    متر مربع و ساير لوازم و منصوبات و مشاعات مربوطه

ماده 3 : مدت اجاره 
     مدت اجاره یکسال شمسي از تاريخ   الی   مي باشد در صورت رضایت مندی موجر از عملکرد مستأجر مدت اجاره یک سال قابل تمدید خواهد بود در غیر اینصورت پس از انقضای مدت اجاره در تاریخ ذکر شده مستأجر مکلف به تخلیه و تحویل مورد اجاره می باشد . 

ماده 4 : اجاره بها و نحوه پرداخت  
     1-4- ميزان اجاره بهای سالانه جمعا    ریال ، از قرار ماهيانه مبلغ   ریال که در اول هر ماه به موجب قبض رسيد نقدی به حساب شماره  4075026201880769 تمرکزوجوه درآمد اجاره اماکن پرداخت مي شود .

     2-4- اجاره بهای دوازده ماه طی   فقره چـــک به شمـــاره های   تا   نزد بانک   شعبه   اردبیل به موجر تحویل داده شد تا در صورت عدم پرداخت نقدی به شماره حساب اعلامی در سررسید مقرر وصول گردد .

   3-4- مستأجر از بابت تضمین تخلیه مورد اجاره یک فقره چک به شماره به مبلغ000/000/000/100 ریال نزد بانک   شعبه اردبیل به موجر ارائه نموده است. 





     ماده 5 : تسليم مورد اجاره 
     موجر در تاريخ       مورد اجاره را با تمام توابع و ملحقات آن جهت استيفاء  از منافع مغازه به مستأجر تسليم نمود .

ماده 6 : شرايط و آثار قرارداد 
  1-6- مستأجر نمي تواند از مورد اجاره بر خلاف منظور قرارداد ( نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی ) استفاده نمايد . 
  2-6- مستأجر حق انتقال و واگذاري مورد اجاره را به غير ندارد. در صورت تخلف و انتقال به غير، اعتبار اجاره ساقط خواهد بود در صورتيکه مستأجر مورد اجاره را به غير بدون اذن مالک تسليم کرده باشد شخص متصرف و مستأجردر برابر موجردر حدود مقررات قانوني مسئول خواهد بود.
 3-6- به دلیل اهمیت و شأن مجموعه و شاخصه تاریخی و فرهنگی اثر، هرگونه فعالیت مغایر کسبی، تبلیغی و ... در محل مورد اجاره ممنوع می باشد. موجر حق خواهد داشت در صورت تشخیص مغایرت شغلی با محصولات صناعی قبل از موعد انقضای این قراردادنسبت به فسخ اقدام و رأساً مورد اجاره را تخلیه نماید .
   4-6- در صورتيکه مستأجر از پرداخت اجاره بها بيش ازدو ماه تاخير نمايد و چک واصله وصول نگردد ، موجر مي تواند قرارداد را فسخ و مورد اجاره را تخليه نماید.
   5-6- پرداخت هزينه هاي مصرفي آب، برق، گاز، تلفن، شارژ و فاضلاب شهري بر عهده مستأجر است و بايد در موعد تخليه يا فسخ قبوض پرداختي را به موجر ارائه نمايد 
 6-6- از آنجایی که در زمان تنظیم قرارداد اجاره هیچگونه مبلغی به عنوان سرقفلی یا هر عنوان دیگری از مستاجر اخذ نگردیده از این رو در پایان قرارداد هیچگونه حقی به عنوان سرقفلی یاحق کسب و پیشه و تجارت وتصرفات یا هیچ عنوان دیگری به مستاجر تعلق نخواهد گرفت و از این لحاظ طرف قرارداد حق هرگونه ادعایی را ازخود ساقط نموده و همچنین حق طرح هر ادعایی را در مورد مالکیت  وانتفاع عرصه و اعیان مجموعه تاریخی و غیر تاریخی از خود سلب می کند.
 7-6 - پرداخت هزينه تعميرات و هزينه هاي کلي به عهده مالک است و هزينه هاي جزيي مربوط به استفاده از مورد اجاره به عهده مستأجر است و نوع هزينه ها و ميزان آن را عرف تعيين مي کند . 
8-6- ماليات بر درآمد و مشاغل ( تجاري، اداري) بر عهده مستأجر مي باشد . 
    
 9-6- طرف قرارداد می بایست بنا را در مقابل کلیه خطرات احتمالی اعم از طبیعی و انسانی بیمه نماید لذا در صورت بروز هرگونه اتفاق غیر مترقبه یا آتش سوزی و غیره مسئولیت مستقیم پرداخت خسارت متوجه مستاجر می باشد.
  10-6- مستأجر مکلف است در زمان تخليه ، مورد اجاره را به همان وضعي که تحويل گرفته به موجر تحويل داده و رسيد دريافت نمايد . در صورت حدوث خسارات نسبت به عين مستأجره ، مستأجر متعهد به جبران خسارت وارده خواهد بود .






  11-6- موجر ملزم است در زمان تخليه نهايي و با تسويه حساب بدهيهاي زمان اجاره، نسبت به استرداد اسناد دريافتي از مستأجر، با اخذ رسيد اقدام نمايد .
   12-6- تمديد قرارداد اجاره فقط با توافق طرفين و در صورت احراز عملکرد مثبت مستاجر برای موجر ممکن خواهد شد . درصورت تمدید مبلغ اجاره بهای فعلی این قرارداد بر اساس نرخ تورم بانک مرکزی افزایش خواهد داشت و  اجاره الحاقي با شرايط و تغييرات مورد توافق بخش لاينفکي از قرارداد اجاره خواهد بود شایان ذکراست موعد تمدید سالانه بوده و حداکثر سه سال از تاریخ شروع اولین قرارداد قابلیت اجرا دارد .
  13-6- مستأجر مکلف است به محض درخواست موجر (حداکثر تا یک هفته کاری)، عين مستأجره را بدون هيچگونه عذر و     بهانه اي تخليه و به موجر تسليم نمايد، چنانچه مستأجر به هر دليلي از تسليم آن به موجرخودداري نمايد موظف است روزانه مبلغ 000/5000 ريال بعنوان اجرت المثل ايام تصرف به موجر بپردازد.
14-6- مستاجر حق تغییر در معماری ، طراحی ، رنگ داخل و خارج مغازه بدون کسب اجازه از اداره کل  را ندارد .
15-6- ضوابط فنی ارائه شده از سوی موجر درارتباط با مشخصات تابلو(رنگ،اندازه،نوشتار...)، نرده های حفاظ، دکور و ویترین... بایستی از سوی مستاجر مراعات گردد .
16-6- باعنایت به اهمیت و ثبتی بودن مجموعه تاریخی و فرهنگی بقعه شیخ صفی الدین اردبیلی حسن اخلاق و رفتار مستاجرین با مراجعین محترم از اهمیت بسزایی برخوردار بوده و بایستی متناسب با شان مجموعه باشد مستاجر متعهد و ملتزم است به هیچ عنوان فعالیت مغازه را تعطیل ننموده و مستمراً بایستی مغازه باز و فعال باشد (به غیر از روزهای تعطیلی موزه )، بدین جهت در صورت تخطی از این بند ، موجر حق دارد بدون مراجعه به مراجع قضایی یا اداری دیگر نسبت به فسخ یکطرفه قرارداد اقدام نموده مورد اجاره را پلمپ و کلیه خسارات وارده و اجور باقیمانده را کسر و رأساً نسبت به تخلیه عین مستاجره اقدام نماید.
17-6- عرضه و فروش هرگونه مصنوعات خارجی در مورد اجاره ممنوع می باشد و مستأجر مکلف است بیش از پنجاه درصدتولیدات صنایع دستی استان و مابقی تولیدات صنایع دستی  کشور را در معرض نمایش قرار داده و به فروش برساند. در صورت مشاهده عرضه هرگونه تولیدات صنایع دستی خارجی ، در مرحله اول به مستأجر اخطار می گردد . در صورت استنکاف قرارداد اجاره از سوی موجر فسخ و مبلغ اجاره تا زمان فسخ دریافت و مورد اجاره توسط عوامل موجر تخلیه خواهد شد. 
ماده 7:  
کليه خيارات ولو خيار غبن به استثناء خيار تدليس برای طرفین و خیار فسخ برای موجر در صورت عدول مستأجر از مفاد ماده 6 ساقط گرديد . 
ماده 8 :
     اين قرارداد در ساير موارد تابع مقررات قانون مدني و قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 1376 خواهد بود . 
ماده 9:
    باستناد ماده 2 قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال 1376 شهود با مشخصات زير اين قرارداد را امضاء و گواهي مي نمايند .



ماده 10:
مستأجر با آگاهی از قانون منع مداخله کارکنان دولت متعهد و ملتزم است کارمند دولت نمی باشد .
ماده 11:
     اين قرارداد در اداره کل میراث فرهنگی،گردشگری و صنایع دستی استان اردبیل در 12 ماده و 22 بند و سه نسخه بين طرفين تنظيم ، امضاء و مبادله گرديد که هر سه نسخه داراي اعتبار واحد است .
ماده 12:
     موارد حقوقي مفاد اين قرارداد برای طرفین لازم الاتباع می باشد .   

         نام و نام خانوادگی موجر:                                                                        نام و نام خانوادگی مستاجر: 
     حسن محمدی ادیب – مدیرکل                                                                                  

                                                                                             

       نام و نام خانوادگی شاهد 1:                                                                              نام و نام خانوادگی شاهد 2:
توحید دلاور قوام – معاون صنایع دستی                                                               


نام و نام خانوادگی کارشناس حقوقی : سیاوش عبدالهی 
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