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  »بسمه تعالي«                                                                                       
  )١(پيوست شماره                                 شماره : ............................          

      »نقدي مبايعه نامه«                             .......................تاريخ : ....          
 

          

 محترم رهيمد هيأت..... .... مورخ... ....... شماره مصوبه با عنايت به و پذير رقابت توليد موانع رفع قانون ١٧ و ١٦ موادبه استناد  
حاظ و رعايت ل ابين طرفين ب .......در راستاي واگذاري املاك مازاد بانك، اين مبايعه نامه در تاريخ ............ مسكن بانك

  مندرجات و شرايط ذيل منعقد گرديد و طرفين ملزم به اجراي مفاد و تعهدات ناشي ازآن گرديدند.
  طرفين معامله : - ١

 هسبه شنا...... ..................................................شعبه ............................... كد .............. به نشاني ... –بانك مسكن  ):فروشنده
  ......... .ره.......... مورخ ب نامه شماموجه بملي ........... و شماره اقتصادي ............. به نمايندگي خانم/آقاي .................... 

..........  .................. كدملي ............ه از .ر........ صاده ..........آقاي / خانم ..................... فرزند ................ به شماره شناسنام-خريدار:) 
 . ............... همراه ....لفن ثابت ............................... ت............كد پستي ... ........................................................................... به نشاني

داراي  ......هاي......... شركت بتث .. نزد ادارهشركت ....................ثبت شده به شماره.....................تاريخ ................... -
 ................................................................. به نشاني. و شماره اقتصادي.................................. شناسه ملي ....................

ن امضا مجاز شركت ابح......... صا....................و...به نمايندگي خانمها / آقايان.................... و............. ................... كدپستي
  .......... طبق آخرين آگهي منتشره در روزنامه رسمي شماره ............... مورخ ......

  مورد معامله: -٢
 هاحداث شد ....شماره....قطعه مسكوني  /تجاري  واحديك و قدرالسهم عرصه  اعيان/شش دانگ سرقفلي و حق كسب و پيشه

 ......................................اري .....اري/ ادع تجمجتمبه مساحت ........... واقع در طبقه .......... بتي شماره ................. ك ثپلادر 
برخورداري از كليه  تعلقات و منضمات باانوني و مقوق قحبا كليه به نشاني ........................................................................ 
ه لواحق و كليي آن ورائاج طبق قانون تملك آپارتمانها و آئين نامهحقوق عينيه ، فرضيه ، شرعيه ، متصوره ، حقيقي ، واقعي 

 تلفن و ساير متعلقات و مشاعات و مشتركات شامل آب وو عرفي آن بانضمام امتياز برق و توابع شرعي
بول و مورد قو  يفيت و كميت آن اطلاع پيدا كردهكاز  به رؤيت خريدار رسيده وكه تماماً  .....................................................

  باشد.مي ويتائيد 
  ..................................................................................................... ملك مورد معامله اسناد و مستندات مالكيت -٣

.......................................................................................................................................................................................  
  ثمن مورد معامله :  -٤

ين قرارداد است لاينفك ا ه جزءكشماره .......... مورخ ...................... هيأت كارشناسي رسمي دادگستري  پس از اخذ نظريه
و  شرايطحاظ لله با مورد معام كل بهاي، كميته عالي قبول معاملات و مناقصاتصويب و ت و بر اساس توافق و تراضي طرفين

عيين ت ل........ ريا.............مبلغ  ؛شرايط مندرج در اين مبايعه نامه و (موجود)كليه ملحقات و انشعابات منصوبهخصوصيات آن و 
روشنده واريز كن بنام فانك مسب.... نزد ب شماره ...............به حسا همزمان با امضاي اين مبايعه نامهمقرر گرديد كل ثمن و 

  د.گرد
علق وجه ته، موجب يا قسمتي از آن در مواعد تعيين شددر پرداخت بهاي مورد معامله خريدار هرگونه تأخير .:يك تبصره

ر تعهد نمود علاوه ب ار قبول وو خريدز اين ربر ذمه خريدار مي گردد، ابه ازاي هر روز تاخير مبلغ .................  التزام روزانه؛
ور باعث اسقاط كذمتاديه مبلغ  ،تاديه باقيمانده ثمن معامله، نسبت به تسويه بدهي ناشي از خسارت تاخير تاديه نيز اقدام نمايد 

 اين قرارداد از فروشنده نمي گردد.  ٥حق فسخ موضوع ماده 
 وق الذكر مورد پذيرش و تأييد طرفين واقع گرديد.پرداخت ثمن مورد معامله به شرح ف :دو تبصره

   :طرفينتعهدات  -٥
ت مبايعه نامه حاضر در راستاي اجراي آگهي مزايده شماره ........................مورخ .......................مندرج در سامانه تداركا- ١

شركت در مزايده و با قبول كليه شرايط مندرج در ستاد) كه خريدار به موجب برگ پيشنهاد و تعهدنامه (الكترونيك دولت 
مزايده بعنوان برنده مزايده شناخته شده است تنظيم گرديد و طرفين توافق نمودند علاوه بر شرايط مبايعه نامه حاضر، تعهدات و 

مي باشد. و در صورت شرايط مندرج در شرايط مزايده جزء لاينفك اين مبايعه نامه بوده و مفاد آن براي طرفين لازم الرعايه 
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اقدام نمايد و خريدار  هر و به استناد مفاد شرايط مزايدتخلف از سوي خريدار، فروشنده مي تواند علاوه بر مفاد مبايعه نامه حاض
  نمود.حق هرگونه اعتراض و ايراد و ادعايي را در اين خصوص از خود سلب و ساقط 

زينه هي باشد كه هده خريدار معنشر آگهي مزايده و دستمرد كارشناسي بر  كليه هزينه هاي برگزاري مزايده اعم از هزينه - ٢
شماره  با..ريال به حس............هاي مزبور توسط خريدار طي سند شماره ...................مورخ .................به مبلغ .....

  .استحسابداري بانك مسكن واريز گرديده اداره كل .....................بنام 
يت فاز كيده و ريداري نموخبا همان وضعيت موجود بازديد و را رويت و  عاملهخريدار اقرار و تأييد نمود كه ملك مورد م - ٣

مل ور كاطبه و كميت و خصوصيات و مشخصات آن(شامل انشعابات، آب، برق ،گاز و ساير تجهيزات و وسايل موجود) 
ود سلب خه را از عدم اطلاع از شرايط مورد معاملخصوص ر د اعتراض بعديحق هرگونه ادعا و  اطلاع حاصل نموده است و

  و ساقط نمود.
ج عهدات مندريط و تعدم پرداخت بهاي مورد معامله يا بخشي از آن توسط خريدار و نيز تخلف خريدار از هريك از شرا - ٤

ي راجع قضائه به مبدون مراجعحق دارد  و فروشنده در اين قرارداد، موجب ايجاد حق فسخ معامله براي فروشنده مي گردد
يد  مله و خلعورد معانسبت به تخليه ملك ماين معامله ، مراتب را با صدور اظهارنامه به وي اعلام و ضمن اقدام به فسخ 

و نموده ه تخلي فوراًخريدار/متصرف از آن اقدام نمايد؛ در اين صورت خريدار/متصرف موظف است ملك مورد معامله را 
  نمايد.فروشنده تسليم به  به صورت صحيح و سالم متعلقات و منصوباتكليه ام بانضم

اي مورد ر پرداخت بها توافق طرفين مقرر گرديد مورد معامله در تاريخ ............ و در صورت انجام تعهدات خريدار دب - ٥
نظيم ت دادگستري و ضمن رسمي كارشناس / هيأت كارشناسانوضعيت موصوف در گزارش معامله به نحو مقرر، با 

  صورتجلسه تحويل، به خريدار تسليم گردد.
ل ايام ان اجرت المثعنوريال براي هر روز به ....  مبلغ ،به خريدار ويل ملكدر صورت فسخ قرارداد به هر دليل پس از تح - ٦

يدار رات به خرخسا وينه ها تصرف محاسبه و از ثمن پرداختي خريدار كسر مي گردد ، و باقيمانده ثمن پس از كسر ساير هز
از خود  اين خصوص را درعليه فروشنده حق هرگونه ادعا و اعتراضي  خريدار ضمن قبول مراتب فوق الذكر مسترد مي گردد.

  سلب و ساقط نمود.
 ع معامله درمربوط به ملك موضوو مراجعات سائل مكليه به خريدار، نامبرده در خصوص  از تاريخ تحويل مورد معامله - ٧

   برابر كليه سازمانها و اشخاص حقيقي و حقوقي پاسخگو بوده و مسئوليتي متوجه فروشنده نمي باشد.
 هرگونهلي، جرايم احتما ره وو سازمان هاي عمومي و مالياتها، پذي حقوق و ديون دولتيهزينه هاي قانوني، پرداخت  - ٨

خريدار ه تحويل آن ب وتسليم  تاريختا ملك مورد معامله، و ساير هزينه هاي مرتبط با شهرداري هاي ملك به  و بدهيعوارض 
نده در راستاي انجام چنانچه فروش اريخ به بعد بر عهده خريدار است.بر عهده فروشنده و از آن ت، وفق مفاد اين قرارداد

ربوط ينه هاي مود هزشتشريفات لازم وآماده سازي اسناد و مدارك جهت نقل و انتقال رسمي ملك و يا دلايل ديگر؛ ناگزير 
خريدار  روشنده ازطعي فبه زمان بعد از تحويل ملك به خريدار را پرداخت نمايد، وجوه پرداخت شده به عنوان طلب مسلم و ق

 ور در وجهلبات مزبنسبت به پرداخت و تسويه مطاو به صرف اعلام فروشنده گرديده و خريدار متعهد است بلافاصله تلقي 
  فروشنده اقدام نمايد.

كي الكيت تفكيمز اخذ اسناد و نيياد شده در اين قرارداد متراژ و از شهرداري محل منطبق با كاربري اخذ پايانكار معتبر  - ٩
-  ؛راردادوع اين قموض و سند مالكيت تفكيكي واحدپايانكار  پس از اخذ . فروشنده مي بايستاست  فروشندهبه عهده  ملك

اشي از نبات خود ( در صورت وجود) و ساير مطالباقيمانده ثمن معامله  و دريافتخريدار تسويه حساب كامل  مشروط به
هت جدفترخانه  بهياز ند موصوف و ساير مدارك مورد اسنانسبت به ارائه  پرداخت بدهي هاي ملك و هزينه هاي مرتبط با آن،

   .اقدام نمايد خريدارنام تنظيم سند رسمي انتقال مالكيت به 
ه دات خود ببه تعه دارخريدر صورتيكه و  مقرر گرديد پس از آماده شدن سند مالكيت تفكيكي و ساير مدارك مورد نياز - ١٠

نجام و ا قطعي يه حسابتسو جهت ......اعزام نماينده خود به دفترخانه  بهطرفين نسبت  شرح اين قرارداد عمل نموده باشد؛
  تشريفات انتقال رسمي سند به نام خريدار اقدام نمايند. 

ضر و به فترخانه حادر د خريدار متعهد است در تاريخ مقرر شده از سوي بانك به منظور تنظيم و امضاء ذيل اسناد انتقال- ١١
هد شد و ك ضبط خوافع باننمايد و در صورت استنكاف از امضائ اسناد انتقال سپرده توديع شده به نامضاء سند انتقال اقدام 

  وي هيچگونه حقي نسبت به مورد معامله و اعتراض به عملكرد بانك نيز نخواهد داشت
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اي هبق تعرفه ير طرداخت هزينه هاي تنظيم سند رسمي اين معامله در دفتر اسناد رسمي اعم از حق الثبت و حق التحرپ - ١٢
  مي باشد. خريدارمورد عمل بالمناصفه بر عهده متعاملين خواهد بود و ساير هزينه ها بر عهده 

سمي ثبت رر سند با توافق طرفين قيمت عرصه و اعيان ملك براساس ارزشيابي وزارت امور اقتصادي و دارائي د –تبصره
 خواهد شد.

 نامبرده،ب به علام مراتبا ا ،ددر هر زمان كه بخواه عي واحد مورد معامله به خريدار،فروشنده حق دارد تا قبل از انتقال قط - ١٣
كلف به م صرفاً  وشندهفر؛ در صورت فسخ قرارداد، ابطال يا بي اعتبار شدن آن نسبت به فسخ يكجانبه قرارداد اقدام نمايد

د ين قرارداندرج در االمثل ايام تصرف به شرح مپس از كسر جرايم و خسارات احتمالي و اجرت معامله مورد استرداد بهاي 
داده و  ملك انجام هايي كه در ارتباط با اعم از هزينه- بوده و خريدار حق مطالبه هيچگونه وجه ديگري را تحت هيچ عنواني 

ق ح ذكروق الخريدار ضمن قبول مراتب ف ز فروشنده ندارد.ا - وجوهي كه بابت جرايم و عوارض و غيره پرداخت نموده است 
  هرگونه ادعا و اعتراضي عليه فروشنده را در اين خصوص از خود سلب و ساقط نمود.

د در امضاء سن مقرر جهت خريدار حق اعتراض و انصراف از اين معامله را ندارد. و هرگاه خريدار به هر علتي در موعد- ١٤
امله موضوع بيع و مع د عقداف نمايد فروشنده حق داردفترخانه مربوطه حاضر نشود و يا امضاي سند انتقال در موعد مقرر استنك

علام انك ضمن اورت باين قرارداد را يك جانبه و بدون انجام هرگونه تشريفات اداري و يا قضايي، فسخ نمايد. در اين ص
تخلف  ابت. از بدارد كتبي فسخ معامله به خريدار كه به نشاني وي مندرج در اين قرارداد ارسال خواهد شد، حق و اختيار
ن ضرر و را بعنوا ريدارخريدار از انجام تعهدات و همچنين بمنظور جبران خسارت وارده به خود كليه مبالغ پرداختي توسط خ

يچگونه هنياز به  خصوص زيان وارده به نفع خود منظور نمايد و نيز مورد معامله را به شخص ديگري واگذار نمايد و در اين
   .دقد لازم حاضر، حق هرگونه ايراد و اعتراضي را از خود سلب و ساقط نمومجوزي ندارد. خريدار ضمن ع

  ساير شرايط-٦
عقد بيع جاري و  طعي و صيغهوان معامله قاين قرارداد با توافق و تراضي فروشنده و خريدار ايجاباً، قبولاً، عرفاً و شرعاً بعن - ١

  رديدندايفاي تعهدات ناشي از قرارداد حاضر گطرفين با اطلاع كامل از كليه مفاد آن مستلزم و متعهد به 
  .كليه خيارات قانوني ولو خيار غبن هر چند فاحش افحش باشد از خريدار ساقط گرديد- ٢
  دارد.اقرار نمود جزو اشخاص ممنوع المعامله نبوده و هيچ گونه منع قانوني جهت انجام اين معامله ن خريدار - 
ينــده  ه خــلاف آن در آمنع مداخله كاركنان دولت در معاملات دولتي نمي باشــد و چنانچــ اقرار نمود كه مشمول قانون خريدار - ٣

دار مــي باشــد. عهده  خري به هر نحو احراز گردد؛ مسئوليت عواقب و خسارات وارده به فروشنده ناشي از اقرار خلاف واقع تماماً بر
دار ائيهــاي خريــه از محل مطالبــات امــوال حســابها و داردر اين صورت ضمن ايجاد حق فسخ براي فروشنده، جبران خسارات وارد

  براي فروشنده مجاز است.
 چنانچه هيأت وزيران ، ١٣٨٣آئين نامه پيشگيري و مبارزه با رشوه در دستگاه هاي اجرائي مصوب  ٢ماده  ٥در اجراي بند  - ٤

 ه مزبورآئين نام اده يكمبندهاي مال مندرج درخريدار در اثر وقوع هرگونه تقلب و تخلف يا با توسل به يكي از اعد احراز گرد
 خ وفسكجانبه صورت يب بدون هيچگونه قيد وشرطي حق دارد قرارداد رابه انعقاد اين قرارداد نموده است، فروشنده  مبادرت

اير سنكي و با ه حسابهايباز ثمن پرداختي خريدار كسر نمايد و يا  وفق مفاد اين قراردادرا خسارات وارده به خود ومطالبات 
اعتراض  نه ادعا وق هرگوحخريدار اموال خريدار نزد خود مراجعه و يا به هر طرق قانوني ديگر كه مصلحت بداند، اقدام نمايد. 

  . را از خود سلب و ساقط نمود صفروشنده در اين خصونسبت به تشخيص و اقدامات 
بخشي  يا اجراي تمام ياوشي ازتفسير يا تعبير مابين طرفين كه ناهرگونه اختلاف فيدرصورت بروز :حل اختلاف -٧

راجع م به، رفع اختلاف درصورت عدمفصل گرديده و ازطريق مذاكره بين طرفين حل وموضوع باشد، نامه حاضرازمبايعه
  گردد. صالح قضائي ارجاع مي

   اقامتگاه طرفين : -٨
اقامت خود را  طرفين قرارداد محلت. چنانچه يكي از اقامتگاه طرفين قرارداد همان است كه در اين قرارداد درج گرديده اس

تغيير دهد بايد موضوع را به بانك ابلاغ كند و تا وقتي كه تغيير اقامتگاه با نشاني دقيق محل اقامت، كتباً به بانك ابلاغ نشده 
قرارداد قيد شده، ارسال  باشد، كليه مكاتبات و مراسلات و ابلاغيه ها و اخطاريه هاي اجرائي و غيره به نشاني كه در اين

گرديده و ابلاغ شده تلقي خواهد شد. همچنين نظر به اينكه وفق مفاد آئين نامه نحوه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا، 
طرفين قرارداد موظف اند در سامانه هاي مجازي مربوط به ابلاغ الكترونيكي اجرائيه ، ثبت نام نموده و كدكاربري اخذ نمايند؛ 
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اين اساس كليه اخطارها و اظهارنامه ها و ساير ابلاغهاي مرتبط با اقدامات اجرائي وقانوني ، چه از طريق سامانه هاي مجازي بر 
اين قرارداد ارسال گردد و چه از طريق ارسال كتبي به اقامتگاه نامبردگان مورد اقدام واقع شود ، در هريك از  طرفينمزبور به 

  . سال ، ابلاغ شده تلقي و كليه آثار و مسئوليت هاي ناشي از آن بر ابلاغ شونده بار مي گرددموارد مذكور؛ از تاريخ ار
عتبار يكسان مي اظ متن و اسخه تهيه و تنظيم گرديده كه از لحماده و ......... ن .....اين مبايعه نامه در  نامه :نسخ مبايعه -٩
عه نامه و اين مباي مندرجات واز مفاد كامل اطلاع  ضمنبادله گرديد. طرفين توسط طرفين امضاء و مشد و در تاريخ . . . . . . با

دول از تعهدات عق فسخ يا حوجه  ، به هيچدر اين قرارداد متبايعين به غير از موارد پيش بيني شدهاقدام به انجام معامله نمودند. 
قاط رديد و اسگساقط  از طرفين سلب و معامله  مورد و كيفيت خود را ندارند و تمام ادعاهاي بعدي راجع به قيمت و كميت

  ز طرفين به عمل آمد. ا - ه استثناء خيارات مندرج در اين قراردادب - فاحش دو لو خيار غبن هرچن كافه خيارات
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