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 قرارداد فروش
 

و  1000002570000002 به شماره فراخووا    ( ستادتدارکات الکترونيکي دولت )سامانه مزايده عمومي منتشره در پيرو 

..... جلسه .................. هيات مديره سازما  منطقه آزاد ارس و مصوبه ................ مورخ ...............شماره .. مصوبهبه استناد 

سوازما  منطقوه   حاضر بين  قرارداد قانو  مدني 110و  120و  200و  20مواد مستنداً به  و نه کميسيو  معاملاتدبيرخا

شود از يك طرف و برنده قانوني مزايده کوه از  ناميده مي« فروشنده»اين قرارداد به اختصار  که از اين پس درآزاد ارس 

 : ميگرددمنعقد و تنظيم ،  از طرف ديگرشود ميناميده « خريدار»اين پس در اين قرارداد به اختصار 

مشخصات فروشنده آقاي ........... فرزند .......... به شماره شناسنامه ........ کد ملي ....... صادره از ........... متولد  : 1ماده 

و  ميورزا سوايت اداري سوازما      ميدا  عباس به آدرس سازما  منطقه آزاد ارس ........... باسمت .......... به نمايندگي از 

  042-0207تلفن 

ه  در روزنامه رسمي به منتشربه شماره ثبت شرکت ....... )مشخصات خريدار: شخص حقيقي/شخص حقوقي  : 2ماده 

........کدملي ................. و آقاي ............. فرزند.......به شماره شناسنامه ............. صادره از ...............متولد ...... (شماره ........

نماينوودگي بووه آدرس....................................................... و تلفوون .............. و کوود پسووتي ده رقمووي .................. بووه    

 شده است . به عنوا  برنده مزايده شناخته ...................که به موجب مصوبه کميسيو  مزايده قانوناً

بوه مسواحت    مسوکوني  نوعيوت کواربري   آپارتموا  بوا   موورد معاملوه تموامي ................ دانوا )مالکيوت(      : 3ماده 

واقوووا در  تبريوووز......... ......... اصووولي بخووو  ........فرعوووي از ............مربوووا داراي پووولا  ثبتوووي ..........متر.........

طوول  ه بو  به طوول ............ رربواً   حدود اربعه شمالاً بطول ....... جنوباً ...... و با................طبقه .......................................

........ مترمربا با کليه متعلقات و ملحقات ...به متراژ ... و توجه به مندرجات سند مالکيت با به طول ............ قاً............ شر

هوا کوه   با قدرالسهم از عرصه و مشاعات طبق قانو  تملوك آپارتموا   ابا شرعيه و لواحق عرفيه و ايضاًمنصوبات و تو و

اقرار به اطلاع کامل از کم وکيو  وشورايب بيوا     به رويت خريدار رسيده است و با امضاء در ذيل اين سند صراحتاً کاملاً

 نمودند .

.. ريوال معوادل   ..............................بوه مبلو. .....   اخوت آ  جمعواً  شورايب و ترتيوب پرد   ثمن و بهاء معاملوه و  : 4ماده 

 . رددگميباشد که به ترتيب زير پرداخت .... توما  وجه رايج دولت جمهوري اسلامي ايرا  مي.....................................

.... ريال همزما  با امضاء و تنظيم اين مبايعه نامه .....................................ثمن معامله يعني مبل. ...... %50معادل الف :

 . مي گرددبه فروشنده پرداخت  توسب خريدار نقداً

....... ريال همزموا  بوا تحويول موورد     ........................................درصد از کل بهاء معامله يعني مبل. .... %00معادل  ب :

نسبت به تنظيم سند رسمي و انتقوال    00%که پس از پرداخت  مي گرددخريدار به فروشنده پرداخت  معامله نقدا توسب

 . مورد معامله اقدام خواهد شد
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اين وجه در زما  ،  ( واريز شده يضمانت نامه بانک ايبصورت نقد  ) در مزايده عهيکه به عنوا  ود دريافتي هووج تبصره :

 من معامله محسوب گردد.مي تواند جزو ث ، تصفيه حساب

 و زموا  تنظويم سوند رسومي در     .................مورخ ...... زما  تحويل مورد معامله در، برابر توافق طرفين عقد : 5ماده 

وي هاي فوق صورفاً از سو  تعيين گرديد که تاريخ ... اسناد رسمي.............دفتر خانه شماره .......... و در ..............مورخ ....

 اين حيث حق هيچگونه اعتراضي را نخواهد داشت . خريدار از فروشنده قابل تمديد است و

 مستندات قرارداد : 6ماده 

 آگهي مزايده عمومي در روزنامه ........ مورخ .......... و مورخ .............. – 2 

 .  مديره سازماتصوير مجوز شماره .............. مورخ ..........هيات  – 1 

 .دبيرخانه کميسيو  معاملات  شماره ...........مورخ ....... مصوبه -0 

 مستندات مربوط به مزايده عمومي برگزار شده . -4 

 شروط ضمن العقد: : 7ماده 

مابين نسبت به قرارداد في 4ماده  از موعد مقرر در بند )ب( گرديد اگر در خريدار ضمن عقد خارج لازم متعهد  – 1-7

ثمن معامله به فروشنده اقودام ننمايود و يوا از تحويول      از % 200...... ريال معادل .................................مبل. ..... پرداخت

به عنوا  ضرر و زيا  ناشوي از عودم انجوام     ريال 000/000/10بابت هر روز تاخير مبل.  ، گرفتن مورد معامله سرباز زند

 . به فروشنده بپردازد   فسخ شد  معاملهاز ناحيه خريدار تا زما تعهدات

از تعهودات خوود   طرفين توافق نمودند در صورتي که خريدار به تعهدات قراردادي خود عمل ننمايد خصوصاً  -7 -2

از سوي فروشنده بدو  نياز به مراجعوه بوه   مابين سرباز زند قرارداد حاضر صرفاً قرارداد في 5از ماده   5-1 بندمندرج در 

قضايي و اخذ حکم قضايي و به مجرد اعلام مکتوب به خريدار فسخ شده محسوب خواهد شود و خريودار از ايون     مراجا

جهت حق هرگونه اعتراض و ادعايي را عليه فروشنده از خود سلب و ساقب نموده است و اگر اقامه نمايد قابول اسوتماع   

هاي قراردادي توافق شده در اين ق مطالبه ضرر و زيا نخواهد بود و استفاده فروشنده از اختيار فسخ قراردادي مسقب ح

 . قرارداد نخواهد بود

قبول از پرداخوت کامول     تحت هيچ عنواني تا يا مفروزاًيا جزئاً و مشاعاً خريدار حق انتقال مورد معامله را کلاً – 7 -3

 تسويه حساب کامل با فروشنده به رير را ندارد . ثمن معامله و

تواريخ تحويول موورد معاملوه      هاي مربوط به مورد معامله از قبيل: آب، برق، گاز، تلفن تاه هزينهپرداخت کلي -4-7

 عهده خريدار خواهد بود . هاي ذکر شده بربرعهده فروشنده بوده و از تاريخ تحويل به بعد پرداخت کليه هزينه

قوائم مقوام قوانوني وي     نماينده قانوني وترين درجه از خريدار و کليه خسارات و لو خيار ربن افح  به عالي – 5-7

قطعوي بيوا    نخواهود داشوت و صويشه شورعي و     خريدار از اين حيث حق هيچگونه اعتراضي را ساقب گرديده و سلب و

 طرفين با امضاء ذيل اين قرارداد اقرار به اين موضوع دارند . و جاري گرديد مابين منعقد وفي
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دفاتر رسمي اسناد  تقال رسمي مورد معامله و پرداخت هزينه ثبت سند درهاي لازم جهت اناخذ مفاصا حساب - 6-7

همچنين پرداخت ماليوات بور ارز    و  هاي ناشي از نقل و انتقال و پرداخت کليه مالياتالتحرير( الثبت و حق)اعم ازحق

يصولا  ايون موضووع توسوب     صورت نياز به ارائه اصول اسوناد بوه مراجوا ذ    در باشد ومي خريدار بر عهده تماماً افزوده

 انجام خواهد شد . سازما اي با تهيه برگ نمايندگي از سوي نماينده

 07810/045ملزم و متعهد مي گردد نسبت به قانو  اصلا  قانو  مبارزه با پولشويي به شوماره ناموه    خريدار -7-7

مچنوين آيوين ناموه هوا و     ، مصوب مجلس شوراي اسلامي و آخورين اصولاحات انجوام شوده آ  و ه     0/22/05مورخه 

دستورالعمل هاي اجرايي مرتبب آگاهي کامل داشته ، ضمن رعايت قوانين و مقررات ياد شده از هرگونه اقدام يا فعاليوت  

 . رير قانوني مرتبب با معاملات ارزي که منجر به پولشويي گردد خوداري کند

رات مربوطه اقورار دارد شوامل ممنوعيوت هواي     اده و با آگاهي کامل به مقرخريدار در کمال صحت عقل و ار -8-7

نموي   2005منا مداخله کارکنا  دولت از معواملات دولتوي مصووب    و  اساسي جمهوري اسلامي ايرا  و قان 242اصل 

باشد و متعهد مي گردد چنانچه خلاف آ  ثابت گردد کليه مسئوليت ها و خسوارات مرتبطوه برعهوده مشواراليه بووده و      

 . هيچگونه مسئوليتي نخواهد داشت فروشنده

يوك از  در صورت بروز هر گونه اختلاف بين طرفين ناشي از تفسير يا تعبير مفاد اين قرارداد و يا اجوراي هور    -9-7

بين  راي مراجا قضايي.  خواهد شدموضوع جهت حل اختلاف به مراجا قضايي ارجاع  ، بندهاي آ  برابر توافق طرفين

 الاجرا و قطعي و ريرقابل اعتراض خواهد بود .نماينده قانوني ايشا  لازم طرفين و قائم مقام و

مکاتبات يا اوراق يا ابلاريوه  گونه  اين قرارداد آدرس قانوني و اقامتگاه متعاقدين بوده و هر آدرس مذکور در -8ماده 

 در قانوني محسوب خواهود شود و  يا راي کميسيو  حل اختلاف يا اجرائيه به آدرس مندرج در قرارداد ارسال شود ابلاغ 

. اعلام نماينود بصورت کتبي صورت تشيير آدرس متعاقدين بلافاصله ملزم خواهند بود که تشيير آدرس را به طرف مقابل 

 . تبين شده استقانو  مدني  2020و  2004و  2001در اجراي مواد اقامتگاه اعلامي مندرج در قرارداد حاضر 

پس از امضواء طورفين يوا     حکم واحد است تنظيم و کدام در چهار نسخه که هر ماده و در  0 اين قرارداد در – 9ماده 

 . نماينده قانوني ايشا  معتبر خواهد بود

 

 

 ر خریدافروشنده                                                                                                                               

  سازمان منطقه آزاد ارس            

 

 

 

 

 



 

4 

 

 

 

را از طريق مزايده عمومي به اشخاص  2در نظر دارد املا  با مشخصات مندرج در جدول شماره  سازمان منطقه آزاد ارس
 حقيقي و حقوقي واجد شرايب به فرو  برساند.

 
 

 :  مشخصات املاك(1)جدول شماره 

 

 

 شرایط فروش:

 50 با عقد قورارداد توسوب خريودار بوه فروشونده      قيمت پيشنهادي املا  فوق به عنوا  پي  پرداخت همزما   درصد

 پرداخت خواهد شد .

 00  گردد .، همزما  با تحويل مورد معامله توسب خريدار به فروشنده پرداخت ميکل ثمن معاملهدرصد 

از طريق سامانه تدارکات الکترونيکي دولت)ستاد( نسوبت بوه خريود اسوناد     توانند صرفا در مهلت مقرر متقاضيا  مي توجه:

 ايده اقدام نمايند.مز

 

 

 محتویات پاكات الف

قيموت   درصود  20ماهه به ميزا   7نامه بانکي معتبر با مهلت اعتبار حداقليا ضمانت وجه نقدمتقاضي مکل  است في  واريز 

 کود شناسووه  700200004202005008207010پايوه و بوه تفکيوك هوور کودام از امولا  مووورد تقاضوا بوه حسوواب شوماره         

را همراه اسناد درخواست شده  سازما  منطقه آزاد ارسبه نام  مرکزي نزد بانك  000005074000000000000000024000

 باشد(.مورد قبول نمي ...و سفته ديگر از قبيل چك پول،  تارائه نمايد. )ارائه سپرده به صور

کنندگا  پس از تعيين  شرکتو سپرده ساير  اندمسپرده برنده اول و دوم مزايده تا انعقاد قرارداد نزد فروشنده باقي مي :1تبصره

 وفق شرايب جاري  مسترد خواهد شد. برنده

 محتویات پاكت ب 

 آدرس و شماره تلفن ثابت و همراه فرد يا شرکت/ موسسه    .2

 نشاني پلا  ثبتي ردي 
 متراژ

 توضيحات )ريال( قيمت پايه کاربري
 اعيا  عرصه

2        

 بسمه تعالي
 

 «ركت در مزایده عمومي شرایط عمومي و اختصاصي ش»

 سازمان منطقه آزاد ارسفروش املاك 
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برگه شرايب عمومي و اختصاصي، نمونه قرارداد و تعهد نامه بازديد از املا  مورد مزايده )فرم پيوست  .1

 « قرائت شد، مورد قبول است»ام صفحات مهر وامضاء شده باشد باقيد  عبارت ( که تم2شماره

 تصوير شناسنامه و کارت ملي اشخاص حقيقي .0

 تصوير اساسنامه، روزنامه رسمي، آگهي تشييرات در صورتي که شرکت کننده شخص حقوقي باشد . .4

 

 تذكر:

د مشروط و فاقد سپرده و پيشنهاداتي که بعد از موعد مقرر ارائه گردد ترتيب اثر داده نخواه -به پيشنهادات مبهم .2
 ها، ملا  تعيين برنده مزايده خواهد بود .شد و بالاترين قيمت پيشنهادي براي هر يك از املا  و ساختما 

 . مدار  ارسالي مسترد نخواهد شد .1

هاي لازم جهت انتقال رسمي اخذ مفاصاحساب، هاي روزنامه، آگهيهاي مورد مزايده از قبيلپرداخت کليه هزينه .0
هاي کليه مالياتو التحرير( الثبت و حقه ثبت سند در دفاتر رسمي اسناد )اعم ازحقمورد معامله و پرداخت هزين

 .باشد بر عهده خريدار مي تماماً ماليات بر ارز  افزودهو  ناشي از نقل و انتقال

 ضمنا سپرده برنده دوم مزايده پس . گرددکنندگا  پس از تعيين برنده مزايده مسترد ميسپرده ساير شرکت .4
 مسترد خواهد شد. با برنده مزايده  د قرارداداز عق

تماس  042-0207-2002سازما  تلفنتوانند در صورت هر گونه ابهام با شماره شرکت کنندگا  در مزايده مي .7
 .  حاصل و پاسخ سئوالات خود را دريافت نمايند

 . ( در رد يا قبول هر يك از پيشنهادات مختار استسازما کميسيو  مزايده ) .0

ه نقص در مدار  ارسالي موجب حذف پيشنهاد دهنده خواهد شد، لذا لازم است در تهيه، تکميل و ارسوال  هر گون .5
 .  اسناد مزايده و مدار  خواسته شده دقت کافي صورت گيرد

بازديود و  بايسوت از محول   هوا و شورايب فروشونده موي    متقاضي با آگاهي کامل از مفاد مندرج در قرارداد، پيوست .8
لين ذيربب )مطابق با آدرس (کسب نمايد، بديهي است در صورت برنده شود  در مزايوده   ا از مسئواطلاعات لازم ر

نحوه، ميزا  و شرايب کوار موورد معاملوه مسوموع و قابول      ، هر گونه عذر در خصوص عدم اطلاع از نوع کاربري 
 پذير  نخواهد بود.  

گونه منا قانوني براي انجام معامله نداشته باشود از  متقاضي شرکت در مزايده بايد اهليت معامله داشته باشد و هيچ .0
 جمله مشمول قانو  منا مداخله کارکنا  دولت نباشد. 

بايد و ها، جزءلاينفك اوراق مزايده بوده تمامي اوراق  قرارداد، شرايب اختصاصي، شرايب عمومي، جداول و پيوست .20
 ممهور به مهر شرکت و امضاء مدير عامل باشد. 

  به برنده مزايده ابلاغ خواهد شد و برنده مزايده موظ  است از تاريخ ابلاغ، ظرف مدت بيست روز نتيجه کميسيو .22
قرارداد مورد اشاره را امضاء نمايند، در رير اين  وثمن معامله اقدام  درصد 50به استثناء ايام تعطيل نسبت به واريز 

گردد. در صورت امتنواع نفور   برنده دوم منعقد مي ضبب و قرارداد باسازما  صورت سپرده شرکت در مزايده به نفا 
 دوم، تضمين وي نيز ضبب و مزايده تجديد خواهدشد.
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 (1تعهد نامه بازدید ازاملاك )فرم پيوست شماره 

 
 

لين مربوطهه رااتييهاا ايننانه     مايم كليه اطلاعات لازم توسط مسئونبدينوسيله اعلام و تاييد مي

هاي موار مزايده بازريد و اوااق شرايط مزايده و آترين آگههي اوزنامهه اا   انقراا گرفيه و از املاك و ساتيم

سازمان منطقه آزار بدقت مطالعه نموره و بعنوان پذيرش كليه شرايط مزايده و مفار قراارار تنظيمي ازسوي  نيز

به اعايت  شوم چنانچه را مزايده برنده شناتيه شوم موظفاين برگه پيشنهار اا امضاء و ميعهد مي ااس،

منهاز تواههد بهور تها سه رره       سهازمان تمام شرايط منداج را اوااق مزايده بوره و را غير اين صوات 

ايننان  جهت شركت را مزايده اا ضبط نمايد و بعداً ايننان  حق هيچگونه ارعايي از بابت آن نداشيه 

 و اين اعيراض را هيچ مرجع قانوني قابل قبول و اسيماع نخواهد بور .
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