بسمه تعالي

‹‹  قرارداد اجاره ››

اين قرارداد بين شركت ارتباطات زيرساخت با نمايندگي آقايان ......................... به عنوان مديرعامل و عضو هيأت مديره به شماره شناسنامه....................  صادره از ........................و داراي كد ملي شماره ........................................ و آقاي ............................ بعنوان  ............................  به شماره شناسنامه....................  صادره از ........................و داراي كد ملـي شماره ........................................  به نشـاني تهـران ،  خيابان دكتر شريعتي ،  نرسيده به پل سيدخندان ، سـاختمان مركـزي شركت ارتباطات زيرساخت كه در اين قـرارداد طرف اول ناميده مي شود ( موجر ) از يك طرف و شركت ................................................  با نمايندگي آقاي ............................ بعنوان  ............................  به شماره شناسنامه....................  صادره از ........................و داراي كد ملي شماره ........................................  و آقاي ............................ بعنوان  ............................  به شماره شناسنامه....................  صادره از ........................و داراي كد ملي شماره ........................................... به نشاني................................................................................................ و تلفن/ فاكس ..................................... و تلفن همراه ......................................... كه در اين قرارداد طرف دوم ناميده مي شود ( مستاجر ) از طرف ديگر ، با رعايت موارد ذيل الذكر منعقد مي گردد .

ماده 1) موضوع قرارداد و مورد اجاره:

        موضوع قرارداد عبارتست از اجاره فضا و حق استفاده از امكانات ذيل در محل ...................

الف : 

ب : 

ج :

ماده 2) مدت قرارداد:

         مدت اين قرارداد از تاريخ مبادله (از تاريخ ............................... لغايت ...............................) به مدت يك سال شمسي مي باشد.

ماده 3) تمديد قرارداد:

        پس از انقضا مدت قرارداد، چنانچه هريك از طرفين مايل به ادامه قرارداد نباشند، يك ماه قبل از انقضاء قرارداد كتباً طرف ديگر را مطلع نموده در غير اينصورت اين قرارداد براي مدت مندرج در ماده 2 تمديد شده تلقي مي گردد و ترتيب مذكور براي سالهاي آتي نيز ملاك عمل قرار خواهد گرفت .

- تبصره: در صورت تمديد قرارداد، اجاره بها وفق توافق طرفين و يا بر اساس نظريه كارشناس رسمي دادگستري قابل تعديل مي باشد .

ماده 4) اجاره بها:

            مبلغ اجاره برابر است با ....................................... ريال كه همزمان با انعقاد قرارداد به حساب سيبا شماره .......................................  به نام شركت ارتباطات زيرساخت نزد بانك ملي شعبه مخابرات از سوي طرف دوم تعهد و واريز شده و فيش واريزي به ضميمه اسناد نگهداري مي​گردد .

- تبصره ١: در صورت تمديد مدت اجاره، اجاره بها پس از اخذ نظر كارشناس رسمي دادگستري و بر اساس توافق طرفين براي مدت تمديد شده تعيين خواهد شد .

- تبصره ٢: طرف اول به صورت يكجانبه اختيار كاهش مدت اجاره و حق بهر​ه​برداري و تغيير در مشخصات موضوع قرارداد را داشته و نظر طرف اول در اين خصوص براي طرف دوم لازم الاتباع خواهد بود. بديهي است طرف دوم بدينوسيله صريحاً حق هرگونه اعتراض به نحوه عملكرد طرف اول  درخصوص موضوع قرارداد را از خود سلب مي نمايد .

- تبصره 3: عدم پرداخت هر قسط از مال الاجاره بعضاً يا تماماً ظرف مدت ١٠ روز از تاريخ سررسيد، ضمن ايجاد حق اخذ خسارت عدم ايفاي تعهد معادل اجاره بهاي ٢ ماه، براي طرف اول موجد اختيار فسخ براي بقيه مدت خواهد بود .

- تبصره 4 : طرف دوم به منظور تضمين تخليه و عدم تعدي و تفريط نسبت به مورد اجاره يك فقره ضمانتنامه بانكي به شماره ………………صادره از بانك  ………………/ فيش واريز نقدي به حساب……………… بانك ………………  به مبلغ …………………..  معادل كل رقم قرارداد براي يكسال در اختيار طرف اول قرار مي دهد و طرف اول  مي تواند در صـورت تأخير در پرداخت مال الاجاره و يا ورود هرگونه خسارتي از ناحيه طرف دوم رقم مزبور را از محل ياد شده برداشت نمايد. وصول خسارت وارده و يا مال الاجاره از محل تضمين مذكور هيچ گونه خللي به حق فسخ مندرج در اين ماده وارد نمي آورد و طرف اول در صورت تأخير طرف دوم در پرداخت اجاره بها در هر حال داراي حق فسخ مي باشد .
ماده ٥ –  تعهدات مستأجر (طرف دوم)

1-4) كليه هزينه هاي مربوط به تعميرات مورد اجاره اعم از مخارج ابتدائي جهت انتفاع بهتر طرف دوم، تعميرات لازم در مدت بهره برداري و هزينه هاي ناشي از خسارت وارده به اعيان مورد اجاره، كسر و انكسار درب، پنجره، شيشه، قفل و دستگيره​ها و ساير خسارات وارده به متعلقات عين مستأجره به عهده طرف دوم مي باشد .

2-4) طرف دوم مكلف به رعايت موازين اسلامي در مدت استفاده از عين مستأجره مي باشد .
3-4) در صورت عدم تخليه به موقع طرف دوم بايد خسارت وارده را به حساب طرف اول پرداخت نمايد و پرداخت خسارت مانع از درخواست تخليه مورد اجاره نخواهد بود .

4-4) هزينه هاي آب، برق، گاز و تلفن مصرفي در صورتي كه موارد مذكور منحصراً توسط طرف دوم مورد بهره برداري قرار گيرد توسط نامبرده پرداخت مي گردد و در صورت بهره برداري مشترك، با توافق طرفين پرداخت خواهد شد .

ماده 6 – انتقال مورد اجاره 

        طرف دوم تحت هيچ عنوان حق انتقال مورد اجاره را مشاعاً يا مفروزاً، جزئاً يا كلاً حتي به صورت مشاركت، نمايندگي، صلح حقوق، وكالت و غيره به شخص يا اشخاص ديگر ندارد .

ماده 7 – تخليه و تحويل مورد اجاره 

مورد اجاره صرفاً جهت بهره برداري و استفاده طرف دوم به اجاره داده مي شود و طرف دوم صريحاً اظهار داشته و مي دارد كه هيچگونه وجه يا مالي به عنوان سرقفلي، حق كسب و پيشه يا تجارت و نظاير آن تحت عناوين پيش بيني نشده ديگر از سوي طرف دوم به طرف اول پرداخت نگرديده است. بنابراين طرف دوم متعهد به تخليه و تحويل مورد اجاره در هنگام فسخ يا بعد از انقضاي مدت اجاره به طرف اول مي​باشد و هرگونه ادعايي درخصوص سرقفلي و نظاير آن را از خود سلب و ساقط مي نمايد .
ماده 8 – هزينه هاي آب و برق و گاز و تلفن
پرداخت هزينه​هاي مترتب بر عدم تأديه بدهي هاي ناشي از آب و برق و گاز و تلفن و ... منصوبه كه تأديه آن به عهده طرف دوم مي باشد، موجب حق فسخ براي طرف اول خواهد بود و در عين حال طرف اول با ارائه قبوض حق وصول آن را از طرف دوم دارد .
ماده 9 – اجرت المثل :

از تاريخ فسخ يا انقضاي مدت تا زمان تخليه و تحويل كامل مورد اجاره، طرف دوم متعهد به پرداخت اجرت المثل معادل ٢٥ % بالاتر از جاره بها به طرف اول خواهد بود.
ماده 10 – خيار فسخ :

تخلف طرف دوم از هـريك از مفاد و مندرجات اين قـرارداد مـوجب خيـار فسخ از سوي طرف اول  خواهد بود.
ماده ١1 – شهود و گواهان :

اين اجاره نامه درحضور دو نفر از گواهان امضاء كننده ذيل اجاره نامه / يا در دفتر املاك محل وقوع مورد اجاره با مشخصات ذيل / يا دفترخانه اسناد رسمي به شماره ................... تنظيم شده و گواهان با امضاء ذيل آن گواهي خود را اعلام مي دارند .
ماده ١2 - اقامتگاه قانوني طرفين:
طرف اول اقامتگاه خود را  , ………………………………………… طرف دوم اقامتگاه خود را…………………………………………………………………… اعلام نمـوده و كليه مكاتباتـي كه از سـوي طرفين به نشاني هاي فـوق ارسال مي گردد ابـلاغ شده تلقـي مي گردد و كليه آثار مترتبه بر آن معتبر خواهد بود .

ماده 13 – تعداد مواد و نسخ :
       اين قـرارداد در ١3 مـاده و 5 تبصـره و در 3 نسخـه كه هركدام داراي اعتبار واحد است تنظيم و پس از امضاء طرف اول  و طرف دوم ( مستأجرين ) بين طرفين مبادله و لازم الاجرا مي گردد .
                               طرف اول (  موجر )                              طرف دوم ( مستأجر)

١ – شاهد اول

٢ – شاهد دوم
* اين فرم مخصوص املاكي است كه توسط شركت ارتباطات زيرساخت اجاره داده مي شود يا رهن كامل داده مي شود .

